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Styrelsen for BRF Orebrohus 9 far

Forvaltningsberattelse i ™"""

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sér. skilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-02-08. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1964-06-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-02-02.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 117 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Varloken 12 i Orebro Kommun. Pa fastigheten finns 1st byggnad med 39st lagenheter
samt 1st uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 1963 .Fastighetens adress &r Ekersgatan 4 A-B samt 6 i Orebro.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kok 14
3 rum och kok 11
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage,p-platser 41

Antal lokaler 1

Total bostadsarea 2 502 m?
Total tomtarea 1831 m?
Total lokalarea 117 m?
Arets taxeringsvérde 43924 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 43924 000 kr

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Bergslagen.
I forsakringen ingar dven bostadsréttstilldgget och ansvarsforsdkring for styrelsen.
Diremot sé& skall hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Verksamhet Yta m?

Helins Surdegsbageri Bageri 117

Intakter fran lokalhyror utgér ca 5 % av féreningens nettoomséttning

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Eon El, varme

Tekniska forvaltningen Vatten o avlopp, sophantering
Stena recycling Sophantering

Bahnhof AB Bredband, tv avtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhéall for 33 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Under éret har foreningens underhallsplan uppdaterats och visar efter uppdateringen pa ett underhéllsbehov pa
totalt 9 199 tkr for de narmsta 30 dren. Det motsvarar ett underhéllsbehov pa ca 307 tkr/ar (226 kr/m2/ar).

Av planens underhallskostnader utgdr 6 405 tkr for de nédrmsta 30 aren, storre kostnader som kommer indelas i
komponenter och kostnaden kommer i resultatet att fordelas pa den livslangd underhéllet/investeringen forvéntas ha i

form av avskrivningar, med borjan det ar det utforts.

Resterande del i planen utgor ca 2 794 tkr for de narmsta 30 &ren och det motsvarar ca 112 tkr/&r och kostnaden
péverkar resultatet direkt det &r arbetet utfors men utjaimnas sedan mot redan avsatta medel i underhallsfonden.

Foreningen har efter att arets underhéllskostnader pa 33 tkr dragits av, 3 619 tkr redan avsatta medel i fonden, varfor
ingen avsittning behgver goras under aret.

Foreningen har utfoért nedanstaende underhall.

Arets kostnadsforda utforda underhall
Beskrivning Belopp

Garage 33 tkr

Utover ovan si har foreningen slutfort det stora ombyggnadsprojektet med fonster-, tak- och ventilationsbyte
samt dven bytt alla ldgenhetsdorrar under aret. Kostnaden for detta kommer att delas upp pa den berdknade livsldngden
for respektive komponent och paverkar resultatet i form av arliga avskrivningar.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markus Larsson Ordférande 2024
Stina Bouvin Sekreterare 2023
Kristian Tigersjdl Ledamot 2023
Harald Bolin Ledamot 2024
Inger Bergane Ledamot 2023
Anneli Nilsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Machwirth Suppleant 2023
Fredrik Lidstrom Suppleant 2023
Jonas Hansson-Bergén Suppleant 2023
Kajsa Markstedt Suppleant 2023
Lizzie Tigersjal Suppleant 2023
Revisorer och §vriga funktionérer
Revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2023

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Susanne Arvidsson

2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter,tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under ret har det planerade tak-,fénster- och ventilationsbytet slutforts och féreningen har under éret ocksd investerat i
nya ligenhetsdarrar till samtliga ldgenheter. Kostnaden for dessa investeringar delas upp pé den beréknade livsldngden

och redovisas som avskrivningar

Arets resultat 4r +10 tkr och det 4r 294 tkr sdmre &n ifjol. Storsta skillnaden mellan &ren &r kostnaden for

avskrivningarna. som okat med 277 tkr.

Under aret har foreningen ansokt och ocksa erhallit elstod som paverkat resultatet positivt med 84 tkr.

Budget for det kommande verksamhetsaret &r gjord men inte helt faststilld. Men styrelsen bevakar omvérlden och
kostnadsldget i foreningen s att foreningens ekonomi skall vara ldngsiktigt héllbar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades senast 2021-01-01 d& den hojdes med 10%. I samband med detta tecknades dven ett
nytt avtal for digitala tjanster som blev billigare for den enskilde medlemmen. '

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 468 kr/m?*/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 1656 1620 1 549 1522 1543
Resultat efter finansiella poster 10 304 290 331 471
Resultat exklusive underhallskostnader

och avskrivningar 353 318 517 512 549
Resultat exklusive avskrivningar 320 338 308 350 491
Soliditet % 55 54 94 93 87
Lan, kr/m? 1 862 1 895 0 0 0
Skuldkvot % 2,71 3,03 0 0 0

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Avrets resultat
resultat
Belopp vid rets borjan 239 698 3651474 2 158 386 304 011
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 304 011 ~304 011
Reservering underhéllsfond 0 0
Ianspraktagande av
underhéllsfond —32 768 32768
Arets resultat 9529
Vid arets slut 239 698 3618706 2 495 165 9529

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 462 397
Arets resultat 9529
Arets ianspréktagande av underhallsfond 32768
Summa 2 504 694

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 2 504 694
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus 9 Org.nr: 775000-2052



Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 655957 1619767
Ovriga rorelseintékter Not 3 103 524 18 142
Summa rorelseintikter 1759 481 1637 909
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 057259 —969 434
Ovriga externa kostnader Not 5 —195 078 —251798
Personalkostnader Not 6 =74 113 —65 420
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar —310 490 —33 683
Summa rorelsekostnader —1 636 940 -1 320 335
Rorelseresultat 122 540 317 574
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 6 690 0
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter Not 7 12 146 1692
Rintekostnader och liknande resultatposter —131 848 —15255
Summa finansiella poster —113 011 —13 563
Resultat efter finansiella poster 9 529 304 011
Arets resultat 9 529 304 011
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 10 291 569 1234 022
Pégédende ny-och ombyggnation samt forskott Not 9 0 8246 700
Summa materiella anliggningstillgingar 10 291 569 9 480 722
Summa anliggningstillgangar 10291 569 9480 722
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 423
Ovriga fordringar 157 941 70 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 64 063 96 188
Summa kortfristiga fordringar 222 004 166 981
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1117 543 2 071 366
Summa kassa och bank 1117 543 2 071 366
Summa omsittningstillgangar 1339 547 2 238 347
Summa tillgangar 11 631 116 11 719 069
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 239 698 239 698

Fond for yttre underhall 3618706 3651474

Summa bundet eget kapital 3 858 404 3891172

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2495 165 2 158 386

Arets resultat 9 529 304 011

Summa fritt eget kapital 2 504 694 2 462 397

Summa eget kapital 6 363 098 6 353 569
SKULDER

Avsittningar

Ovriga avsittningar Not 12 21 000 21 600

Summa avsittningar 21 000 21 600

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4 877 500 4962 500
Leverantorsskulder 33 986 137 257
Skatteskulder 6 503 3773
Ovriga skulder Not 14 9074 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 319 955 240370
Summa kortfristiga skulder 5247 018 5343 900
Summa eget kapital och skulder 11 631 116 11 719 069
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Noter

Not 1 Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nar det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Tillimpad genomsnittlig avskrivning &r 2,6% per ar for byggnaden

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostéder 1171 740 1171 740
Hyror, lokal 84 000 84 000
Hyror, garage 136 310 138 750
Hyror, forrad 21120 211720
Rabatter lokalhyra 0 —10 500
Elavgifter 130 467 101 737
Avgift for digitala tjénster 112 320 112 320
Summa nettoomséttning 1655 957 1619767

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga fakturerade avgifter, pant- och gverlatelseavgifter 8483 11 028
Erhéllna statliga bidrag 83 920 5250
Erséttning for elférbrukning ombyggnation 10 641 0
Ovriga rorelseintikter 480 1 864
Summa o6vriga rorelseintéakter 103 524 18 142

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —32 768 —19 553
Reparationer —20 878 —-18 982
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 861 =74 481
Forsdkringspremier —41 603 =37704
Kabel- och digital-TV —112 320 —108 576
Serviceavtal -3 786 0
Radonmétning -6 791 0
Sno- och halkbeké&mpning 22972 -5269
Forbrukningsinventarier —16 107 -3 230
Vatten =70 049 —69 896
Fastighetsel =344 010 =361 466
Uppvirmning —228 980 —202 130
Sophantering och atervinning =76 093 —68 147
Extra stdd garage —4 042 0
Summa driftskostnader -1 057 259 -969 434
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Forvaltningsarvode Riksbyggen =153 772 —152 887
IT-kostnader —3 205 -3199
Arvode, yrkesrevisorer —12 440 -5198
Ovriga forvaltningskostnader —9306 —17 131
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —8 484 -11 029
Medlems- och foreningsavgifter =5560 =5 480
Bankkostnader -2 312 —56 875
Summa ovriga externa kostnader -195 078 -251798

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Styrelsearvoden =54 725 —48 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1672 —1 449
Sociala kostnader =17 716 -15671
Summa personalkostnader =74 113 -65 420

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Rénteintidkter bankkonton 7193 117
Rinteintékter placerade likvida medel 4307 1576
Rinta skattekontot 646 0
Summa ovriga ranteintdkter 12 146 1692

12 ] ARSREDOVISNING BRF Orebrohus 9 Org.nr: 775000-2052



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 2413934 2413934
Mark 277 750 277 750
2 691 684 2 691684
Arets anskaffningar
Tak-fonster-ventilationsbyte 8 683 537 0
Ligenhetsdorrar och postboxar 684 500 0
Summa anskaffningsvirde under aret 9 368 037 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 059 721 2 691 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —1457 661 —1423 978
-1 457 661 -1 423 978
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —310 490 —33 683
-310 490 -33 683
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1768 152 -1 457 661
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 291 569 1234 022
Varav
Byggnader 10013 819 956 272
Mark 277 750 277750
Taxeringsvarden
Bostdder 42 400 000 42 400 000
Lokaler 1524 000 1 524 000
Totalt taxeringsvarde 43 924 000 43 924 000
varav byggnader 28 285 000 28 285 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Pagaende ny-, till och ombyggnad tak-fonster-ventilationsbyte 8246 700 0
Arets anskaffning
Pagaende ny-, till och ombyggnad tak-fonster-ventilationsbyte 436 837 8246 700
Summa anskaffningsvirde omfort till byggnader & mark -8 683 537 0
Vid arets slut 0 8 246 700
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 1431 128
Forutbetalda forsdkringspremier 47077 41 603
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 37760
Forutbetalda avgifter for digitala tjanster 14 040 14 040
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1575 2 657
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 123 96 188
Not 11 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Placering likvida medel pa réntebédrande konto 504 736 6 808
Transaktionskonto 612 806 2 064 558
Summa kassa och bank 1117 543 2 071 366
Not 12 Avsittningar
2023-06-30 2022-06-30
Depositioner garagedosor 21000 21 600
Summa avsaéttningar 21000 21600

14 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus 9 Org.nr: 775000-2052



Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén totalt 4 877 500 4962 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -95 000 -75 000
L&n med villkorsidndring inom 1 &r exklusive amorteringar -4 782 500 -4 887 500
Summa langfristiga lan 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan Arets amorteringar Utg.skuld
NORDEA 4,08% 2023-08-07 2 000 000 10 000 1 990 000
NORDEA 4,08% 2023-08-07 2962 500 75 000 2 887 500
Summa 4962 500 0 85000 4 877 500

*Senast kénda réntesatser

Under nistkommande rikenskapsér beriknas foreningen amortera 95 000 kr varfor den delen anses vara kortfristig

skuld.

Beriknad skuld om fem ar med nuvarande betalningsplan berdknas vara 4 402 500 kr

Stdllda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
Not 14 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld for moms 9074 0
Summa 6vriga skulder 9074 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rintekostnader 30 403 5718
Upplupna driftskostnader 17 935 0
Upplupna elkostnader 16 760 25340
Upplupna vattenavgifter 11 078 0
Upplupna virmekostnader 9874 9363
Upplupna kostnader for renhéllning 10 617 3119
Upplupna revisionsarvoden 12 500 6 000
Upplupna styrelsearvoden 74 117 65 380
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 2 100
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 136 671 123 350
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 319 955 240 370

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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