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g Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ndssjohus nr 4 far

Forvaltningsberattelse o ovammsi

rdkenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 375% till 474%.

I resultatet ingér avskrivningar med 220 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 005 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Dalvik 13- 14 i Néssj6 kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 12 36 6 60 /N-/
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage p-platser

1 28 9
Total tomtarea 9330 m?
Total bostadsarea 4 623 m?
Total lokalarea 665 m?
Arets taxeringsvirde 33 682 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 33 682 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,34 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Jonkopings lén.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Tele2 ’ JV\)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhall for 78 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: : Foreningens underhéllsplan anviands for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m? Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 880 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 190 kr/m>

For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 31 919 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 064 tkr (230 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 937 tkr (203 ki/m?) vilket &r I niva
med rekommenderad avsittning.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Relining (blir klar under 2023/2024) 78 488
Ombyggnation:

Standardforbdttringar utgor:
Tilldggsisolering av yttervdggar. Vindisolering, nya termostater,

reparation av torkrum och tvittstugor, fonstertdtning mm se bokslut 1987-06-30. 845 000 kr
Fjarrvdarme se bokslut per 1989-06-30. 274 000 kr
Renovering av daghemmet Svalan se bokslut 1992-06-30. 280 000 kr
Renovering av badrum se bokslut 1996-06-30. 1 881 000 kr

Byte av fonster se bokslut 1998-06-30. 3119325 kr
Balkonginglasning se bokslut 2004-06-30. 4900 000 kr
Omlédggning takpapp & installation solceller 2 086 688 kr
Renovering tvittstugor 636 000kr
Summa: 14 022 013 kr ,NJ
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Ek Ordférande 2023
Owe Jergefelt Ledamot 2024
Alexsander Ruuska Vice ordférande 2023
Peter Borjesson Ledamot 2024
Sten-Orjan Jismark Ledamot 2023
Emma Lof Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Skogefors Suppleant 2023
Ester Arvidsson Suppleant 2023
Per-Olof Karlsson Suppleant 2023
Suppleant
Andreas Axelsson Riksbyggen 2023
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB (Jonkoping) Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Clas Engstrom revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Zeynel Bulut 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Goran Ek Sammankallande 2023
Britt Lindgren 2023
Marianne Engstrom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hiindelser under ridkenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan av ekonomin. fN\)

5 I ARSREDOVISNING RBF Néssjéhus nr 4 Org.nr: 7270001642



R Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 85 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 sep 2022 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 3,0 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 598 ki/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende &r 10 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019
Nettoomséttning 2 855 2 823 2797 2734 2 662
Resultat efter finansiella poster 785 -260 -1484 502 599
Arets resultat 785 -260 -1484 502 599
Resultat exklusive avskrivningar 1 005 282 -977 962 1 059
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 68 -616 -1 677 402 609
Balansomslutning 8575 7 824 8281 9 660 9109
Soliditet % 65 61 61 68 66
Likviditet % * 474 375 310 717 707
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 598 591 579 562 546
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 278 245 236 230 244
Rénta, kr/m? 6 6 7 9 13
Lén, kr/m? 449 465 482 521 588

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen. fWJ
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Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Avrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 359 221 3959 380 718 209 -260 877
Disposition enl. &rsstimmobeslut -260 877 260 877
Reservering underhéllsfond 937 000 -937 000
lanspraktagande av underhallsfond -78 488 78 488

Arets resultat 785 056
Vid arets slut 359 221 4 817 892 -401 180 785 056

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 457 332
Arets resultat 785 056
Arets fondavsittning enligt budget -937 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 78 488
Summa 383 876

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 383 876

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. r J\l‘\)
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 855554 2 822 904
Ovriga rorelseintdkter Not 3 272 464 254 979
Summa rérelseintdkter 3128 018 3077 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 472 154 -2 034 344
Ovriga externa kostnader Not 5 -524 612 -572 713
Personalkostnader Not 6 -149 763 -172 322
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -220 105 -542 928
Summa roérelsekostnader -2 366 634 -3 322 306
Rorelseresultat 761 384 -244 423
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 12 620 11 520
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 41 982 4443
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -30 930 -32 417
Summa finansiella poster 23 672 -16 454
Resultat efter finansiella poster 785 056 -260 877
Arets resultat 785 056 -260 877 /W\)
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 4257358 4383 828
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 702 255 795 889
Summa materiella anlidggningstillgdngar 4959 613 5179 717
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 120 000 120 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 120 000 120 000
Summa anliggningstillgangar 5079 613 5299 717
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 6
Ovriga fordringar Not 15 123 621 17 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 176 072 154 438
Summa kortfristiga fordringar 299 699 171 447
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3322164 2 353 238
Summa kassa och bank 3322164 2 353 238
Summa omsittningstillgadngar 3 621 863 2 524 685
Summa tillgdngar 8701476 7 824 402”\/\,
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 359221 359 221

Fond for yttre underhall 4 817 892 3959380

Summa bundet eget kapital 5177 113 4318 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -401 180 718 209

Arets resultat 785 056 -260 877

Summa fritt eget kapital 383 876 457 332

Summa eget kapital 5560 989 4775 933
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2276 658 2375158

Summa langfristiga skulder 2276 658 2 375158

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 98 500 86 000

Leverantorsskulder Not 19 129 367 159 691

Skatteskulder Not 20 106 921 0

Ovriga skulder Not 21 7 837 19 456

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 521204 408 164

Summa kortfristiga skulder 863 829 673 311

Summa eget kapital och skulder 8701 476 7 824 402,WJ
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Jamforelsesiffror har inte
riknats om. Overgangen till K3 har foranlett dindrade redovisningsprinciper for materiella anldggningstillgdngar d& man
frén och med ar 2022 tillimpar komponentavskrivningar. I 6vrigt har 6vergéngen till K3 inte foranlett ndgra
forandringar i redovisningen.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé riakenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intédkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansridkningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt ry\,\)
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger : Komponent 37
Dérrar Komponent 30
Elinstallationer Komponent 34
Entrépartier Komponent 39
Fasad Komponent 20
Fonster Komponent 40
Inre ytskikt Komponent 24
Byggnadsinventarier Komponent 20
Stomme Komponent 120
Tak Komponent 29
Tviéttstugor Komponent 15
Vatten och avlopp Komponent 49
Ventilation Komponent 20
Virmesystem Komponent 26

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar f\,\,\)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 2 764 828 2 730 648
Hyror, lokaler 38352 37 872
Hyror, garage 90 458 89 328
Hyror, p-platser 8 622 8532
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -34 582 -34 152
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 782 -5 052
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 706 -6 636
Brénsleavgifter, bostdder 2 364 2 364
Summa nettoomsittning 2 855 554 2822 904

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Balkonginglasning 194 400 194 400
Ovriga ersittningar (Overlételse & pantsittningsavgifter) 15 491 12 430
Ovriga sidointikter (Solceller) 44 010 34314
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 3
Ovriga rorelseintikter 18 568 13 832
Summa ovriga rorelseintdkter 272 464
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -78 488 =737 537
Reparationer -86 009 -62 024
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 960 -106 921
Forsdkringspremier -130 306 =75 726
Bredband -71 033 -66 939
Aterbiring fran Riksbyggen 4 400 5600
Obligatoriska besiktningar 0 -4 813
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 744 0
Sno- och halkbekdmpning -15 513 -45 753
Drift och férbrukning, 6vrigt 0 -21 346
Forbrukningsinventarier -4 984 -13 124
Vatten -346 651 -296 256
Fastighetsel -97 500 -69 794
Uppvéarmning -464 955 -470 883
Sophantering och étervinning -65 184 -68 828
Forvaltningsarvode drift -11 229 0
Summa driftskostnader -1 472154 -2 034 344
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -467 378 -517 039
Lokalkostnader 0 =700
Arvode, yrkesrevisorer -30 000 -17 625
Ovriga forvaltningskostnader -9 404 -7 442
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 692 -17 273
Telefon och porto -4 493 -6 754
Medlems- och foreningsavgifter -1 800 -3 600
Bankkostnader -1 847 -2 280
Summa ovriga externa kostnader -524 612 -572 713
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda -17 750 -43 647
Styrelsearvoden -103 000 -96 600
Sammantrddesarvoden -2 000 0
Pensionskostnader -925 =577
Sociala kostnader -26 088 -31 498
Summa personalkostnader -149 763 -172 322
Not 7 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -126 471 -119 014
Avskrivning Markanldggningar 0 -2782
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -327 497
Avskrivning Installationer -93 634 -93 634
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar -220 105 -542 928 /VV\J
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 12 620 11 520
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 12 620 11 520
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 41747 4 443
Ovriga rénteintikter 235 0
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 41 982 4 443
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -30 930 -32 417
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -30 930
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 15 980 546 4 681221
Mark 337 000 337000
Tillkommande utgifter 0 11299 325
Markanldggning 282 561 282 561
16 600 107 16 600 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 600 107 16 600 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11933 718 -3 854 467
Tillkommande utgifter 0 -7 632 740
Markanldggningar -282 561 -279 779
-12 216 279 -11 766 986
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -126 471 -119014
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -327 497
Arets avskrivning markanldggningar 0 -2782
-126 471 -449 293
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 342 750 -12 216 279
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 257 358 4 383 828
Varav
Byggnader 3920 358 707 740
Mark 337 000 337000
Tillkommande utgifter 0 3339088
Taxeringsvarden
Bostéder 33 000 000 33 000 000
Lokaler 682 000 682 000
Totalt taxeringsviérde 33 682 000 33 682 000
varav byggnader 25 345 000 25345 000
varav mark 8337 000 8337000 /VVJ
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 173 659 173 659
Installationer 936 340 936 340
1109 999 1109 999
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1109 999 1109 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -173 659 -173 659
Installationer -140 451 -46 817
-314 110 -220 476
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -0 0
Installationer -93 634 -93 634
-93 634 -93 634
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -173 659 -173 659
Installationer -234 085 -140 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -407 744 -314 110
Restviarde enligt plan vid arets slut 702 255 795 889
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 702 255 795 889
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Summa andra langfristiga fordringar 120 000 120 000 /‘NJ
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 6 6
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 6
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 6517 16 392
Debiterad preliminédrskatt 117 104 0
Summa o6vriga fordringar 123 621 16 392
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 26 042 1988
Forutbetalda forsdkringspremier 4213 42 031
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 807 93 606
Forutbetald kabel-tv-avgift 18210 16 812
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 800 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 176 072 154 438
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
SBAB 2 876 608 1207 433
Swedbank 445 556 1 145 805
Summa kassa och bank 3322164 2 353 238
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 2375158 2461 158
Nasta érs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -98 500 -86 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 276 658

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,45% 2026-09-30 0,00 50 000,00 624 500,00
SWEDBANK 1,21% 2028-08-25 0,00 36 000,00 1 750 658,00
Summa 0,00 86 000,00 2 375 158,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 98 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 129 367 159 691
Summa leverantorsskulder 129 367 159 691
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 97 960 0
Skatteskuld 8961 611
Summa skatteskulder 106 921 611
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld for moms 4 395 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3442 19 456
Summa 6vriga skulder 7 837
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna loner 5931 9465
Upplupna sociala avgifter 3948 8 822
Upplupna réantekostnader 1589 1621
Upplupna elkostnader 5769 6 730
Upplupna vattenavgifter 60 024 56 623
Upplupna viarmekostnader 18 288 20 541
Upplupna kostnader for renhallning 9065 9052
Upplupna revisionsarvoden 16 812 14 500
Upplupna styrelsearvoden 147 380 36 785
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 616
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 252 397 243 409
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 521 204 408 164
Not 23 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 7 900 500 7 900 500

Not 24 Vasentliga héndelser efter rdakenskapsarets utgang

Sedan réikensl}apsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrdffat. ’\N‘
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i RBF Néssjohus nr 4, org. nr 727000-1642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Nassjohus nr 4 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF Nassjohus nr 4 for rakenskapsaret
2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Agne§ Wiberg Claes Engstrom

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse RBF Nédssjohus nr 4, org. nr 727000-1642, 2022-07-01—2023-06-30

Fortroendevald revisor

2(2)



IR Riksb



