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Styrelsen for RBF' Viinersborgshus 2 ‘

Forvaltningsberattelse o wsivinmi

réikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
. och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Véanersborgs kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsarets slut till 3 132 598 k.

Arets resultat pa 2,3 mkr 4r nagot ligre 4n foregdende &r (2,7 mkr). Kostnaderna for reparation och underhdll dr ndgot
hégre n foregiende ar. Under verksamhetsaret har foreningen lyft ett nytt 1dn pa 11 mkr for att finansiera takbyte,
solceller och IMD (individuell métning och debittering) utrustning, vilket har resulterat i hogre réntekostnader. Fran och
med mitten pa april 2023 debiterar foreningen de boende for deras elforbrukning. Tidigare hade medlemmarna varsitt
elavtal. Féreningen har erhallit ett elstod pa 109 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld s att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frin 171% till 221%. Kommande verksamhetsdr har foreningen inga 1an
som ska omsittas.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 238 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 562 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Arlan 1, Arlan 2, Arlan 3 och Fasanen 4 i Vinersborgs kommun. P4 fastigheterna finns 4
st byggnader med 180 lidgenheter samt 3 st lokaler uppférda. Arlan 1-3 r uppforda 1953/54 och Fasanen 4 &r uppford
1955/56. Fastigheternas adresser &r Arlan 1, Radmansgatan 4-6 och Bangatan 25, 27 och 29, Arlan 2 Bangatan 31 och
33, Arlan 3 Bangatan 35 och 37 och Fasanen 4 Bangatan 8-24 (jamna nummer) i Vinersborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsikringsmiklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rkv 2 rok 3 rok Summa
27 23 6 87 37 180
Antal lokaler: Antal garage: 22 Antal P-platser:
3 (varav 3 st uthyres 47
som forrad)
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Total tomtarea 9 944 m?

Total bostadsarea 9 257 m?
Total lokalarea 1 e 200 m? \
Arets taxeringsvirde 93 703 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 93 703 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstiittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg,
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fdreningen dven fa dterbaring pé kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskdtsel Riksbyggen
Stad Bohusfrid AB
El Vattenfall, Bixia
Fjdrrvirme Vattenfall
Bredband, kabel-TV Tele 2, Telia
Bevakning Securitas
Sopkarlstvitt Kiwab Kirltvitt i Vast
Mattor, entreér Tristar Clean AB
Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 276 tkr och planerat underhall for 478 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast varen 2023 och visar pa ett underhéllsbehov

pa 13 870 tkr for de ndrmaste 30 &ren (462 tkr/ar). Avsittning for verksamhetséret har skett med 410 tkr.
Underhallsfonden uppgar till 1 504 tkr p& bokslutsdagen. Budgeterad avsittning for 2023-2024 uppgar till 410 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar ‘ Kommentar
Fasadrenovering 2021-2022
Bostider, byte duschblandare 2021
Puts, mélning trapphus 2020
Huskropp utvindigt 2020
Armaturer 2019
Installationer, ventilation 2019
Huskropp utvandigt 2019 ‘
Ventilation 2017/2018 ' Ventilation och radonsanering
Installationer, Duc virmevixlar 2015
Markytor, drdnering 2014-2016
Fonsterbyte 2011-2012
Avrets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Bostdder 120 321
Gemensamma utrymmen, tvittstuga 214 685
Byte golvbrunn och filter 44 468
Dérrar 98 839
Arets aktivering
Beskrivning
Tak
Solceller
IMD utrustning
Planerat underhéll Ar Kommentar
Ev. Balkonger 2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse i :
Ordinarie ledamoter:: = . lnaie il Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sonia Blom Ordforande 2024
Johan Eriksson Sekreterare 2023
Pia Hedberg Vice ordfsrande 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2023

3 I
Styrelsesuppleanter ‘ Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Henrik Abelsson Suppleant 2024
Simon Strém f Suppleant 2024
Anders Tanghed Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Revisorscentrum i Skévde AB,
huvudansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 198 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 198 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2022 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2%
frén och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 952 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)
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’ 2018/2019 2019/2020 2020/2021 20212022 202242023
®- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -+ Rinta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 9106 8 775 8 431 8233 7959
Resultat efter finansiella poster 2324 2703 449 1289 -81
Resultat exklusive avskrivningar 3562 3871 1 609 2 447 1 659
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 43 40 35 121 117
Balansomslutning 41 065 28 425 27 695 28 267 29 411
Soliditet % 26 29 20 18 13
Likviditet % exkl. [aneomfdrhandlingar
kommande verksamhetsar 221 171 105 78 76
Likviditet % inkl. ldneomftrhandlingar
kommande verksamhetsar 221 171 68 - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 952 925 889 867 837
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 400 372 377 373 412
Riénta, kr/m? 52 25 29 36 40
Underhallsfond, kr/m? 159 166 156 350 328
Lan, kr/m? 3025 1944 2172 2229 2 487

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4%) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat o
insatser

Belopp vid arets borjan 245 401 1572 579 3 846 567 2703 262
Disposition enl. arsstimmobeslut 2703 262 -2703 262
Reservering underhéllsfond 410 000 -410 000

Ianspriktagande av underhéllsfond -478 313 478 313

Arets resultat 2323785
Vid Arets slut 245 401 1504 266 6618 142 2323785
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 549 828

Arets resultat 2323 785

Arets fondavsittning enligt stadgarna -410 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 478 313

Summa 8 941 927

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 8 941 927

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr . 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9106317 8 775 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 202 687 94 760
Summa rorelseintakter 9 309 004 8 869 800
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 263 631 -3 791 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -847 146 -803 821
Personalkostnader Not 6 -245 170 -216 539
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -1 238 467 -1 167 368
Summa rorelsekostnader -6 594 415 -5 978 991
Rorelseresultat 2714 589 2 890 808
Finansiella poster
Utdelning p# andelar i Riksbyggens Ekonomiska
forening 9000 43 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 93 002 8 101
Rintekostnader och liknande resultatposter -492 806 -238 848
Summa finansiella poster -390 804 -187 547
Resultat efter finansiella poster 2323785 2703 262
Arets resultat 2 323785 2703 262
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfonden -410 000 -375 000
Iansprakstagande av underhéllsfond 478313 272 992
Resultat efter fondférandring 2 392 098 2 601 254
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 33 870 746 24 143 496
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 979 172 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 34 849 918 24 143 496
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 450 000 450 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 450 000 450 000
Summa anléiggningstillgangar 35299918 24 593 496
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 973 5087
Ovriga fordringar Not 12 631 780 425 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 469 933 292 050
Summa kortfristiga fordringar 1 112 686 722 188
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 652 692 3108991
Summa kassa och bank 4 652 692 3108 991
Summa omsiittningstillgangar 5765378 3831179
Summa tillgangar 41 065 296 28 424 675
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 245 401 245 401

Fond for yttre underhall 1 504 266 1572579

Summa bundet eget kapital 1749 667 1 817 980

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6618141 3 846 567

Avets resultat 2323785 2 703 262

Summa fritt eget kapital 8 941 927 6 549 828

Summa eget kapital 10 691 594 8367 808
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 27 763 750 17 817 000

Summa langfristiga skulder 27 763 750 17 817 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 847 000 572 000

Leverant6rsskulder 496 812 722 258

Skatteskulder 19 609 13 099

Ovriga skulder 186 648 87 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 059 884 844 763

Summa kortfristiga skulder 2 609 953 2 239 866

Summa eget kapital och skulder 41 065 296 28 424 675
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

|

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt; Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Fonsterbyte Linjér 30 2040
Drénering Linjar 40 2055
Radonsanering/Ventilation Linjér 25 2040
Ventilation Linjdr 25 2043
Garageportar Linjér 25 2045
Tak Linjér 40 2063
Solceller Linjdr 30 2053
IMD utrustning Linjar 20 2043

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

11 I ARSREDOVISNING RBF Vanersborgshus 2 Org.nr: 762500-1297

©



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-07-01

2022-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 8 815 692 8559288
Hyror, lokaler 55 661 57 686
Hyror, garage 84 036 81 588"
Hyror, p-platser 62 604 60912,
Hyror, dvriga 16 482 16 090
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3514 -4 518
Vattenavgifter (kiosk) 3910 1 426'
Elavgifter (permobil) 2 604 2568
Elavgifter Igh (halva april-juni) 68 842 0
Summa nettoomsattning 9106 317 8 775 040

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Pantforskrivningsavgifter och verlételseavgifter 37 255 22 689
Ovriga ersittningar frin hyresggster 0 2 838
Erhéllet elstod 109 096 0
Ovriga rorelseintikter 56336 69 233
Summa dvriga rorelseintékter 202 687 94 760

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhéll -478 313 -272 992
Reparationer -275 704 -121 605
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -272 897 =267 221
Arrendeavgifter -250 -250
Forsikringspremier -168 039 -158 239
Kabel- och digital-TV -136 163 -121 244
Aterbiring frin Riksbyggen 6 700 8900
Obligatoriska besiktningar 0 -37 500
Bevakningskostnader -30 064 -35371
Sné- och halkbekdmpning -59 821 -38 539
Forbrukningsinventarier -3 932 -18 579
Vatten -399 998 -439 789
Fastighetsel -541 445 -357 327
Uppvarmning -1261282 -1258423
Sophantering och atervinning -185 489 -189 751
Forvaltningsarvode drift -456 933 -483 335
Summa driftskostnader -4 263 631 -3 791 264
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
4 2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration* =729 121 -674 959
Annonsering och reklam -1 670 -1414
IT-kostnader -14 387 -7 983
Arvode, yrkesrevisorer -21 156 -26 734
Ovriga forvaltningskostnader -30 508 -44 304
Kreditupplysningar -3 868 -2 408
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 348 -25 876
Kontorsmateriel -5 127 -5958
Telefon och porto -4 824 -3 588
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 -37
Medlems- och foreningsavgifter 0 -8 460
Bankkostnader -3 133 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -847 146 -803 821
*Fran och med april 2023 koper foreningen yttre skotsel av Riksbyggen.
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -176 000 -160 000
Sammantradesarvoden -11 750 -10 750
Ersittning for forlorad arbetsfortjénst -8366 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -5 000
Skattefria bilerséittningar -750 0
Utbildning brandskyddsinformation -3 334 0
Sociala kostnader -44 970 -40 789
Summa personalkostnader -245 170 -216 539
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivningar om- och tillbyggnader -1 182228 -1 167 368
Solceller -9419 0
Tak -38 592 0
IMD utrustning -8 228 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 238 467 -1 167 368
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
‘ 2023-06-30 2022-06-30
Rinteintdkter frin Swedbank 8.4 12234 i0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 80 284 7 146
Ovriga ranteintdkter 485 955
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 93 002 8101
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5235918 5401 263
Mark 148 470 148 470
Standardforbittringar, stammar 22290 828 22 290 828
Standardforbéttringar, fonster 5000 000 5000 000
Standardforbéttringar, drdnering 3505415 3505415
Standardforbittringar, ventilation/radonsanering 15 861 992 15 861992
Standardforbéttringar, ventilation 6 629308 6 629 308
Garageportar 624 226 70 939
59 296 157 58 908 215
Arets anskaffningar
Garageportar 0 553 287
Tak 9 262 000 0
Solceller 1 695 490 0
10 957 490 553 287
Avyttringar och utrangeringar
Fonster 0 -165 345
Tak -165 345 0
-165 345 -165 345
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 088 302 59 296 157
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader- -~

Standardforbittringar, stammar
Standardforbittringar, fonster
Standardforbittringar, drénering
Standardf‘drb‘é’ttringar, ventilation/radonsanering
Standardforbittringar, ventilation

Garageportar

Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering fonster - gjord avskrivning
Utrangering tak - gjord avskrivning

Arets avskrivningar

Standardforbittringar, fonster

Standardforbéttringar, dranering
Standardforbittringar, ventilation/radonsanering
Standarforbittringar, ventilation

Garageportar

Tak

Solceller

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Mark

Standardforbittringar, fonster
Standardforbittringar, drianering
Standardforbittringar, ventilation/radonsanering
Standardforbittringar, ventiliation

Garageportar

Tak

Solceller

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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25235918 -5 401 263
- -22290 828 -22 290 828
-1949915 -1779 943
-613 446 -525 811

-3 922 626 -3 288 146
-1126 982 -861 810
-12 946 -2 838

-35 152 661 -34 150 639
0 165 345

165 345 0

165 345 165 345
-169 972 -169 972
-87 635 -87 635
-634 480 -634 480
265 172 -265 172
-24 969 -10 109

-38 592 0

-9 419 0

-1 230 239 -1 167 368
-36 217 555 -35 152 662
33 870 746 24 143 496
148 470 148 470
2880113 3050 085
2804 334 2 891 969
11 304 886 11 939 366
5237 154 5502 326
586 311 611 280
9223 408 0
1686071 0
93 068 000 93 068 000
635 000 635 000

93 703 000 93 703 000
69 367 000 69 367 000
24 336 000 24 336 000



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden ;

2022-06-30

2023-06-30
Arets anskaffningar
IMD utrustning 987 400 0
987 400 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 987 400 0
Arets avskrivningar
IMD utrustning -8 228
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 228 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 979 172 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
900 garantikapitalbevis 4 500kr i Riksbyggens Intresseforening 450 000 450 000
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 450 000 450 000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 108 920 25051
Momsfordringar 522 860 0
Andra kortfristiga fordringar, 6vf. till SBAB 0 400 000
Summa o6vriga fordringar 631 780 425 051
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rinteintékter 62 054 4387
Forutbetalda forsékringspremier 88 861 79 179
Forutbetalda driftkostnader 7 939 7 200
Forutbetalt forvaltningsarvode 211 206 169 848
Forutbetald kabel-tv-avgift 31032 27 967
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1871
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 842 1599
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 469 933 292 050
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Not 14 Kassa och bank

2023-06-30

2022-06-30

Handkassa S .5:000 5000
Bankmedel, SBAB 3 894 499 2 147 882
Transaktionskonto 753 193 956 109
Summa kassa och bank 4 652 692 3108 991
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 28 610 750 18 389 000
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -847 000 -572 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 763 750 17 817 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,11% 2024-12-01 1 224 000,00 0,00 72 000,00 1 152 000,00
SBAB 1,24% 2024-12-06 5220 000,00 0,00 120 000,00 5100 000,00
SBAB 1,12% 2025-02-14 5062 500,00 0,00 150 000,00 4912 500,00
SBAB 3,43% 2025-07-09 0,00 11 000 000,00 206 250,00 10 793 750,00
SBAB 1,17% 2026-01-12 5062 500,00 0,00 150 000,00 4912 500,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-04-30 1 820 000,00 0,00 80 000,00 1 740 000,00
Summa 18 389 000,00 11 000 000,00 778 250,00 28 610 750,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 847 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beréiknad amortering de nirmsta fem aren #r 4 235 000 kr. Resterande skuld 24 375 750 kr forfaller till betalning

senare 4n fem ar efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 30 248 31129
Upplupna driftskostnader 18913 18 434
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 120916 0
Upplupna elkostnader 80 000 22 161
Upplupna virmekostnader 49 374 47 116
Upplupna revisionsarvoden 21 500 21 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 3103 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 735 830 704 924
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 059 884 844 763
Not Stallda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 31 040 000 31 040 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Vanersborgshus nr 2

Org.nr 762500-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vianersborgshus nr 2 for rikenskapsaret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som 4 tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréck-
liga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vinersborgshus nr 2 for rikenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i §vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vara mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vira mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgdrder, omraden och forhéllanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 12 september 2023
RevisorsCentrum i Skévde AB
(Q

Staffan Ja
Auktorise
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rtten att bo i ldgenheten.

" Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar 5 L
Tillgdngar som ér avsedda for 1angvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren laimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. T férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ér intidkter som freningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. ‘

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfiistiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omstttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande over dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter '

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte Ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per |
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
|+ For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per'sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

* Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

. . Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
‘En eventual forpliktelse #r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livtt
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