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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sodra Stenhagen fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna: Glaset 13, Kalken 2 och Skopan 37 i Gribbylund, Tiby
kommun.

Bostadsbestand

Fastigheterna uppfordes 1989/90 och ligenheterna finns i markniira radhus déir vissa ligenheter ligger pé
et 6vre vaningsplan. Fastigheterna dr indelade i tvé omraden, norra och sédra, pa grund av att de fran
bérjan fick olika typ av finansiering. Det s6dra omradet finansierades med statliga ldn och rintebidrag,
medan det norra var frifinansierat. Detta medfGr att driftkostnader fordelas per kvadratmeter inom hela
bestindet, medan kapitalkostnader hinfors pé respektive omride.

I fastigheterna finns 64 lagenheter varav 38 ligenheter p4 Missionsvigen (sddra) och 26 pa Fortvigen
(norra). Pa Missionsvégen finns dven fyra forrddsbyggnader med forrad for varje ligenhet och pa
Fortvigen finns fyra garagebyggnader med bilplats och forrad for varje ligenhet.

Omrade Antal Storlek Yta Andelstal
Sédra omrédet 16 1 ram och kok 41,4 1,62017%
18 4 rum och kék 97,8 3,28533%

4 4 rum och kék 1184 3.73537%

S:a 100%

Norra omridet 16 2 rum och kok 61,6 3,31065%
10 4 rum och kok 97.8 4.70296%

S:a 100%

Styrelsens sammansittning
Vid ordinarie foreningsstimma 2022-06-08 valdes nedanstidende personer att foretréida foreningen i
styrelsen.

Ordinarie ledaméter:
Ulf Gahne

Lars Thorell

Catharina Malmengérd

Suppleanter:
Hans Gustafsson
Erik Lindstrém
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Till revisorer har valts:
Ordinarie revisor:; Anneli Richardson RSM
Revisorssuppleant: Malin Lanneborn RSM

Styrelsen har under 2022 haft 11 styrelseméten och en ordinarie foreningsstimma (arsstimma).

Viisentliga hindelser under rikenskapsdiret
Foreningen har inte haft behov av nigra stérre renoveringar under 4ret och ser inget behov av storre
renoveringar de nirmaste aren. Avgifterna har varit oférindrade under 2022.

Under éret har freningen installerat en antal laddplatser for elfordon. Féreningen ér fortsatt med i
Grannsamverkan samt medlem i Bostadsritterna. Styrelsen har vid behov tagit hjilp av Bostadsritternas
experter och deltagit i utbildningar/informationstriffar som de anordnat. Férening har under &ret haft tva
stid/aktivitetsdagar.

Under aret har fyra ligenheter bytt dgare inom féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2974 2720 2727 2720 2971
Resultat efter finansiella poster 410 896 938 823 721
Soliditet (%) 57.8 56,9 55,5 54,1 53,0
Kassalikviditet (%) 13529 1673,9 1 390,5 11453 814,4

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets inging 26 838 000 3172578 1630 842 896 095 32 537515
Disposition av
foregaende
ars resultat: 500 000 396 095 -896 095 0
Arets resultat 409 503 409 503
Belopp vid édrets utging 26 838 000 3672578 2026 937 409 503 32947 018

Forslag €l vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2026 937

arets vinst 409 503
2436 440

disponeras sa att

Avsiittning till yttre fond 400 000

i ny rikning dverfores 2036 440
2436 440

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifitskostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar
Fastighetsavgift

Summa rérelsekostnader

Rdirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
A

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2974120
2974120

2,3 -1 185911
-564 532

-450 256

-2 200 699

773 421

12 516
-376 434
-363 918

409 503

409 503

409 503

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

2719 685
2719 685

-621 763
-564 532
-432 496
=1 618 791
1100 894

0

-204 799
=204 799
896 095

896 095

896 095
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
4

Not

2022-12-31

51019 290
51 019 290

51 019 290

76 795
295 962
372757

5616 437
5616 437
5989 194

57 008 484

4(8)

2021-12-31

51583 822
51 583 822

51583 822

38482
24 109
62 591

5527923
5527923
5590 514

57174 336
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frint eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
K

Not

2022-12-31

26 838 000
3672578
30 510 578

2026 937
409 503
2436 440
32947 018

23 618 768
23618 768

38471
14 850
389377
442 698

57 008 484

5(8)

2021-12-31

26 838 000
3172578
30 010 578

1630 842
896 095

2 526 937
32537515

24 302 832
24 302 832

20711
15 000
298 278
333 989

57174 336
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

From é&r 2000 har Bostadsrittsforeningen Sédra Stenhagen tillimpat progressiva avskrivningar som
gjordes i takt med med amorteringama av annuitetslanen. Den progressiva planen har pa grund av
K2-regelverket dvergetts och linjér avskrivning inforts from 2014. Avskrivning sker numera (frn 2014)
linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde. Foljande
avskrivningsprocenter har tillimpats:

Byggnader, t.o.m 1999 0,5%
Byggnader, fr.o.m 2000 t.0o.m 2013 enligt annuitet
Byggnader, fr.o.m 2014 1%

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, &vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sidana 6vriga
arbetsuppgifter.

2022 2021
RSM
Revisionsuppdrag 23 000 22 500

23 000 22 500

Not 3 Loner och arvoden

2022 2021
Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Ldner och andra erséttningar 99 000 90 000
Sociala kostnader 31104 28 278
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader 130 104 118 278

Z
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirde byggnader
Ingédende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lingfristiga lan.

Riintesats
Léingivare %
Swedbank 2,33
Swedbank 3,15
Swedbank 2,33
Swedbank 2,34

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna pa sédra omradet har héjts med ca 2,9% under 2023.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
K

Datum for
rintelindring

2025-03-25

2025-03-25

2022-12-31

56 453 214
4 370 000
60 823 214

-9 239 392
-564 532
-9 803 924

51019 290

Lénebelopp
2022-12-31

6 308 693
5760 595
4 939 688
6 609 792
23 618 768

2022-12-31

39847615
39 847 615

7(8)

2021-12-31

56453214
4 370 000
60 823 214

-8 674 860
-564 532
-9 239 392

51583 822

Linebelopp
2021-12-31

6 359 093
5781971
5044 688
7117 080
24 302 832

2021-12-31

39 847615
39 847 615
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Tdby den 12 april 2023
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REVISIONSBERATTELSE

C

RSM

Tillforeningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sodra Stenhagen, org.nr 716420-2652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrdttsféreningen Stidra Stenhagen for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31december 2022 ochav
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberégttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen f&r féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revislonssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder -
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har Inhdmtat ar tiliréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer &ér nédvandig for
att upprdttaen arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna enrimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsherdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision somutfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Somdelav enrevision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under helarevisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informatlion
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstadndigheterna, meninte fér att uttala mig om effektiviteteni
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag enslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsbersttelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram tilt
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovlisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért enrevision
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Stidra Stenhagen
for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeilsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

° pa nagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r féreniigt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Somendel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anviénder jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
ITisk och vasentlighet. Det innebér att Jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har Jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockhomden 7.5, f/f/ 083




