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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2022-2023

Styrelsen f6r Brf Vattentorget i Karlshamn far hirmed limna sin redogérelse for féreningens utveckling
under rikenskapsiret 2022-09-01 — 2023-08-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger foreningens
bygenader och martk. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
forvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman dar foreningens hogst styrande organ, och varje medlem har stora mdijligheter att
paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den béirande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjilv, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning okar i
vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s.9 Resultatrakning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12-14 Noter

s. 15 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo 1 bostadsrittsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrattsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning
§1, Brf Vattentorget i Karlshamns stadgar

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1961
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1966-12-28
Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-26

Foreningen har sitt sate i Karlshamns kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catharina Lundegard, ordférande 2023
Kjell Johansson, vice ordférande 2023
Christina Jonfelt, sekreterare 2023
Cecilia Turner 2023
Suppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Persson 2023
Angelica Johansson 2023
Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ekonomitjanst B. Danielson AB, ordinarie 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Demitri Katakalidis 2023
Therese Joelsson 2023

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av 2st ledamoéter 1 forening.

Senaste Registreringsbevis utfirdat av Bolagsverket 2023-05-24
Ordinarie foreningsstimma avholls 2022-11-30
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FORSAKRING

Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar Blekinge
Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsférsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som dr upplitna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
tacker skador pa sadan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och 1 andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrattstillige, ddremot skall varje medlem teckna hemforsakring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen dger fastigheten Skane 16 1 Karlshamns kommun
Vistra Lianggatan 8-12 (jamna nummer)

Vattentorget 2

N. Fogdelyckegatan 12-16 (jaimna nummer)

Prinsgatan 21-27 (ojamna nummer)

374 33 Karlshamn

Bostadsrittsféreningens hus stod klart for forsta inflyttning 1965
Pa foéreningens fastighet har uppforts 4st byggnader innehallande 98 ligenheter, varav 1st
enrumslidgenhet disponeras av féreningen som gistligenhet.

LAGENHETSFORDELNING

1 rum m. kokvra 5 st (varav 1st dr foreningens gastligenhet)
1 rok 6 st

2 rok 41 st

3 rok 34 st

4 rok 8 st

5 rok 4 st

Totalt: 98 st 6 519 kvm

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt.
Foreningen innehar ocksa 1st lokaler med hyresritt samt vicevardsexpedition med
tillh6rande styrelserum.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2022-2023 3st 6verlatelser av
bostadsritt skett. Jmf 2021-2022, 13st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

Enskilda garage 17 st
P-plats for bil 1 gemensamt garage 21 st
P-plats for MC 3 st
P-plats utomhus f6r bil 22 st

P-plats med laddméjlighet for elbil 0 st
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 62 908 000 kr
Varav markvirde 13 845 000 kr
Varav virde, bostider 48 998 000 kr
Varav virde, lokaler 65 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1589 kr/lgh for 2023. Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Karlshamns Fastighetsservice AB
Kabel-TV och bredband Bredbandsbolaget

Fjarrvarme Karlshamns Energi

Elavtal Affarsverken (fast elpris 2026-10)

Enligt stimmobeslut har styrelsen 2 prisbasbelopp att f6rdela inom sig saisom arvode for
sitt arbete med foreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2022
Energideklaration 2019
1995 Mailning av fasader

1998 Byte av fonster och balkongdérrar

2001-2002  Stambyte ink. helrenovering av badrum och toaletter
2001-2002  Byte av elinstallation i samtliga ligenheter
2016-2017  Om-, och tillbyggnad av balkonger (system Balco)

2020 Installation fiber

2020 Renovering av soprum efter lickage fran parkeringsplats

2020 Malning av killargang och cykelférrad

2020 Besiktning och renovering av lekutrustning

2021 Installation av fasadarmatur och belysningsstolpar parkeringsplats
2021 Byggnation av pergola

2021 Markarbete, utgravning och rabatter

2021 Ny tvattmaskin

2021 Byte av dérrautomatik

2021 Slamsugning av biltvittplats och oljeavskiljare

2022 Byte termostater i samtliga ligenheter samt byte stamventiler och komplett

virmeinjustering
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2022 Lagat sittningar/gropar utanfor garage pa Prinsgatan

2022 Ink6p av minigym, bland annat en roddmaskin

2022 Mailning av kallargolv

2022 Storre arbete med innergérd, bla. ombyggnad av gamla grillplatsen
2022 Byte av takflakt / ventilation

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 483 330 kr

For att bevara féreningens hus 1 gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 0 kr

Foreningens underhallsplan anvands aktivt for att planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna
storleken pa det belopp som arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte
nédgra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Upprittande av en helt ny underhallsplan pabérjas av PH Konsult & Foérvaltning AB
under verksamhetsaret 2023/2024

Lopande besiktning av féreningens hus och mark gors for att uppdatera underhallsplanen,
samt att sdkerstilla skick och virde pa féreningens egendom.

Ytterligare ett steg i att uppratthalla byggnadernas skick togs for ett par dr sedan, da
styrelsen inférde sasom standardrutin att genomfora besiktningar av samtliga ligenheter
som Overlats inom foreningen. Pa sd vis sakerstills foreningens installationer och
eventuella problem i ligenheter kan upptickas och édtgirdas innan ny medlem tilltrdder.
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett gott rikenskapsar och resultatrikningen visar ett positivt resultat om
349 563kr. Foreningen gor under éret avskrivningar pa anlidggningstillgangar om
585 725kr, och satter av 460 000 kr till yttre fond.

Avskrivningen aterfinns i resultatrikningen och paverkar siledes féreningens
rérelseresultat. Den paverkar dock inte féreningens likviditet.

Avsattning till yttre fond dr en bokforingsmaissig overforing av eget kapital. Den aterfinns
1 balansen och paverkar inte féreningens likviditet.

I budget for 2023-2024 finns ingen avgiftsforandring. Intikterna under verksamhetsaret
beraknas ge full kostnadstickning.

Foreningen har haft oférindrade avgifter i méanga ar, och har pa ett mycket gott sitt
balanserat sina 16pande utgifter, ovintade reparationer och investeringar mot sina intékter.

BELANING & RANTOR
Rintekostnaderna f6r kommande rikenskapsar beriknas bli ca 290 000 kr.
Arlig

Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Notrdea 2024-06-19 2,74% 3300 000 0
Stadshypotek 2025-09-01 0,96% 3810 000 200 000
Nordea 2026-08-19 1,03% 3 800 000 0
Nordea 2027-08-16 4.76% 2294 200 229 400

13 204 200 429 400

Foreningens genomsnittsranta dr fn. 2,37%

TOTAL SKULDSATTNING
2018/2019 - 2022/2023

18 000 000
16 000 000
14 000 000
12 000 000
10 000 000
8 000 000
6 000 000
4 000 000
2000 000
0

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

Seriel 16 220 844 15 628 959 15155559 14 082 159 13 204 200

o
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FLERARSOVERSIKT 2018/2019 — 2022/2023
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RESULTAT 2022-2023  2021-2022  2020-2021 2019-2020  2018-2019
Nettoomsittning 4201 685 4211033 4196 562 4226231 4207 151
Arsavgift, kr/kvm (ligenheter) 511 511 511 510 511
Fjirrvirme, kr/kvm 94,54 93,73 89,19 80,67 85,28
Elforbrukning, kr/kvm (fastighet) 31,78 25,89 20,45 18,77 11,22
Vatten, kr/kvm 32,44 22,40 28,42 24,00 31,92
Summa energikostnad, kr/kvm 158,77 142,02 138,06 129,43 128,42
Sophantering, kr/kvm 18,17 16,57 15,09 14,56 11,07
Rintekostnad, kr/kvm 30,06 27,73 29,35 26,92 38,01
Driftex underhdll, kr/kvm 352,62 348,27 330,11 322,29 330,91
Taxeringsvirde, kr/kvm 10 110 10 110 7872 7872 7872
Behillning yttre fond, kr/kvm 687 726 684 617 563
Avskrivning, kr/kvm 90 94 93 106 106
Arets resultat, kr 349 563 -158 619 468 544 700 105 495 749
Arets likviditetsoverskott, kr 935 288 450 948 1074 468 1389 656 1185 300
Total lineskuld, kr 13204200 14082159 15155559 15628959 16 220 844
Skuldsittning, kr/kvm 2025 2160 2325 2397 2 488
Nettoskuldsittning, kr/kvm 1380 1537 1 606 1770 1987
Rintekinslighet, % 3,14% 3,85% 3,70% 3,61% 3,34%
Kassabehallning, kr/kvm 645 624 718 628 501
Sparande, kr/kvm 143 69 165 213 182
Balansomslutning, kr 21184181 21571018 22803416 22817187 22 (687 620
Soliditet, % 34 21 31 29 26
Likviditet, % 99 98 424 386 302
FLERARSOVERSIKT

2018/2019-2022/2023

m Arsavgift, kr/kvm (ligenheter) W Summa energikostnad, kr/kvm B Rintekostnad, kr/kvm

W Skuldsittning, kr/kvm

Sparande, kt/kvm

-

0]
[ee]
<
-|

2018-2019

2397

511
128,42
38,01

I 1987
501
182
Hl 500
B 12943
| 26,92
|

=

~
%
IS
)

2019-2020

B Nettoskuldsittning, kr/kvm

511

2
.

B 138,06
| 2935

I 2 325
I 1 606
718
165

2020-2021

Kassabehillning, kr/kvm

2160

1537

511

.
B 142,02

T

o
r
r
[N}

2021-2022

624

511

69
5
B 15877

I 2 025
I 1 380
645
143

2022-2023




Brf Vattentorget i Karlshamn 8(16)
736200-1831

SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhéll per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Riantebirande skulder minus rantebirande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rantebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi dr kanslig f6r rinteférindringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastigheter

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor ar det viktigt att bedoma om érsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ér for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intakter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgingarna som ar
finansierade med egna medel (¢j lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid aret inging 720 471 4 735 475 1627 339 -158 619 6 924 666
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Balanseras i ny rikning -158 619 158 619 0
Avsattning till yttre fond -260 093 260 093
Arets resultat, kr 349 563 349 563
Belopp vid arets utging 720 471 4 475 382 1728 813 349 563 7 274 229

RESULTATDISPOSITION

T7ll stammans forfogande finns foljande

medel

Balanserat resultat 1728 813 kr

Arets resultat 349 563 kr

Arets fondavsittning enligt budget -460 000 kr
lansprikstagande av yttre fond 0 kr
Summa 1618 376 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stamman
Balanseras i ny rikning 1618376 kr
Summa 1618376 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med notet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag och féreningar (K2)



Brf Vattentorget i Karlshamn
736200-1831

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Lépande reparationer
Planerat underhall

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

56

2022-09-01
2023-08-31

4181 263
20 422
4201 685

-2298 703
-483 330

0

-112 196
-109 215
-152 795
-585 725
-3 741 964

459 721

85782

-195 940

-110 158

349 563

349 563

349 563
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2021-09-01
2022-08-31

4211033
2818
4213 851

-2 270 346
-273 147
-720 093
-84 811
-85 910
-160 473
-609 567

-4 204 347

9504

12 660
-180 783
-168 123
-158 619

-158 619

-158 619
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-08-31

56
16 783 530
16 783 530

16 783 530

92 117
103 156
195273

4 205 378
4205 378

4 400 651

21 184 181
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2022-08-31

17 369 255
17 369 255

17 369 255

91001
45 556
136 557

4 065 206
4 065 206

4201763

21571018
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgift

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31

720 471
4 475 382
51795853

1728 813
349 563
2078 376

7 274 229

9 474 800

9 474 800

3729400
500

281 766
329036
0

94 450

4 435 152

21 184 181
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2022-08-31

720 471
4735 475
5455 946

1627 339
-158 619
1468 720

6 924 666

10 379 980

10 379 980

3702179
500

143 617
332 693
-2 853

90 236

4 266 372

21571018



Brf Vattentorget i Karlshamn
736200-1831

NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Arsavgifter, hyror

Arsavgifter

Hyresintékter p-platser och garage

Hyresintakter lokaler
Hyresintdkter évriga objekt
Balkonginglasning

Hushallsel

Tvattstugeavgifter
Administration/tillvalsavgifter
Pantforskrivningar
Overlételseavgifter
Gastlagenhet
Paminnelseavgifter

Avgar avgiftsbortfall
Kronutjamning
Andrahandsuthyrning
Ersattning fran Lansforsakringar
Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Tv-avgifter
Ip-telefoni/bredband
Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning
Snéréjning
Ekonomisk forvaltning
Forsakring
Revisionsarvoden
Méteskostnader
OVK

Stad

Summa

2022/2023

3331608
163 377
18 662
9372
419 988
195 757
600
1760
2900
7508

40 200
1500

-12 000
31

5047
15375

4 201 685

2022/2023

-402 948
-616 300
-211 499
-118 474
-153 047
-8018
-572 208
0

-2494
-114 612
-78 341
-9375
-10 703
0

-684
-2298 703

2021/2022

3331690
160 820
17 424

8 449
419 999
195 954
600

2 000
3325

16 660
64 000
2100

-12 000
12

2818

0

4213 851

2021/2022

-364 754
-611 026
-146 034
-108 017
-142 149
-7 966
-522 936
-38 732
-84

-111 328
-74 311
-8 750
-10 841
-123 418
0

-2 270 346
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Not 3 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmateriel
Tvattmedel till tvattstuga
Hemsida

Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Porto

Bolagsverket
Kopieringskostnader
Tidningar, tidskrifter och fackliteratur
Ladmnade bidrag och gavor
Bankkostnader
Konsultarvode

Summa

Not 4 Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelse och revisionsarvode

Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala lbner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2022/2023

-54 114
-10 689
-25 476
-1882
-1225
-1882
-45
-800

-3 580
-494
-660

-4 186
-7163
-112 196

2022/2023

-92 250
-92 250

-16 965

-109 215
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2021/2022

-43 234
-3 345
-17 761
-1882
-2 625
-571
-411

0

-8 460
0

-2 380
-4 142
0

-84 811

2021/2022

-70 350
-70 350

-15 560

-85910
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Anskaffningsvarde byggnader
Ackumulerade avskrivningar byggnader
Stambyte

Ackumulerade avskrivningar stambyte
Arets avskrivning stambyte
Forradsutrymme/panncentral
Ackumulerade avskrivningar panncentral
Bredbandsinstallation

Ackumulerade avskrivningar bredbandsinstallation
Porttelefonerinstallation

Ackumulerade avskrivningar porttelefoner
Arets avskrivning porttelefoner

Not 6

Energisparatgarder

Ackumulerade avskrivningar energisparatgarder
Byte ldgenhetsdorrar

Ackumulerade avskrivningar lagenhetsdorrar
Arets avskrivning lagenhetsdérrar

Egna bostadsratter

Ackumulerade avskrivningar bostadsréatt
Arets avskrivning bostadsratt

Anlaggning utemiljo

Ackumulerade avskrivningar utemiljo

Arets avskrivning utemiljé

Ombyggnad balkonger

Ackumulerade avskrivningar balkonger
Arets avskrivning balkong

Summa anléggningstillgangar

Da foreningen har sd manga avskrivningar sa far de inte plats under en not, dérav att det star 5 och 6.

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2023-08-31

6733 159
-6 733 159
9367 394
-5511508
-234 185
93 583
-93 583
324 588
-324 588
731492
-512 043
-73 149

2023-08-31

1849 000
-1 849 000
2 300 000
-536 662
-76 666
145 000
-145 000

0

434 496
-171 170
-21725

12 167 255
-900 000
-180 000
16 783 530

2023-08-31

18 700 000

18 700 000
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2022-08-31

6773 159
-6 733 159
9367 394
-5277 323
-234 185
93 583
-93 583
324 588
-324 588
731492
-438 894
-73 149

2022-08-31

1849 000
-1 849 000
2 300 000
-459 996
-76 666
145 000
-121 158
-23 842
434 496
-149 445
-21725

12 167 255
-720 000
-180 000
17 369 255

2022-08-31

18 700 000

18 700 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vattentorget i Karlshamn. Org.nr: 736200-1831

Rapport om arsredovisningen:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vattentorget i Katlshamn f6r ar 2022-09-01 -
2023-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédviandig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utviardering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vattentorget i Karlshamn for ar

2022-09-01 - 2023-08-31.

Styrelsens ansvar:
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfoért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden 1 foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat 1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalande:
Jag tllstyrker att foreningsstimman faststaller foreslagen resultatdisposition i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor



BUDGET 736200-1831
Bostadsrattsféreningen
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2023/2024 | 2022/2023 2021/2022 2021/2022 2020/2021
atte ntor e‘t 1/9-31/8 1/9-31/8 1/9-31/8 1/9-31/8 1/9-31/8
g Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 3331 690 3 347 000 3331 690 3347 000 3331 692
3021 Balkonginglasning 420 000 420 000 419 999 425 000 420 000
3013/3016 Hyresintakter lokaler/forrad 26 000 26 000 25873 25 000 25 871
3015 Hyresintikter bilplatser/garage 165 000 165 000 160 820 165 000 163 689
3120 Hushalls-el 200 000 225 000 195 954 225 000 174 565
3211 Tvittstugeavgift 600 600 600 1 000 600
3217 Administration/aviseringsavgift 2500 2500 2 000 2200 2511
3220 Pantforskrivningar 3500 3 500 3325 1 000 3425
3250 Overnattningsligenheten 15 000 15 000 64 000 15 000 70 800
3290 Ovetlatelseavgifter 10 000 10 000 16 660 10 000 8 760
3540 Paminnelseavgift 0 0 2100 0 1500
3740 Ores-, och kronutjimning 0 0 12 0 0
3910 Andrahandsuthyrning 2500 5000 2818 2 000 5150
3080 Intaktsreduktion (6vriga intikter) -12 000 -12.000 -12.000 -12 000 -12 000
8300 Rinteintakter 15 000 10 000 12 660 10 000 12189
Summa intikter 4179 790 4 217 600 4 226 510 4 216 200 4 208 751
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4110 Fastighetsskotsel 530 000 530 000 522936 520 000 524 458
4780 Teknisk Forvaltning Vice vird 0 0 38 732 120 000 116 196
4781 Ekonomisk Férvaltning 120 000 120 000 111 328 112 000 109 992
Summa f6rvaltningskostnader 650 000 650 000 672 996 752 000 750 646
4141 OVK 0 0 123 418 0 0
4234 Tvittutrustning 25 000 40 000 21 811 20 000 82 970
4301 Lopande reparationer 250 000 250 000 251 336 200 000 234798
4501 Planerat underhall 0 0 720 093 0 184 987
4611 Fastighetsel 370 000 350 000 364 754 320 000 307 846
4623 Fjarrvirme 620 000 600 000 611 026 580 000 581 447
4630 Vatten och avlopp 165 000 200 000 146 034 200 000 185272
4640 Sophantering 110 000 100 000 108 017 75 000 98 393
4711 Fastighetsforsikring 75 000 75 000 74 311 75 000 64 558
4760 TV-avgifter 142 000 140 000 142 149 140 000 139 010
4800 Fastighetsskatt/avgift 160 000 150 000 160 473 136 000 141 212
5011 Inkop gistlagenheten 1500 1000 0 1 000 0
5164 Snordjning 5000 5000 84 15 000 6 824
5190 Ovriga fastighetskostnader 35000 30 000 43 234 30 000 28 446
5460 Forbrukningsmaterial 3500 5000 3 345 3 000 4778
5461 Tvittmedel till tvittstuga 15 000 10 000 17 761 25 000 6725
5901 Hemsida 2 000 2 000 1882 2000 1882
6061 Kreditupplysning 2 000 2 000 2 625 2 000 1750
6110 Kontorsmaterial 1 000 2 000 571 1 000 2362
6230 IP Telefoni / Bredband 10 000 10 000 7 966 15 000 8411
6250 Porto 500 500 411 500 154
6450 Moéteskostnader 15 000 15000 10 842 20 000 2823
6490 Registreringskostnader 800 800 0 1 000 1000
6520 Ritnings och kopieringskostnader 10 000 10 000 8 460 7 500 8 828
6550 Konsultarvode 0 10 000 0 0 0
6970 Tidningar/tidsskrifter och facklitteratur 1000 1 000 0 1000 1432
6993 Limnade bidrag och givor 3 000 3000 2 380 3000 2738
Summa driftskostnader 2022 300 2 012 300 2 822 981 1873 000 2 098 646
6570 Bankavgifter 5000 5 000 4142 5000 4126
8410 Rintekostnader 290 000 250 000 180 783 195 000 191 304
Summa bank-, och rintekostnader 295 000 255 000 184 925 200 000 195 430
PH Konsult Forvaltning AB Brf Vattentorget




BUDGET

736200-1831

Budget Budget Utfall Budget Utfall
2023/2024 | 2022/2023 | 2021/2022 | 2021/2022 | 2020/2021
1/9-31/8 1/9-31/8 1/9-31/8 1/9-31/8 1/9-31/8
Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader

6410 Arvode styrelse och revisorer 105 000 95 000 70 350 95 000 69 820
7510 Arbetsgivaravgifter 26 000 27 000 15 560 27 000 12 992
6421 Revisionsarvode 10 000 10 000 8750 10 000 6 750
Summa arvode och revisionskostnader 141 000 132 000 94 660 132 000 89 562
Resultat fore avskrivning och avsittning till yttre fond 1071 490 1168 300 450 948 1259 200 1074 468
Fran detta belopp amorteras drligen fn. 522 020 kr
7821 Avskrivningar samlade 407 842 404 199 407 842 490 000 404 199
7824 Avskrivningar pi markanliggningar 21725 21725 21725 22 000 21725

Avskrivningar balkonger mervirde 180 000 180 000 180 000 180 000 180 000
Summa avskrivningar 609 567 605 924 609 567 692 000 605 924
8860 Avsittn.foreningens rep.fond enligt budget 460 000 460 000 460 000 460 000 0
Summa avsittning yttre fond 460 000 460 000 460 000 460 000 0
8999 Overskott / Underskott 1923 102 376 -618 619 107 200 468 544
Summa kostnader 4179 790 4 217 600 4 226 510 4 216 200 4 208 751
Angaende konto 7821, avskrivning byggnad
Avskrivning dr ett sitt att fordela kostnader for en tillging som kommer att nyttjas
1 flera ar 6ver tid. I Brf Vattentorget ar byggnaden en sidan tillging som ska skrivas av.
Foreningen skriver ocksi av den 6verskjutande kostnaden mellan renovering och nyproduktion av balkongerna, konto 7824,
vilket genomfordes 2017.
Man tillampar linjir avskrivning, vilket innebar att byggnaderna och komponenter skrivs av med lika stora
belopp varje ar under en tidspetiod.
Avskrivningsbeloppet baseras pa det totala anskaffningsvirdet minus markvirdet.
Markvirdet anses nimligen alltid vara konstant.
Angiende konto 8860, avsittning till féreningens yttre reperationsfond
Varje ar avsitter styrelsen pengar till fonden for att skapa och garantera likviditet till framtida
underhallskostnader. Pa sa sitt sikerstalls att medel finns for de framtida underhallsarbeten
som féreningen ansvarar for. Till exempel underhill av fasad, tak, vattenledningar, med mera.
Avsittningen gors 1 och med foreningens arsredovisning genom omféring av det egna kapitalet.
Beloppet pa kontot for yttre underhillsfond motsvarar inte nigra pengar pa bankkontot
utan dr endast en bokforingsteknisk avsittning
Bade avsittning och uttag frin yttre underhallsfond beslutas av stimman.
Ett satt att ta reda pa hur mycket pengar som bor avsittas arligen ir att uppritta en underhallsplan.
I den gors berikningar pa kostnader pa flera ars sikt och utifrin det ackumuleras arliga kostnader.
Budgeten antagen vid styrelsemote den 2 juni 2022

4’? \
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PH Konsult Foérvaltning AB Brf Vattentorget




OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE
Foreningen dger huset och har upplitit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal dr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt 1 féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det galler en bostadsrittstérening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska foreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostider, och i1 f6rekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrittsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som giller f6r ett oakta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsféretag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittstorening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dér de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet f6r
styrelsen.



HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjialvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista satt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemforsakring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i drsredovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsforeningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrattslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ér
6verlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.
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Konsult & Férvaltning
Allt inom fastigheter

www.phforvaltning.se



