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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Dristigheten organisationsnummer 746000-0727

OM FORENINGEN

1 8 Namn, sate och andamal

Foreningens firma (namn) ar Bostadsrattsféreningen
Dristigheten. Styrelsen har sitt sate i Malmo.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

2 § Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestdammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och saljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar odverlatelsen ogiltig.

Det ar vid upplatelseavtalet som bostadsratten
skapas och det ar darfor viktigt att avtalet anger
exakt vad som ingar i sjalva upplatelsen. Det har
tidigare gett upphov till stridigheter mellan styrelser
och innehavare om huruvida exempelvis en
uteplats, parkeringsplats eller ett forrad tillhér en
bostadsratt eller ej. | och med denna lagandring
infors det darfor krav pa att upplatelseavtalet ska
ange samtliga utrymmen utanfor lagenheten om
dessa omfattas av upplatelse. En
bostadsrattsinnehavare kan aven framledes fa
nyttjanderatt till en uteplats eller liknande men den
tillhor saledes inte bostaden och ingar darmed inte
vid en eventuell férsaljning om den inte star
angiven i bostadens handlingar.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap sa snart
som mojligt fran det att ansékan om medlemskap
kom in till féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intréade i féreningen aven
om forutsattningarna for medlemskap i 4 § aruppfylida.
Kommun och landsting far inte vagras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i féreningen farinte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar aven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har évergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen
bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosattningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en forvarvare
av bostadsratt till en lagenhet ska bosatta sig i
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

6 § Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tilldmpas.

7 8§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstamma.
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8 § Arsavgiftens berakning

Foreningens I6pande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna iférhallande till
lagenheternas insatser.

Beslut om andring av grund for
andelstalsberakningska fattas av
foreningsstamma. Om beslutet medférrubbning
av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjarde-delar av de rostande pa stdmman
rostat for beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sasom
varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter férbrukning, area
eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattnmgsavglft far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hdgst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgqift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berédknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Fdreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

11 8 Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genompostanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller vriga forpliktelser betalasi
ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen senastfére
juni manads utgang.

138 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstamma ska anmala detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfardande som
styrelsen kan komma att besluta.

148 Extra foreningsstamma

Extra féreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstdmma ska aven
héllas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

158 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stdmmoordférandens val av

protokollférare

Val av tva ( 2) justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Fdredragning av revisorns berattelse

0 Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

rpPODE
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11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for

styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och
revisorer fornastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och

suppleanter15.Val av revisorer och

revisorssuppleant 16.Val av

valberedning

17. Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor
samtav fdreningsmedlem anmalt arende

18. Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkt 1-7
och 18 forekomma de &renden for vilken
stdmman blivitutlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla
uppgift om vilka &renden som ska behandlas
pa stamman.Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstdmma ska utfardas
tidigastsex ( 6 ) veckor och senast tva (2)
veckor fore féreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stdmmor, far kallelse till den senare
stmman inte utfardas innan den férsta stdmman
har hallits och i kallelsen till den senare stdmman
ska anges vilket beslut den foérsta stdmman har
fattat. Om en fortsatt foreningsstimma ska hallas
fyra ( 4 ) veckor eller senare réknat fran och med
foreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
sarskild kallelse till den fortsatta féreningsstdmman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt
tillsammans kan fa en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget
innehalla bade gallande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberéttelse ska héllas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en (1) rést.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en ( 1 )rost. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en ( 1
) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utéva sin rostratt.

Principen om lika rostratt ska som huvudregel galla.
Darfor ska bestdmmelser i bostadsrattsféreningens
stadgar som innebar en avvikelse fran att varje
medlem har en rost inte 1angre galla. Sadan
avvikelse ska bara vara tillaten om det handlar om
en begransning av rostratten for medlemmar som
enbart innehar en bostadsratt som avser garage,
ett lager eller I1dgenhet som i férsta hand anvéands
som forvaringsutrymme. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt ska de endast ha en
rost (per lagenhet). Skalet till denna reglering av
rostratten ar att det forekommer exempel pa
stadgar som undergraver medlemmarnas mojlighet
till inflytande men &ven att det blir skev férdelning i
rostratt dar flera ager tillsammans.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett
(1) ar fran utfardandet. Ombud far féretrada hégst en
(1) medlem. Pa féreningsstdmma far medlem
medfora hogst ett (1 ) bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitréade far endast vara myndig person som
ar:
annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad partnereller
sambo enligt sambolagen
foraldrar
syskon
barn
annan narstaende som varaktigt sammanbormed
medlemmen i féreningens hus
god man

Om medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrads denne av
legal stallféretradare.
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198 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna ellervid lika rostetal den mening som
stdmmans ordférande bitrader. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vidlika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

Stdmmoordférande eller féreningsstdmma kan
besluta att sluten omréstning ska genomféras.
Vidpersonval ska dock sluten omréstning
alltid genomféras pa begéaran av
rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligtbestammelser i
bostadsrattslagen.

208 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud

rosta ifraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller
annanforpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga

har ettvasentligt intresse som kan strida mot

féreningens intresse

Bestammelserna i forsta stycket om
medlemtillampas ocksa pa ombud for
medlem.

218 Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

228 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie férenings-stdmma. Valberedningens
uppgift ar att Idmna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

238 Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den

som stammans ordférande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stammans beslut ska féras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stamman. Protokollet ska senast inom tre( 3)
veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

248 Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre ( 3 ) och hégst fem (5)
ledamdter med hdgst tre ( 3 ) suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva
(2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven
valjas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i féreningens hus.

Stdmma kan dock vélja en ( 1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregaende mening.

258 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

268 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.
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278 Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande
ledaméter 6verstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rdstat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kravs enhallighet nar fér beslutforhet
minsta antalet ledaméter &r narvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra
mer an en tredjedel ( 1/3) av hela antalet styrelse-
ledaméter. Suppleanter tjanstgoér i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstdmma eller framgar av styrelsens
arbetsordning.

288 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdémma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens  samtycke
inhdmtas. Ombostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa
stdmman har rostat for beslutet och det
dessutom har godkants av hyres-ndmnden.

298 Firmateckning

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva i forening teckna
foreningens firma. Foéreningens firma tecknas
aven av styrelsen.

308 Vicevard

Styrelsen far for den I6pande férvaltningen
av féreningens egendom utse en vicevard,
vilken sjalvinte behdver vara medlem i
foreningen, eller ett fristdende
forvaltningsbolag. Vicevarden kan utan
styrelsens beslut atgarda akuta situationer
som rorfastigheten. Vicevarden ska inte vara
ordférande i styrelsen.

318 Jav

Styrelseledamot i féreningen far inte
handlagga fragor om avtal mellan féreningen
och en juridisk person som denne ensam eller
tilsammans med nagon annan far féretrada.

32§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och for-
valtning av dess angelagenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogora for féreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrékning) och for
dess stallning vid rékenskapsarets utgang
(balansrékning)

3. att senast sex ( 6 ) veckor fére ordinarie
férenings-stdmma till revisorerna avlidamna
arsredovisningen

4. att senast tva (2 ) veckor fére ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna

5. att féra medlems- och lagenhetsforteckningar;
foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen eller
motsvarande lagstiftning.

338 Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningen ska féra forteckning dver bostadsratts-
foreningens medlemmar ( medlemsforteckning ) samt
forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt ( 1dgenhetsforteckning ).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i féreningen, om
detta datum ar senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, belagenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. datum fér Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upp-
latelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos
féreningen for var och en som vill ta del av den. Om
férteckningen fors med automatiserad behandling, ska
féreningen ge var och en som begar det tillfalle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift ellerannan
aktuell framstallning av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdragur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.
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348 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar, det
villsdga 1/1 — 31/12.

358 Revisor

Foreningsstdmma ska valja minsten (1) och
hogsttva (2 ) revisorer med hogst tva
suppleanter. Till revisor kan aven utses ett
registrerat revisionsbholag och i s fall behdéver
ingen suppleant utses.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden
franordinarie féreningsstamma fram till och med
nasta ordinarie foreningsstamma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen och
behdver inte heller vara auktoriserade eller
godkanda.

368 Revisionsberiattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre ( 3) veckor fore féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCHSKYLDIGHETER

378 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
galler avenmark, férrad, garage och andra
lagenhets- komplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for
underhalloch reparationer av bland annat:

ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv
ochtak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen
pa ett fackmassigt satt

icke barande innervaggar

till fonster horande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom
utvandigmalning och kittning av fonster
till ytterdorr hérande las inklusive nycklar;
allmalning med undantag fér malning

av ytterddrrens utsida; motsvarande

géller for balkong- eller altanddrr
innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning

golvvarme, som bostadsrattshavaren
forsettldgenheten med

eldstader, dock inte tillhérande rékgangar
varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de

delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten
och betjanar endast bostadsrattshavarens
lagenhet

undercentral (sékringsskap) och darifran
utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutdéver bland annat
aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsratts-havaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-

kopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

388 Ytterligare installationer

Bostadsréattshavaren svarar aven for alla installationer
i lAgenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare avbostadsratten.

398 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

408 Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och sndskottning samt ska setill
att avledning for dagvatten inte hindras.
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418 Felanmadlan

for Bostadsrattsforeningen Dristigheten mgamsatlonsnummel 746?00 0727
[

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att till
féreningen utan dréjsmal anmala férekomst
avohyra och skadedjur.

428 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

438 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sékerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpabristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

448 Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd,parabolantenner och annat far sattas
upp endast efter styrelsens skriftliga
godkannande.

Bostadsréattshavaren svarar for skotsel och
underhallav sddana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

458 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretasutan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning fér avlopp,
varme,gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Agare av en bostadsratt har, innan
lagandring, haft relativt langtgaende
mojligheter att géra férandringar vid
renovering av lagenheten. Nya lagen innebar
tydligare regler om vad som galler vid
renovering. Fler atgarder kraver nu
uttryckligen tillstand fran styrelsen i
féreningarna.

Utbver ingrepp i barande konstruktion,

andringar av befintliga ledningar for aviopp,
vatten, varme och gas kommer nu aven
ventilations- och rékkanaler samt eldstad samt
atgarder som paverkar brandskyddet utgora
vasentliga forandringar av bostaden. Lagstiftarna
har tagit sikte pa att minska risker for att
renoveringar kan vara skadliga aven for grannar.
Den medlem som inte far tillstand av styrelsen
kan ansoékan till hyresndmnden som avgér om
tillstand ska ges eller avslas for berérd
renovering.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for
att erforderliga myndighets tillstdnd erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt
satt.

Styrelsen kan begara bostadsratten forverkad om
bostadsrattshavaren utfér olovliga atgarder som
inte kan ses som ringa och inte vidtar rattelse
efter uppmaning senast inom tvd manader efter
anmaning eller inte far tillstand av
Hyresnamnden. Den nya férverkansgrunden
galler renoveringar som utférts efter 1 januari
2023.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

468 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som
ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

478 Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
foreningens ordningsregler.

Hor till Iagenheten mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren

iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fragaom
sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.
Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet dven
for vad som gors av den som hoér till hushallet,gastar
bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren upplater
bostaden till eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.
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485  Tilltradesratt for Bostadsrattsforeningen Dristigheten 0|gam@t%ﬁ!r]m#gn/ﬂ&%r@%tl” att Ohyran sprids i huset

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma
ini lAgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller
har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar féreningen
tilltrade till ldagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om sarskild
handrackninghos kronofogdemyndigheten.

498 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsratts-havare ska skriftligen hos styrelsen
ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga.till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagonbefogad anledning att vagra samtycke.
Tillstand lamnas for ett ( 1) ar i taget, darefter
maste ny ansdkan goras. Det ar inte tillatet att
regelbundetupplata lagenheten veckovis eller
per dag.

Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnamnden.

508 Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men
forféreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

518 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas
medbostadsratt ar férverkad och féreningen kan
sagaupp bostadsrattshavaren till avflyttning,
enligt bostadsrattslagens regler, i féljande fall:
bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse
lagenheten utan tillstand upplats i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for féreningen eller annan
medlem
lagenheten anvands fér annat d&ndamal an
vad den ar avsedd foér och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
arvallande till att det finns ohyra i lagenheten
ellerom bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att detfinns ohyra i

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar
bostadsrattshavaren inte l|amnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors
lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren
tillavflyttning, har féreningen ratt till ersattning
for skada.
| bostadsréttslagen finns regler om hinder for
forverkande.

528 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller genom
utdelning.

548 Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse
eller meddelanden far anvandas for att lamna
information till en medlem eller nagon annan, aven
om det i lagen anges att informationen ska lamnas
pa annat satt, om

1. féreningsstdmman har beslutat om det.

2. foreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckttill
ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att information 1d8mnasmed

elektroniska hjalpmedel kan nar som helst aterta sitt
samtycke.

558 Framtida underhall
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Inom féreningen ska bildas fond for. pl
underhall.

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

568 Fond for inre underhall

Foreningen kan besluta om avsattning till fond for
inre underhall. Denna fond bildas genom arliga
inbetalningar med belopp som féreningsstdmman
beslutar, dock hégst 5 % pa utgadende arsavgift.
Inbetalt belopp fores per lagenhet.
Tillgodohavandet far anvandas endast fér underhall
av respektive lagenhet.

578 Underhallsplan

Styrelsen bor uppratta underhalisplan for genom-
férande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medelfdr att trygga underhallet av

féreningens hus.

Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhallsplanen fér genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.

tzsi%reerrﬁr;[gen Dristigheten organisationsnummer 746000-0727

588 Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

598 Tillampliga regler

Utdver dessa stagar galler aven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig
tillamplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

608 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa
foreningsstamma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rOstberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva ( 2 ) pa varandra f6ljande
féreningsstdmmor. Den forsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stmmoordféranden bitrader. Pa den
andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat for beslutet. Bostadsrattslagen
kan for vissa beslut féreskriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstédende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stdmmor

den (datum) och den

(datum)

Bostadsrattsféreningen Dristigheten
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Dristigheten organisationsnummer 746000-0727

OM FORENINGEN

1 8 Namn, sate och andamal

Foreningens firma (namn) ar Bostadsrattsféreningen
Dristigheten. Styrelsen har sitt sate i Malmo.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

2 § Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestdammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och saljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar odverlatelsen ogiltig.

Det ar vid upplatelseavtalet som bostadsratten
skapas och det ar darfor viktigt att avtalet anger
exakt vad som ingar i sjalva upplatelsen. Det har
tidigare gett upphov till stridigheter mellan styrelser
och innehavare om huruvida exempelvis en
uteplats, parkeringsplats eller ett forrad tillhér en
bostadsratt eller ej. | och med denna lagandring
infors det darfor krav pa att upplatelseavtalet ska
ange samtliga utrymmen utanfor lagenheten om
dessa omfattas av upplatelse. En
bostadsrattsinnehavare kan aven framledes fa
nyttjanderatt till en uteplats eller liknande men den
tillhor saledes inte bostaden och ingar darmed inte
vid en eventuell férsaljning om den inte star
angiven i bostadens handlingar.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap sa snart
som mojligt fran det att ansékan om medlemskap
kom in till féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intréade i féreningen aven
om forutsattningarna for medlemskap i 4 § aruppfylida.
Kommun och landsting far inte vagras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i féreningen farinte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar aven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har évergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen
bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosattningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en forvarvare
av bostadsratt till en lagenhet ska bosatta sig i
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

6 § Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tilldmpas.

7 8§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstamma.
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Dristigheten organisationsnummer 746000-0727

8 § Arsavgiftens berakning

Foreningens I6pande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna iférhallande till
lagenheternas insatser.

Beslut om andring av grund for
andelstalsberakningska fattas av
foreningsstamma. Om beslutet medférrubbning
av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjarde-delar av de rostande pa stdmman
rostat for beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sasom
varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter férbrukning, area
eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattnmgsavglft far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hdgst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgqift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berédknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Fdreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

11 8 Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genompostanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller vriga forpliktelser betalasi
ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen senastfére
juni manads utgang.

138 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstamma ska anmala detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfardande som
styrelsen kan komma att besluta.

148 Extra foreningsstamma

Extra féreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstdmma ska aven
héllas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

158 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stdmmoordférandens val av

protokollférare

Val av tva ( 2) justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Fdredragning av revisorns berattelse

0 Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

rpPODE
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Dristigheten organisationsnummer 746000-0727

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for

styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och
revisorer fornastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och

suppleanter15.Val av revisorer och

revisorssuppleant 16.Val av

valberedning

17. Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor
samtav fdreningsmedlem anmalt arende

18. Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkt 1-7
och 18 forekomma de &renden for vilken
stdmman blivitutlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla
uppgift om vilka &renden som ska behandlas
pa stamman.Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstdmma ska utfardas
tidigastsex ( 6 ) veckor och senast tva (2)
veckor fore féreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stdmmor, far kallelse till den senare
stmman inte utfardas innan den férsta stdmman
har hallits och i kallelsen till den senare stdmman
ska anges vilket beslut den foérsta stdmman har
fattat. Om en fortsatt féreningsstimma ska hallas
fyra ( 4 ) veckor eller senare réknat fran och med
foreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
sarskild kallelse till den fortsatta féreningsstdmman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt
tillsammans kan fa en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget
innehalla bade gallande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberéttelse ska héllas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en (1) rést.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en ( 1 )rost. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en ( 1
) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utéva sin rostratt.

Principen om lika rostratt ska som huvudregel galla.
Darfor ska bestdmmelser i bostadsrattsféreningens
stadgar som innebar en avvikelse fran att varje
medlem har en rost inte 1angre galla. Sadan
avvikelse ska bara vara tillaten om det handlar om
en begransning av rostratten for medlemmar som
enbart innehar en bostadsratt som avser garage,
ett lager eller I1dgenhet som i férsta hand anvéands
som forvaringsutrymme. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt ska de endast ha en
rost (per lagenhet). Skalet till denna reglering av
rostratten ar att det forekommer exempel pa
stadgar som undergraver medlemmarnas mojlighet
till inflytande men &ven att det blir skev férdelning i
rostratt dar flera ager tillsammans.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett
(1) ar fran utfardandet. Ombud far féretrada hégst en
(1) medlem. Pa féreningsstdmma far medlem
medfora hogst ett (1 ) bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitréade far endast vara myndig person som
ar:
annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad partnereller
sambo enligt sambolagen
foraldrar
syskon
barn
annan narstaende som varaktigt sammanbormed
medlemmen i féreningens hus
god man

Om medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrads denne av
legal stallféretradare.
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198 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna ellervid lika rostetal den mening som
stdmmans ordférande bitrader. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vidlika rostetal avgérs valet genom lottning

om inte annat beslutas av stdmman innan valet

forrattas.

Stdmmoordférande eller féreningsstdmma kan
besluta att sluten omréstning ska genomféras.
Vidpersonval ska dock sluten omréstning
alltid genomféras pa begéaran av
rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligtbestammelser i
bostadsrattslagen.

208 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud

rosta ifraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller
annanforpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga

har ettvasentligt intresse som kan strida mot

féreningens intresse

Bestammelserna i forsta stycket om
medlemtillampas ocksa pa ombud for
medlem.

218 Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

228 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie férenings-stdmma. Valberedningens
uppgift ar att Idmna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

238 Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den

som stammans ordférande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stammans beslut ska féras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stamman. Protokollet ska senast inom tre( 3)
veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

248 Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre ( 3 ) och hégst fem (5)
ledamdter med hdgst tre ( 3 ) suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva
(2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven
valjas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i féreningens hus.

Stdmma kan dock vélja en ( 1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregaende mening.

258 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

268 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.
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278 Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande
ledaméter 6verstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rdstat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kravs enhallighet nar fér beslutforhet
minsta antalet ledaméter &r narvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra
mer an en tredjedel ( 1/3) av hela antalet styrelse-
ledaméter. Suppleanter tjanstgoér i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstdmma eller framgar av styrelsens
arbetsordning.

288 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdémma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens  samtycke
inhdmtas. Ombostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa
stdmman har rostat for beslutet och det
dessutom har godkants av hyres-ndmnden.

298 Firmateckning

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva i forening teckna
foreningens firma. Foéreningens firma tecknas
aven av styrelsen.

308 Vicevard

Styrelsen far for den I6pande férvaltningen
av féreningens egendom utse en vicevard,
vilken sjalvinte behdver vara medlem i
foreningen, eller ett fristdende
forvaltningsbolag. Vicevarden kan utan
styrelsens beslut atgarda akuta situationer
som rorfastigheten. Vicevarden ska inte vara
ordférande i styrelsen.

318 Jav

Styrelseledamot i féreningen far inte
handlagga fragor om avtal mellan féreningen
och en juridisk person som denne ensam eller
tilsammans med nagon annan far féretrada.

32§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och for-
valtning av dess angelagenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogora for féreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrékning) och for
dess stallning vid rékenskapsarets utgang
(balansrékning)

3. att senast sex ( 6 ) veckor fére ordinarie
férenings-stdmma till revisorerna avlidamna
arsredovisningen

4. att senast tva (2 ) veckor fére ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna

5. att féra medlems- och lagenhetsforteckningar;
foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen eller
motsvarande lagstiftning.

338 Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningen ska féra forteckning dver bostadsratts-
foreningens medlemmar ( medlemsforteckning ) samt
forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt ( 1dgenhetsforteckning ).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i féreningen, om
detta datum ar senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, belagenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. datum fér Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upp-
latelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos
féreningen for var och en som vill ta del av den. Om
férteckningen fors med automatiserad behandling, ska
féreningen ge var och en som begar det tillfalle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift ellerannan
aktuell framstallning av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdragur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.
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348 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar, det
villsdga 1/1 — 31/12.

358 Revisor

Foreningsstdmma ska valja minsten (1) och
hogsttva (2 ) revisorer med hogst tva
suppleanter. Till revisor kan aven utses ett
registrerat revisionsbholag och i s fall behdéver
ingen suppleant utses.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden
franordinarie féreningsstamma fram till och med
nasta ordinarie foreningsstamma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen och
behdver inte heller vara auktoriserade eller
godkanda.

368 Revisionsberiattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre ( 3) veckor fore féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCHSKYLDIGHETER

378 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
galler avenmark, férrad, garage och andra
lagenhets- komplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for
underhalloch reparationer av bland annat:

ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv
ochtak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen
pa ett fackmassigt satt

icke barande innervaggar

till fonster horande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom
utvandigmalning och kittning av fonster
till ytterdorr hérande las inklusive nycklar;
allmalning med undantag fér malning

av ytterddrrens utsida; motsvarande

géller for balkong- eller altanddrr
innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning

golvvarme, som bostadsrattshavaren
forsettldgenheten med

eldstader, dock inte tillhérande rékgangar
varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de

delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten
och betjanar endast bostadsrattshavarens
lagenhet

undercentral (sékringsskap) och darifran
utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutdéver bland annat
aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsratts-havaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-

kopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

388 Ytterligare installationer

Bostadsréattshavaren svarar aven for alla installationer
i lAgenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare avbostadsratten.

398 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

408 Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och sndskottning samt ska setill
att avledning for dagvatten inte hindras.
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418 Felanmadlan
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Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att till
féreningen utan dréjsmal anmala férekomst
avohyra och skadedjur.

428 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

438 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sékerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpabristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

448 Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd,parabolantenner och annat far sattas
upp endast efter styrelsens skriftliga
godkannande.

Bostadsréattshavaren svarar for skotsel och
underhallav sddana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

458 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretasutan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning fér avlopp,
varme,gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Agare av en bostadsratt har, innan
lagandring, haft relativt langtgaende
mojligheter att géra férandringar vid
renovering av lagenheten. Nya lagen innebar
tydligare regler om vad som galler vid
renovering. Fler atgarder kraver nu
uttryckligen tillstand fran styrelsen i
féreningarna.

Utbver ingrepp i barande konstruktion,

andringar av befintliga ledningar for aviopp,
vatten, varme och gas kommer nu aven
ventilations- och rékkanaler samt eldstad samt
atgarder som paverkar brandskyddet utgora
vasentliga forandringar av bostaden. Lagstiftarna
har tagit sikte pa att minska risker for att
renoveringar kan vara skadliga aven for grannar.
Den medlem som inte far tillstand av styrelsen
kan ansoékan till hyresndmnden som avgér om
tillstand ska ges eller avslas for berérd
renovering.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for
att erforderliga myndighets tillstdnd erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt
satt.

Styrelsen kan begara bostadsratten forverkad om
bostadsrattshavaren utfér olovliga atgarder som
inte kan ses som ringa och inte vidtar rattelse
efter uppmaning senast inom tvd manader efter
anmaning eller inte far tillstand av
Hyresnamnden. Den nya férverkansgrunden
galler renoveringar som utférts efter 1 januari
2023.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

468 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som
ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

478 Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
foreningens ordningsregler.

Hor till Iagenheten mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren

iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fragaom
sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.
Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet dven
for vad som gors av den som hoér till hushallet,gastar
bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren upplater
bostaden till eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.
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Foretradare for féreningen har ratt att fa komma
ini lAgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller
har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar féreningen
tilltrade till ldagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om sarskild
handrackninghos kronofogdemyndigheten.

498 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsratts-havare ska skriftligen hos styrelsen
ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga.till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagonbefogad anledning att vagra samtycke.
Tillstand lamnas for ett ( 1) ar i taget, darefter
maste ny ansdkan goras. Det ar inte tillatet att
regelbundetupplata lagenheten veckovis eller
per dag.

Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnamnden.

508 Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men
forféreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

518 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas
medbostadsratt ar férverkad och féreningen kan
sagaupp bostadsrattshavaren till avflyttning,
enligt bostadsrattslagens regler, i féljande fall:
bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse
lagenheten utan tillstand upplats i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for féreningen eller annan
medlem
lagenheten anvands fér annat d&ndamal an
vad den ar avsedd foér och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
arvallande till att det finns ohyra i lagenheten
ellerom bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att detfinns ohyra i

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar
bostadsrattshavaren inte l|amnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors
lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren
tillavflyttning, har féreningen ratt till ersattning
for skada.
| bostadsréttslagen finns regler om hinder for
forverkande.

528 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller genom
utdelning.

548 Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse
eller meddelanden far anvandas for att lamna
information till en medlem eller nagon annan, aven
om det i lagen anges att informationen ska lamnas
pa annat satt, om

1. féreningsstdmman har beslutat om det.

2. foreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckttill
ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att information 1d8mnasmed
elektroniska hjalpmedel kan nar som helst aterta sitt
samtycke.

558 Framtida underhall
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Inom féreningen ska bildas fond for. pl
underhall.

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

568 Fond for inre underhall

Foreningen kan besluta om avsattning till fond for
inre underhall. Denna fond bildas genom arliga
inbetalningar med belopp som féreningsstdmman
beslutar, dock hégst 5 % pa utgadende arsavgift.
Inbetalt belopp fores per lagenhet.
Tillgodohavandet far anvandas endast fér underhall
av respektive lagenhet.

578 Underhallsplan

Styrelsen bor uppratta underhalisplan for genom-
férande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medelfdr att trygga underhallet av

féreningens hus.

Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhallsplanen fér genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.

tzsip)%l’rflir;[gen Dristigheten organisationsnummer 746000-0727

588 Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

598 Tillampliga regler

Utdver dessa stagar galler aven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig
tillamplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

608 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa
foreningsstamma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rOstberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva ( 2 ) pa varandra f6ljande
féreningsstdmmor. Den forsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stmmoordféranden bitrader. Pa den
andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat for beslutet. Bostadsrattslagen
kan for vissa beslut féreskriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstédende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stdmmor

den (datum) och den

(datum)

Bostadsrattsféreningen Dristigheten
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