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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Are Sjo 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata ligenheter med bostadsritt for nyttjande for fritidsindamal.

Foreningens byggnader:

Fastigheten fardigstalldes 2005-2009 dér man upplater ldgenheter.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr forsdkring mot ohyra.
Samtliga ligenheter #r upplatna med bostadsrétt.

Bostadsytan dr 6561 kvm fordelade pé 66 lagenheter.
Ligenhetsfordelning:

14 st 1 sovrum radhus
22 st 2 sovrum radhus

8 st 3 sovrum radhus

6 st 2 sovrum strandhus
16 st 3 sovrum strandhus

Forvaltning -
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprendr Uppdrag

Ownership Service AB Administrativ- och ekonomiskférvaltning
Ownership Service AB Fastighetsforvaltning

Jamtkraft El, fjarrvirme

Are kommun VA

Fastighetens tekniska status
Féreningen har en 20 drig underhallsplan.

Beskattning

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen dr en #kta
bostadsrittsférening,.

Foreningen har sitt séte i Are. ;
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Medlemsinformation
Forandring i medlemsantalet
Antal medlemar vid rdkenskapetsborjan
Antal tillkommande medlemmar under rdkensskapséret
Antal avgiende medlemmar under rikensskapsaret
Antal medlemar vid arets slut

Styrelse

Alexander Andreasson Ledamot/Ordférande
Arne Eskilsson Ledamot

Benny Grahn Ledamot

Erik Dahm Ledamot

Sinikka Kohtala Ledamot

Bengt-Owe Palmgren Ledamot

Lars Gosta Rorick Ledamot

Suppleanter har varit Riku Rauhala och Rikard Bengtsson.

2022
3366
35
35
3366

- Féreningens firma har tecknats av styrelsen, tvé i férening.

Revisor

2021
3366

3366
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Revisor har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Jerry Johansson som huvudansvarig

revisor.

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-24.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 13 354 13354 13 890
Resultat efter finansiella poster -239 -80 931
Soliditet (%) 92,9 92,8 92,9
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingdng 197 655 160 203 685 -2 745 354
Disposition av féregéende
ars resultat: -80 225
Nyttjad fond for yttre
underhall -203 685 203 685
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 197 655 160 0 -2 621 894

2019
13 194
-448
92,9

Arets

resultat
-80 225
80 225

-238 609
-238 609

Totalt

195 033 266
0

0

-238 609
194794 657
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sé att
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-2 621 894
-238 609
-2 860 503

0
-2 860 503
-2 860 503
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

£
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 13 354 140 13 354 140
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 13 354 140 13 354 140
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -10 833 423 -10 840 508
Ovriga externa kostnader 4 -477 289 -418 281
Personalkostnader -14 572 -22 684
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgngar -2 072 490 -1 958 613
Summa rorelsekostnader -13 397 774 -13 240 086
Rorelseresultat -43 634 114 054
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 4 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -194 979 -194 279
Summa finansiella poster -194 975 -194 279
Resultat efter finansiella poster -238 609 -80 225
Resultat fore skatt -238 609 -80 225
Arets resultat -238 609 -80 225 |

L
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

198 027 432
1391019
199 418 451

199 418 451

10 293 571
10 293 571

1550
1550
10 295 121

209 713 572
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2021-12-31

199 677 077
1 344 260
201 021 337

201 021 337

9037212
9037212

1550
1550
9 038 762

210 060 099/
D
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

197 655 160
0
197 655 160

-2 621 894
-238 609

-2 860 503
194 794 657

14 000 000
14 000 000

522718

5122
391075
918 915

209 713 572
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2021-12-31

197 655 160
203 685
197 858 845

-2 745 354
-80 225

-2 825579
195 033 266

14 000 000
14 000 000

503 284
7984
515 565
1026 833

210 060 099 A
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -43 630 114 054
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 2 072 490 1958613
Erlagd rédnta -194 979 -194 279
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1 833 881 1878 388
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -15110 579 808
Férandring av kortfristiga skulder -107 919 311030
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1710 852 2769 226
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -469 603 -890 209
Kassaflode fran investeringsverksamheten -469 603 -890 209
Arets kassaflode 1241249 1879 017

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 9023910 7 144 893
Likvida medel vid arets slut 10 265 159 9023 910 /

S
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linj4r avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 120 &r
Inventarier 5ar

Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma
sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
I likhet med tidigare ar har féreningen under éret inte haft ngra anstéllda.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.‘i,
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter veckoandelar
Arrende

Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall
Yttre mélning/underhall
Serviceavtal OSS AB
VA-avgifter

El-avgifter
Uppvéarmning
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arsbokslut och revisionskostnader
IT-kostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

13 188 600
165 540
13 354 140

2022

2225917
361 250

6 057 120
409 427
791 591
736 383
251735
10 833 423

2022

51969
165 300
260 020
477 289

2022-12-31

218 258 793
218 258 793

-18 581716
-1 649 646
-20231 362

198 027 431

9(11)

2021

13 188 600
165 540
13 354 140

2021

2212 400
375 000
6057 120
418 499
751978
780 700
244 811
10 840 508

2021

59610
165 300
193 371
418 281

2021-12-31

218 258 793
218 258 793

-16 932 070
-1 649 646
-18 581 716

199 677 077,
)2
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ér efter balansdagen
forutsatt att 1anet fornyas vilket féreningen har for avsikt att

gora

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31
3269 074
469 603
3738 677
-1924 814

-422 844
-2 347 658

1391019

2022-12-31

14 000 000
14 000 000

2022-12-31

14 000 000
14 000 000
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2021-12-31
2378 865
890 209
3269074
-1 615 846

-308 968
-1924 814

1344 260

2021-12-31

14 000 000
14 000 000

2021-12-31

14 000 000
14 000 000,
J
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Erik Dahm

Vir revisionsberittelse har limnats 2023- © 5= oq

Ohrlings PricewaterhouseCoppers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Are Sjo 1, org.nr 769611-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Are Sjo 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Are Sjo 1 for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 9 maj 2023

Ohrlings PricewaterhousgCoopers AB

Aerry Jlohans'sgn‘/’d
Auktoriserad revisor
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