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Verksamhetsberittelse 2022
Styrelsen hade under aret 11 styrelsemdten varav ett konstituerande.
11 overlatelser gjordes under aret och fyra ansokningar om andrahandsuthyrning godkindes.

Vi har fortsatt med revisionsbyran KPMG.
SBA (systematiskt brandskyddsarbete) innebdrande kontinuerliga brandsékerhetskontroller utfors
tva génger per ar i foreningens tva hus.

Sondag den 22 maj var det dags for varstadning. Ett glatt géng samlades och snyggade till var fina
gérd och nagra allminna utrymmen. Efter utfort arbete bjods pa korv och kafte.

Foreningsstimma holls den 23 maj i SKB’S kvarterslokal, Vantorsvagen 193. Styrelsen blev
oforandrad.

Besiktning av lekplatsen utfordes under véren. Sandytan under gungorna atgirdades.

Tilluftsfilter delades i vanlig ordning ut till samtliga boende for byte i ligenheterna.

Samtliga ventilationskanaler rengjordes vecka 22.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) planerades utforas vecka 23, men fick skjutas upp da det
uppticktes att flera ventilationsslangar i kdken var spruckna. Ventilationsslangarna byttes i samtliga
lagenheter och darefter utfordes OVK’n.

Intyg pa godkidnd OVK erhdlls.

Ny energideklaration gjordes under hosten. Det blev ett mycket bra resultat. 73 kWh/kvm och ar.
Krav vid uppforande av ny byggnad 75 kWh/kvm och ér.

Stockholms kommun monterade under hosten s k nyckelfri hemtjinst i vara entréddrrar.
Vi har av sdkerhetsskél 1atit montera brytskydd pa samtliga ytterdorrar som leder in 1 husen.
Till forsta advent restes traditionsenligt en julgran pa garden.

Vi har placerat en lada for aterbruk av hela och rena saker i sopsorteringsrummet. Saker som nagon
trottnat pa och som kan komma till anvdndning hos ndgon annan.

Foreningen har fortsatt en god ekonomi. Styrelsen beslutade trots det att hoja avgiften med tre
procent for 2023 da vi ser att driftskostnaderna sasom bl a el och uppvirmning kommer att 6ka
avsevart.
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Verksamhetsberiittelse 2022
Styrelsen hade under &ret 11 styrelsem&ten varav ett konstituerande.
11 overlatelser gjordes under dret och fyra ansskningar om andrahandsuthyrning godkéndes.

Vi har fortsatt med revisionsbyrdn KPMG.
SBA (systematiskt brandskyddsarbete) innebirande kontinuerliga brandsékerhetskontroller utfors
tvé génger per ar i foreningens tvé hus.

Séndag den 22 maj var det dags for varstidning. Ett glatt géng samlades och snyggade till vér fina
gérd och nigra allménna utrymmen. Efter utfort arbete bjéds pé korv och kaffe.

Féreningsstimma holls den 23 maj i SKB’S kvarterslokal, Vantdrsvigen 193. Styrelsen blev
oférandrad.

Besiktning av lekplatsen utfordes under véren. Sandytan under gungorna dtgérdades.

Tilluftsfilter delades i vanlig ordning ut till samtliga boende for byte i ligenheterna.

Samtliga ventilationskanaler rengjordes vecka 22.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) planerades utféras vecka 23, men fick skjutas upp dé det
uppticktes att flera ventilationsslangar i koken var spruckna. Ventilationsslangarna byttes i samtliga
lagenheter och dérefter utférdes OVK’n.

Intyg pé godkédnd OVK erholls.

Ny energideklaration gjordes under hsten. Det blev ett mycket bra resultat. 73 kWh/kvm och ar.
Krav vid uppférande av ny byggnad 75 kWh/kvm och éar.

Stockholms kommun monterade under histen s k nyckelfri hemtjénst i vara entréddrrar.
Vi har av sdkerhetsskiil 1atit montera brytskydd pé samtliga ytterdorrar som leder in i husen.
Till forsta advent restes traditionsenligt en julgran pa gérden.

Vi har placerat en 1ada for &terbruk av hela och rena saker i sopsorteringsrummet. Saker som négon
trottnat pd och som kan komma till anvéndning hos ndgon annan.

Féreningen har fortsatt en god ekonomi. Styrelsen beslutade trots det att hoja avgiften med tre
procent fér 2023 da vi ser att driftskostnaderna sdsom bl a el och uppvarmning kommer att Ska
avsevart. jax
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Styrelsen for BRF Snoslungan far

Forvaltningsberattelse o "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
Kommande verksamhetsar har foreningen 1 18n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan.

I resultatet ingfr avskrivningar med 1 085 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 605 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Hger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpa tva uppforda flerfamiljshus med varsin
trappuppgang .Byggnaderna dr uppforda 2010. Fastighetens adress dr Ada Nilssons gata 5-11 i Fruéingen.

Léagenhetsfordelning
1 ro.k. ‘ 2 ro.k. | 3ro.k. 4 ro.k. | Summa
> | sa | 18 N
Total bostadsarea 4 824 m?
Total tomtarea 3 387 m?

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Moderna Forsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.Sjdlvrisken for bostadsrittstilldgget betalas av

bostadsrittsinnehavaren. or®
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel JB Profiler
Tridgérdsskotsel SSP Stockholm AB
Lokalvard Weda Finstédd AB
Entrémattor Elis Textilservice
TV, Bredband och Telefoni TeliaSonera AB

El och Fjérrvdrme Fortum och Exergi AB
Elnitsavgifter Ellevio

Jour Securitas
Entrésystem MGS5

Hisskotsel Kone

Brandskydd Brandsékra

Féreningen ir i deldgare i Samftilligheten Muffen 1. Foreningens andel &r 18,9%.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar lokalgator, trottoarer, gatubelysnining, garage och
p-platser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhdll f5r 59 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt underhéllskostnad pa 419 tkr per &r under tiden 2018-2044
Reservering (avsittning) till underhélisfonden har f5r verksamhetsaret gjorts med 388 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Atgiirder efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 164 180
Filter 21 406
Planerat underhall Ar

Malning entréerna 2023

Byte av belysning och tak samt uppgradering av

nddtelefoner i hissarna 2023 ¥
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag

Mats Berget Ordfsrande
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordforande
Nils Skjodt Ledamot

Per Blomqvist
Christina Tagesdotter

Ledamot, sekreterare
Ledamot, kass6r

Styrelsesuppleanter Uppdrag
Josef Jonsson Suppleant
Louise Bjorklycke Suppleant
Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB, Benjamin Henriksson

Valberedning

Auktoriserad revisor

Jerzy Aredzki
Johan Jaudat

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 106 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
frén och med 2023-01-01

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 649 kr/m?/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlédtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 10 st.)yw
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3210 3071 3113 3093 3153
Arets resultat -480 -499 -186 =261 =211
Soliditet % 83 83 83 83 82
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 649 631 631 631 650
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 355 337 281 293 274
Riénta, kr/m?2 64 58 58 82 102
Lan, kr/m? 4998 5031 5063 5095 5363
Skuldkvot % 7,44 7,83 Pald 7,76 8,16
400
350
300
250
200
150
O \\
50 —
o
2018 2019 2020 2021 2022

«@- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «#= Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter. yi¢
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplételse-  Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 94 068 000 28 120 000 2 691 065 -447 722 -499 490
Disposition enl. &rsstimmobeslut -499 490 499 490
Reservering underhallsfond 388 000 388 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -59 038 59 038
Arets resultat 480018
Vid arets slut 94 068 000 28 120 000 3020 027 -1276 174 -480 018

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -947 212
Arets resultat -480 018
Arets fondavsittning enligt stadgarna -388 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 185 586
Summa -1 629 643

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1629643

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ¢«
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3210273 3071136
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 207 28 935
Summa rorelseintidkter 3240480 3100071
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1770 890 -1 674 359
Ovriga externa kostnader Not 5 -410 983 -389 230
Personalkostnader Not 6 -169 605 -164 249
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 085 425 -1 096 270
Summa roérelsekostnader -3 436 903 -3 324 109
Rorelseresultat -196 423 -224 038
Finansiella poster
Rénteintékter 24 408 4558
Réntekostnader -308 002 -280 011
Summa finansiella poster -283 594 -275 453
Resultat efter finansiella poster -480 018 -499 490
Arets resultat -480 018 -499 490 goe
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 143 804 875 144 831 247
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 470 855 529908
Summa materiella anliiggningstillgangar 144 275 730 143 361 155
Summa anlidggningstillgangar 144 275730 145 361 155
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 200 966 38 778
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 100 184 105 499
Summa kortfristiga fordringar 301 150 144 277
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4 006 533 3 636 403
Summa kassa och bank 4 006 533 3636 403
Summa omsiittningstillgangar 4307 683 3780 680
Summa tillgdngar 148 583 413 149 141 835qn
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000
Fond for yttre underhall 2 893 479 2 691 065
Summa bundet eget kapital 125 081 479 124 879 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 149 626 -447 722
Arets resultat -480 018 -499 490
Summa fritt eget kapital -1 629 643 -947 212
Summa eget kapital 123 451 835 123 931 853
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15 125 375 16 848 500
Summa langfristiga skulder 15 125 375 16 848 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 986 625 7 419 500
Leverantorsskulder 114 061 106 277
Skatteskulder 249 787 186 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 655 730 649 368
Summa kortfristiga skulder 10 006 203 8361 482
Summa eget kapital och skulder 148 583 413 149 141 835 ¢~
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Markanldggning Linjér 20
Installationer Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3132816 3041 568
Intdkter samfillighet 77 457 29 568
Summa nettoomsittning 3210 273 3071139
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 16 401 22 583
Avgifter for andrahandsuthyrning m m 13 806 6352
Summa 6vriga rorelseintakter 30 207 28 935
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -185 586 -49 125
Reparationer -94 872 -166 773
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -127 582 -122 204
Forsakringspremier -70 133 -67 383
Radonmétning 0 -11 880
Systematiskt brandskyddsarbete -53 992 -33 992
Serviceavtal -53 340 -65 165
Obligatoriska besiktningar - 8768 -6 216
Bevakningskostnader -4 035 -3 630
Sné- och halkbekédmpning -12 500 -12 500
Avflyttningsbesiktningar -10 000 -15 605
Foérbrukningsmaterial -1172 -31 844
Vatten -142 927 -131 528
Fastighetsel -138 486 -87 400
Uppvirmning -529 201 -561 448
Sophantering och atervinning -92 317 -82 720
Inre och yttre skotsel -232216 -224 945
Summa driftskostnader -1 770 890 -1 674 359 ¢
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -102 944 -99 855
IT-kostnader -221 396 -212 856
Arvode, yrkesrevisorer -23 125 -29 700
Ovriga forvaltningskostnader -22 404 -14 305
Kreditupplysningar 0 -2 081
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 544 -22 113
Medlems- och foreningsavgifter -6 970 -6 770
Konsultarvoden -12 500 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -410 983 -389 230
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden *) -141 349 -126 700
Sociala kostnader -28 256 -37 549
Summa personalkostnader -169 605 -164 249
*) Skillnaden mellan aren beror pa ett tidigare bok foringsfel, arvode till styrelsen #r 3 prisbasbelopp=144 900
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlédggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 026 371 -1026 371
Avskrivning Markanldggningar 0 -10 846
Avskrivning Dataundercentral -18 812 -18 812
Avskrivning Passersystem -40 241 -40 241
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 085 425 -1 096 27094

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35000 000 35000 000
Markanlédggning 123 836 123 836
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 154 011 836 154 011 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9056 753 -8 030 382
Markanldggning -123 836 -112 989
-9 180 589 -8 143 371
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 026 371 -1 026 371
Arets avskrivning markanldggningar 0 -10 846
-1 026 371 -1 037 217
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 206 960 -9 180 588
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 804 875 144 831 247
Varav
Byggnader 108 804 875 109 831 247
Mark 35000 000 35000 000
Taxeringsvdrden
Bostéder 112 000 000 89 000 000
Garage, foreningens andel 18,9% av totalt 4 811 000 910 189 840 190
Mark 53 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvérde 165910 189 142 840 190 g
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Not 9 Installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Dataundercentral 188 115 188 115
Passersystem 402 413 0
590 528 188 115
Arets anskaffningar
Passersystem 0 402 413
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 590 528 590 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Dataundercentral - 20380 - 1568
Passersystem - 40241 -
- 60621 - 1568
Arets avskrivningar
Arets avskrivning passersystem -40 241 -40 241
Arets avskrivning dataundercentral -18 812 -18 812
-59 053 - 59053
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -119 674 -60 621
Restvirde enligt plan vid arets slut 470 854 529 907
Varav
Dataundercentral 148 924 167 735
Passersystem 321930 362 172 que
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 123 509 1114
Fordran samfillighet 77 457 37 664
Summa o6vriga fordringar 200 966 38778
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17 652 17 178
Forutbetalt forvaltningsarvode 25736 25736
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 32955 32 955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 841 29 630
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 184 105 499
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 1534162 1523991
Transaktionskonto, Swedbank 2472 372 2112413
Summa kassa och bank 4006 533 3 636 403
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 24 112 000 24268 000
Nista ars amortering och omséttning pé langfristiga skulder till kreditinstitut -8 986 625 -7 419 500
Langfristig skuld vid arets slut 15 125 375 16 848 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-12-01 *) 8 883 125,00 0,00 52 500,00 8 830 625,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-12-30 8071 375,00 0,00 53 500,00 8017 875,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2027-03-01 7 313 500,00 0,00 50 000,00 7263 500,00
Summa 24 268 000,00 0,00 156 000,00 24 112 000,00

*)Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi lan om 8 830 625 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
elt ar da fastighetens lanefinansiering cir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar. &
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbhetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 12 755 12 833
Upplupna driftskostnader 22279 13 578
Upplupna elkostnader 21315 25000
Upplupna vattenavgifter 26 486 21973
Upplupna virmekostnader 78 378 83 783
Upplupna kostnader for renhallning 11384 9400
Upplupna revisionsarvoden 24 500 25 000
Upplupna styrelsearvoden 189 819 187 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9625 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 259 189 270 161
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 655 730 649 368
Not 15 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 31700 00 31700 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vdsentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. que
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BRF Snéslungan, org. nr 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Sndslungan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sndslungan for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Snéslungan, org. nr 769616-1152, 2022
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umed den Ly Wy = WS
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Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
védsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Snoslungan Org.nr: 7696161152



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F S n (.j S I u n g a n for BRF Snéslungan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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