Brf Norra Hage i Viken
769627-9822

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norra Hage i Viken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Hoganas.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen GA11. Féreningens andel ar 38,8 procent. Samfalligheten forvaltar
gemensam gaspanna. Fiber.

Styrelsen

Ingrid Hagstrom Ordf6rande
Annika Hoberg Ledamot
Marie Irell Ledamot
Christine Ekberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ingrid Hagstrém och Marie Irell.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Anette Olsson Ordinarie Extern BDO
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Hoganas Viken 118:113 2015 Hbganas

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via undercentral med gaspanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 - 1964 och bestar av 12 smahus.

Vardearet ar 1963.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 843 m?, varav 843 m?2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 11 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

6

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Soprum
Cykelférrad
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Teknisk status

Brf Norra Hage i Viken
769627-9822

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Dranering 2022 Dé vi haft omfattande problem med
vatten i kallarutrymmen far fradgan
om dranering prioriteras

Byte av kallarfonster 2022

Byte av fonster pd entrésidan samti 2021 - 2022 Paborjat under 2021, fortsatt under

takkupa pa de stora Igh v5 2022

renovering av cykelférradet 2020 renovering av fasad pa
cykelférradet

renovering av cykelférradet 2019 - 2020 Byte av dorrarna ar klart

lagning av vattenlacka fran 2019 Ytterligare en ldcka i samma kallare

vattenror i kallaren pa Ringvagen lagades i borjan av 2021

130

Relining av alla avloppsror forutom 2019

huvudledningen under fastigheten

Byte av ytterddrrar 2019

Ventilationsror i samtliga ldgenheter 2017

har besiktigats och rensats

Byte av takpapp och yttertak pa 2017

hela fastigheten

Lagning av rorlackage i var elcentral 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Lagning av asfaltbeldggning inom 2023 Inom ramen for draneringsprojektet

ramen for draneringsprojektet

Nytt vdrmesystem 2024 Antingen i egen regi alt tillsammans
med BRF Eken. Offerter tas fram.

Byte av ror 2024 Med anledning av akut hot om
separation fran brf Eken kunde inga
storre arbeten goras under 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltare SBC
Revisor BDO Anette Ohlsson

Forsakringar

Snickare avseende fonsterbyte
Rengdring av sopkarl

Bjare Entreprenad

Anticimex

Osséen Forsakringsmaklare AB
Magnus Lundberg snickeri
Klottrets fiende nr 1
Dréneringsarbete
Rattbekampning el-fallor
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Foreningens ekonomi
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En ny langsiktig budget behover goras tillsammans med ekonom efter att dréneringsprojektet ar stangt och

byggnadskreditivet lagts over till vanligt bostadslan.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 930 800 1120 332
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 724 691 720 388
Finansiella intakter 2 436 365
Minskning kortfristiga fordringar 78 758 0
Okning av langfristiga skulder 1 350 669 0
Okning av kortfristiga skulder 2 554 47 177
2 159 108 767 929
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 644 997 707 865
Finansiella kostnader 133172 126 293
Okning av kortfristiga fordringar 0 33744
Minskning av langfristiga skulder 0 89 559
2778 169 957 461
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 311 739 930 800
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -619 061 -189 532
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna
kostnader Fastighetssk
- 14% astighetss|
S
1% ’
Hyror Ovrig drift
Avskriv-
Arsavgifter ningar
89% 1%
Periodiskt \ .
underhall Kapital-
65% kostnader
, 5%
Reparationer

2%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsdret sa har det varit aterkommande bekymmer med rattor i och kring fastigheten. Via
forsakringsbolaget sa har Anticimex jobbat med fastigheten. Ett avtal géllande elektroniska rattféllor ar slutit och

fallor utplacerade och det verkar framgangsrikt.
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Fonsterbyte har skett av alla koksfonster, kupan pa ovanvaningen i de stora lagenheterna samt alla kallarfonster.

Stora problem med vattenintrangningar i flera av kéllarna. En besiktning utfordes pa var dranering som domdes ut
helt. Helt obefintlig dranering pa tradgardssida och en helt utdéomd drénering pa framsidan.

Draneringsarbetet fick darfor prioriteras fore andra saker i underhallsplanen. Projektet startade i slutet av augusti-

2022 och vantar pa slutstallande Q1-2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under aret: 1 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 15
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 799 799 812 706
Hyror/m2 hyresrattsyta 1556 1556 1533 1510
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9522 7 850 7 966 7 690
Elkostnad/m? totalyta 17 10 8 7
Varmekostnad/m? totalyta 418 209 224 184
Vattenkostnad/m? totalyta 23 61 46 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 158 150 183 163
Soliditet (%) 0 21 22 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 082 -144 5 -975
Nettoomsattning (tkr) 720 715 679 635
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 843 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9519 000 0 0 9519 000
Uppskrivningsfond 4917 329 -20 660 0 4937 989
Upplatelseavgifter 666 400 0 0 666 400
Fond for yttre underhall 936 763 241 329 -186 250 881 684
S:a bundet eget kapital 16 039 492 220 669 -186 250 16 005 073
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 285 492 -220 669 42 245 -14 107 067
Arets resultat -2 081 642 -2 081 642 144 005 -144 005
S:a fritt eget kapital -16 367 134 -2 302 311 186 250 -14 251 073
S:a eget kapital -327 641 -2 081 642 0 1754 000
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 081 642
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 064 823
Uppskrivningsfond 20 660
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -241 329
summa balanserat resultat -16 367 134

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 936 763
att i ny rakning 6verfors -15 430 371

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 719 891 715 408
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 800 4980
Summa rorelseintakter 724 691 720 388
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 493 460 -618 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 230 -89 484
Personalkostnader Not 6 -6 307 0
Avskrivning av materiella Not 7 -30 600 -30 600
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 675 597 -738 465
RORELSERESULTAT -1 950 906 -18 077
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 436 365
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 172 -126 293
Summa finansiella poster -130 735 -125 928
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 081 642 -144 005
ARETS RESULTAT -2 081 642 -144 005
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 185 400 10 185 400
Uppskrivningsfond 4917 329 4 937 989
Fond for yttre underhall Not 10 936 763 881 684
Summa bundet eget kapital 16 039 492 16 005 073
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 285 492 -14 107 067
Arets resultat -2 081 642 -144 005
Summa fritt eget kapital -16 367 134 -14 251 073
SUMMA EGET KAPITAL -327 641 1754 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 11 1488 932 1685
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3471492 6 207 422
Summa langfristiga skulder 4960 424 6 209 107
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 733 268 133916
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 91 101 56 726
Skatteskulder 53244 91 452
Ovriga skulder 12 565 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 74 999 81177
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 965 177 363 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 597 959 8 326 378
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 645 952 645 952
Hyror bostader 54 453 54 453
Hyror parkering 15900 15 040
Overlatelse/pantsattning 3623 0
Oresutjamning -37 -38
719 891 715 408
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 4800 4980
4300 4980
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 30 298 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 13044
Snéréjning/sandning 8 375 7 250
Sophantering 0 5657
Gard 0 399
Serviceavtal 7 039 43973
Forbrukningsmateriel 1546 1288
Fordon 86 0
47 343 71611
Reparationer
WS 13 343 3283
Bredband 0 2 588
Mark/gard/utemiljo 0 1570
Skador/klotter/skadegorelse 50 052 0
Vattenskada 3598 0
66 993 7 441
Periodiskt underhall
Fonster 396 460 186 250
Mark/gard/utemiljo 1426 185 0
1822 645 186 250
Taxebundna kostnader
El 14 408 8 358
Gas 352 253 175 784
Vatten 19 598 51368
Sophdamtning/renhalining 22 770 21534
409 029 257 044
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33870 31929
Kabel-TV 3204 12 963
Bredband 9612 0
46 686 44 892
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 100 764 51144
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 493 460 618 381
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1038 1563
Tele- och datakommunikation 1299 9960
Juridiska atgarder 0 1719
Revisionsarvode extern revisor 32 500 21875
Foreningskostnader 2 025 399
Styrelseomkostnader 0 3324
Fritids- och trivselkostnader 472 305
Forvaltningsarvode 36 216 35436
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 869
Administration 55117 9904
Korttidsinventarier 1099 0
Konsultarvode 11274 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 190 4130
145 230 89 484
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5994 0
Sociala kostnader 313 0
6 307 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 9 940 9940
Uppskrivning byggnad 20 660 20 660
30 600 30 600
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 436 331 2 436 331
Utgaende anskaffningsvarde 2436 331 2436 331
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 5 063 669 5 063 669
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -20 660 -20 660
Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp -125 680 -105 021
Utgaende redovisat restvarde pa 4917 329 4937 989
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -60 470 -50 529
Arets avskrivningar enligt plan -9 940 -9 940
Utgaende avskrivning enligt plan -70 410 -60 470
Planenligt restvarde vid arets slut 7 283 250 7 313 850
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 440 000 4 440 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 7 494 000 7 494 000
Taxeringsvarde mark 8 724 000 8 724 000
16 218 000 16 218 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 218 000 16 218 000
16 218 000 16 218 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 0 75 788

Klientmedel hos SBC 309 390 191 540

Fordringar 2970 5940

Rantekonto hos SBC 2 349 739 260

314 709 1012528

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 881 684 640 355

Reservering enligt stadgar 241 329 241 329

lanspraktagande enligt stimmobes|ut -186 250 0

Vid arets slut 936 763 881 684

Not 11 CHECKRAKNINGSKREDIT 2022-12-31 2021-12-31

Utnyttjat kreditbelopp 1488 932 1685

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,340 % 890 000 910 000 2027-04-30
Lansforsakringar 1,540 % 2360016 2 405 842 2023-12-31
Lansforsakringar 1,540 % 288 000 293 500 2023-12-31
Handelsbanken 1,950 % 716 744 731 996 2027-09-30
Lansforsakringar 1,550 % 1 950 000 2 000 000 2024-12-31

Summa skulder till kreditinstitut 6 204 760 6 341 338

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 733 268 -133916

3471492 6 207 422

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 473 540 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Sida 13 av 15



Brf Norra Hage i Viken
769627-9822

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8 779 000 6 529 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 6 993 6 993

Ranta 4 806 4912

Avgifter och hyror 63 200 69 272

74 999 81177

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutféra vart dréneringsprojekt under Q1-2023.

Aterstélla asfaltbeldaggning och se éver majligheten till gemensamt staket pa framsidan

av fastigheten.
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Styrelsens underskrifter

Hbéganas den / 2023

Ingrid Hagstrém Annika Hoberg
Ordférande Ledamot

Marie Irell
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023
BDO

Anette Olsson
Auktoriserad revisor
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