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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i
féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag och utggdr darmed en dkta bostadsrattsférening.
Foreningens gallande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-11-01 och den ekonomiska planen 2020-04-15.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Velamsund 1:172, 1:173, 14:18 samt 14:94 i Nacka kommun. P& fastigheterna finns totalt 4
byggnader med 16 lagenheter och 27 parkeringsplatser. Byggnaderna ar uppférda 2020. Fastigheternas adress ar
Vikingshillsvagen 44A-H och Enrisvagen 1A-H i Saltsj6-Boo.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Nordeuropa Forsakring. Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt
av bostadsrattsinnehavarna.

Fastigheternas tomter ar frikopta.

L3genhetsfordelning

3R.O.K 4ROK SUMMA
Antal 8st 8st 16 st
Boarea 528m2 904m2 1432m2
Biarea 106 m2 0Om2 106 m2

Totalt bo och biarea 1538 m2
Total bostadsrattsarea 1538 m? Total tomtarea 10 753 m>.

Arets taxeringsvarde 57 000 000 kr. Féregaende ars taxeringsvarde 7 600 000 kr. Féregaende ars siffra ar baserade pa 2019
ars varden och vid denna tidpunkt var inte byggnationerna klara.

Ingen fastighetsavgift behover erlaggas, eftersom nybyggda smahus och dgarldgenheter som har vardear 2020 och senare ar
helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med 2036 utgar full fastighetsavgift.

Teknisk status

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning och innebér i korthet att en uppdelning inledningsvis gors pa
huvudkomponenterna mark, markanldggning och bostadsbyggnad. Byggnaden delas i sin tur upp i betydande komponenter
som stomme, stammar, fasad etcetera. Varje byggnadskomponent skrivs sedan av under dess bedémda nyttjandeperiod.
Avskrivningarna gors per komponent eftersom utgangspunkten i komponentmetoden ar att varje identifierad komponent &r
entillgang.

Underhallsplan

| dagslaget har inte foreningen ndgon underhallsplan att anvanda for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Det som ligger till grund for hur mycket som arligen ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden ar det
som star i den ekonomiska planen och ar fram till ar 2036, 31 360 kr arligen. | 6vrigt sa ar det i den ekonomiska planen inget
inplanerat reparation och underhall fram till &r 2036.

Styrelse

Ordinarie féreningsstamma holls 19 juni 2022.
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Innan stimman hade styrelsen foljande sammanséattning:

NAMN ROLL

Soleman Bojang Ordinarie ledamot - Ordférande
Dennis Schedin Ordinarie ledamot - Vice Ordférande
Emma Rosén Ordinarie ledamot - Sekreterare

Erik Nilsson Ordinarie ledamot - Kassor

Linus Lutti Suppleant

Pia Nybo Suppleant

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning:

NAMN ROLL

Soleman Bojang Ordinarie ledamot - Ordférande
Emma Rosén Ordinarie ledamot - Sekreterare
Erik Nilsson (avgick 27 februari 2023) Ordinarie ledamot - Kassér

Pia Nybo Ordinarie ledamot

Linus Lutti Suppleant

Dennis Schedin Suppleant

Efter senaste stdmman har valberedningen bestatt av féljande:

NAMN ROLL

Ann Lidén Valberedning - Sammankallande
Frej Engstrom Valberedning

Goran Bolinder Valberedning

Efter senaste stdmman har revisorerna bestatt av féljande:

NAMN ROLL
Karolina Lévstrom Auktoriserad revisor BDO Mailardalen AB

Foreningens firma tecknas féorutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsens arbete under perioden

Styrelsen har under 2022 haft 12 protokollférda sammantraden. Det den nya styrelsen bland annat fokuserat pa under 2022
har varit féljande:

. Tvaarsbesiktning avklarad och atgirdat de punkter som behoévde atgardas i samband med denna
. Lanserat féreningens nya hemsida via Boappa

. Forbattrat utomhusbelysningen

Medlemmar

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 28 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelse av bostadsratter skett
(foregaende ar 3 st, exkluderat upplatelser). En ldgenhet kan ha mer dn 1 medlem darfér kan antalet medlemmar 6verstiga
antalet lagenheter. Pa stamman har man dock bara en rést per ldgenhet.

Ingen forandring har skett i féreningens arsavgifter.

Foreningens sate ar Nacka.

Jonathan Ekman, EkonomiCenter i Uppsala AB, som ar auktoriserad redovisningskonsult FAR har anlitats fér bitrade med
foljande tjanster: bokféring, bokslut och arsredovisning.
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Flerarsjamférelse*

Nettoomsattning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
forlust

Till féreningsstammans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foéreslar att
i ny rékning 6verfores

2022 2021
838571 838572
-567 253 -553013
83,29 82,99
Medlems-
insatser
72 420000
72 420000
-90021
-567 253
-657 274
-657 274
-657 274

2020
559054
-413 090
81,60

Fond for yttre
underhall

7 600

7 600

15200

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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2019

0]

-1180 202
-1,60

2018

0

-138 305
-0,90

Fritt eget
kapital
-82421

-7 600

-567 253

-657 274
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RESU LTATRAKNI NG 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 838571 838572
Ovrigarorelseintdkter 116 645 6419
955216 844 991
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -461594 -290860
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar -849412 -850343
-1311006 -1141203
Rorelseresultat -355790 -296 212
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -211469 -256 801
-211463 -256 801
Resultat efter finansiella poster -567 253 -553013
Arets resultat -567 253 -553013
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

3 85582417
85582417

85582417

57204

5909
16759
79872

509761
509761

589633

86172050

I
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2021-12-31

86431829

86431829

86431829

60294
139550
0

199 844

539974

539974

739818

87171647
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
@alanseratreSLﬂtat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

72420000
15200

72435 200

-90021
-567 253

-657 274

71777 926

13192650

13192650

1000000
45146
35200

2288
118840

I
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1201474

86172050

2021-12-31

72420000
7 600

72427 600

470593
-553013

-82420

72345180

13192650

13192650

1465850
29283
30400

0
108 284

1633817

87171647
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.

Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Konstruktion (balkar, viggar och stomme)
Fonster och dorrar

Installationer, VVS, fjarrvarme och el-installationer

Yttertak och fasad

Inkomstskatt

Antal ar
100

40

40

20

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

2022

211469

211469

2022-12-31

87850000

87850000
-1418171
-849412

-2267 583

85582417

47 926 322
37 656095

2021

256 801

256801

2021-12-31

87850000

87850000
-567 828
-850 343

-1418171

86431829

48775734
37 656095
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85582417

2022-12-31

13192650

86431829

2021-12-31

13192650
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NOTER
Not5 Stéllda sdkerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 978 750

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nacka

Soleman Bojang Pia Nybo
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande

Emma Rosén

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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