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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Glédlampsfabriken, 76961 8-4592, med séte i Stockhom, far hdrmed avge
arsredovisning fér 2022.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens &ndamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-03-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdbter Vald t.0.m. foreningsstdimman
Magnus Dahlstrém Ordférande 2023
Johan Formgren Ledamot 2023
Cecilia Eriksson Ledamot 2023
Fredrik Grunewald Ledamot 2023
Anna Castelo Branco Ledamot 2023
Magnus Koff Ledamot 2023
Asa Ullin Ledamot 2023
Ordinarie revisorer

Per Artvin, 242revision AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Tomas Ullin Sammankallande 2023
Aldona Fogelstrém 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppaifter

Féreningen ager fastigheten Luma 2 i Stockholms kommun med dérpa uppférda byggnader med 54
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2009. Fastighetens adresser ar Ljusslingan 9 A-H,
28, 30A-B, 32, 34A-B, 34A-B och 36.

Féreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler samt 1 férrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 13 13 11 10 3
Total tomtarea: 1 870 kvm

Total bostadsarea: 5310 kvm

Total lokalarea: 441 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta

Jakobsen Properties AB 131 kvm

Formedico AB 91 kvm

Pannpartner AB 126 kvm

Yoga och Osteopati i Stockholm AB 93 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2022-02-24.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och avtal
Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

AB Energi-bevakning Fastighetsskotsel
Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

NRSE Sverige Stédning

Fortum Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvdrme

Brandsékra Norden SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning
Schindler Hiss Serviceavtal hissar

Elis Textil Service Serviceavtal mattor
Soderkyl Serviceavtal tvattstuga

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 178 649 kr och planerat underhall for
14 769 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhéllsplan som upprattades 2020 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 104 000 kr 2022 f&r kommande ars underhall,
detta motsvarar 192 kr per kvm.
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visentliga handelser under rékenskapsaret
Allmant )

Féreningen har under &ret hallit ordinarie fdreningsstamma den 18 maj 2022. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Styrelsens ord

Styrelsen har under aret haft ménatliga méten. Fragor som hanterats har varit av karaktéren l6pande
drift. Under hsten 2022 har styrelsen fokuserat pa att planera f6r det 6kade kostnadslaget. Efter
analys av forvantad réante- och kostnadsutveckling togs beslut om avgiftshéjning om 5 % vid arsskiftet
samt att géra en ny bedémning vid halvarsskiftet

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 5 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg &r skedde 6 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 89 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 89 medlemmat.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsréatt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar ofordndrade sedan ar 2009. Avseende arsavgifterna for 2023 s& har
styrelsen beslutat att héja avgifterna med 5 % from 1 januari 2023.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4 608 4590 4 571 4 581
Resultat efter finansiella poster 391 531 605 511
Forandring av underhéllsfond 1089 900 949 515
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 385 714 740 1062
Sparande, kr / kvm 259 - = -
Soliditet % 81 80 80 80
Arsavagift fér bostadsratter, kr / kvm 682 682 682 682
Driftskostnad, kr / kvm 343 324 301 291
Energikostnad, kr / kvm 199 - 2 -
Ranta, kr / kvm 124 85 105 119
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 192 192 192 101
Lan, kr / kvm 10 494 11 363 11 450 11 537
Rantekanslighet (%) 17 - - .
Snittranta (%) 1,18 0,75 0,92 1,03

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt |an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar och arets underhll och visar arets likviditetsoverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, viarme samt VA. Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning
paen (1 %) procentenhet, dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.



Brf Glodlampsfabriken
769618-4592

Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 262 495 000 3415893 -3 764 310 530 920
Disposition enligt féreningsstamma 530 920 -530 920
Avséttning till underhallsfond 1104 000 -1 104 000
lanspréktagande av underhallsfond -14 769 14 769
Arets resultat 390 990
Vid arets slut 262 495 000 4505 124 -4 322 621 390 990
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 233 390
Arets resultat fore fondféréndring 390 990
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -1 104 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 14 769
Summa &ver/underskott -3 931 631
Styrelsen féreslér féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny réakning -3 931 631

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 4515108 4 495 404
Ovriga rorelseintékter 3 93 146 94 527
Summa rorelseintakter 4 608 254 4 589 931
Rérelsekostnader
Eastighetskostnader 4,56 -2 166 694 -2 286 492
Ovriga externa kostnader 7 -212 426 -199 411
Personalkostnader 8 -46 481 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 083 564 -1 083 565
Summa rorelsekostnader -3 509 165 -3 569 468
Rorelseresultat 1 099 089 1 020 463
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 3616 1925
Rantekostnader och liknande resultatposter -711 715 -491 468
Summa finansiella poster -708 099 -489 543
Resultat efter finansiella poster 390 990 530 920

Arets resultat 390 990 530 920
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 320 392 677 321 450 426
Inventarier, maskiner och installationer 11 430 706 456 521
Summa materiella anlaggningstillgangar 320 823 383 321 906 947
Summa anléggningstillgangar 320 823 383 321 906 947

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 689 12 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 138 386 117 381
Summa kortfristiga fordringar 151 075 130 056
Kassa och bank 13 3 404 882 6 973 786
Summa omséttningstillgangar 3 555 957 7 103 842

SUMMA TILLGANGAR 324 379 340 329010789
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 262 495 000 262 495 000
Underhallsfond 4 505 124 3415893
Summa bundet eget kapital 267 000 124 265910 893
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 322 621 -3 764 311
Arets resultat 390 990 530 920
Summa fritt eget kapital -3 931 631 -3 233 391
Summa eget kapital 263 068 493 262 677 502
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 31 524 500 31 899 500
Summa langfristiga skulder 31 524 500 31899 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 28 825 000 33 450 000
Leverantdrsskulder 231785 264 275
Skatteskulder 24 289 16611
Ovriga skulder 109 381 108 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 595 892 594 156
Summa kortfristiga skulder 29 786 347 34 433 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324 379 340 329 010 789
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder och exkluderat kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1 099 089 1 020 463
Avskrivningar 1 083 564 1 083 565

2182 653 2104 028

Erhéllen ranta 3616 1925
Erlagd ranta -711 715 -491 468
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1474 554 1614 485
fore férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1) -21 019 23 475
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -22 439 279 225
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 1431 096 1917 185
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -5 000 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 000 -500 000
Arets kassafléde -3 568 904 1417 185
Likvida medel vid arets borjan 6 973 786 5556 601
Likvida medel vid arets slut 3404 882 6973 786
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 200 ar
Inventarier, maskiner och installationer 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3620 148 3620 148
Hyror lokaler 890 160 870 456
Hyror forrad 4 800 4 800
Summa 4515 108 4 495 404
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Debiterad fastighetsskatt 82120 72 360
Overlatelseavgifter 4796 9492
Ovriga intakter 6 230 12675
Summa 93 146 94 527
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 10 314 1975
Armaturer, gemensamma utrymmen 22 030 =
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 635 19 691
VA & sanitet, installationer 21 586 11 603
Varme, installationer - 938
Ventilation, installationer 806 18 1565
El, installationer 8 933 9113
Tele/TV/porttelefon, installationer 116 259
Hiss 59 880 127 706
Ovriga installationer 1 587 -
Huskropp 525 24 260
Vattenskador 45 235 -
Klottersanering - 3871
Summa 178 649 217 571
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 65 647
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 29 482
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 97 152
Varme, installationer 14 769 11 817
Summa 14 769 204 098
Not 6 Drifiskostnader

. 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 203 746 181216
Fastighetsférvaltning 74 394 71232
Stadning 144 447 115494
Besiktningskostnader 28 843 26 255
Snérdjning 6511 32882
Serviceavtal 49 193 45 020
Forbrukningsmaterial 7614 8 447
El 203 901 123 037
Uppvarmning 803 970 841 668
Vatten och avlopp 133 962 121 165
Avfallshantering 121 091 110 586
Forsakringar 56 983 54 360
Systematiskt brandskyddsarbete - 31920 28 834
Kabel-TV 34 093 33150
Bredband 72 608 71477
Summa 1973 276 1864 823
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Not 7 Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 1500 300
Tele och post 3584 3291
Forvaltningskostnader 133 737 137 881
Revision 22 046 21 311
Bankkostnader 3278 2 969
IT-tjénster 4 827 4 668
Ovriga externa tjanster 24 789 14 054
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 250 6 190
Ovriga externa kostnader 12 415 8 747
Summa 212 426 199 411

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 46 481 -
Summa 46 481 -
Summa 46 481 -
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1057 749 1057750
Inventarier, maskiner och installationer 25815 25 815
Summa 1083 564 1083 565
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 211 587 775 211587 775
-Mark 122 593 516 122 593 516
334 181 291 334 181 291
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 334 181 291 334 181 291
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -12 730 865 -11 673115
. -12 730 865 -11 673 115
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 057 749 -1 057 750
-1 057 749 -1 057 750
Utgdende avskrivningar -13 788 614 -12 730 865
Redovisat varde 320 392 677 321 450 426
Varav
Byggnader 197 799 161 198 856 910
Mark 122 593 516 122 593 516
Taxeringsvéarden
Bostéader 285 000 000 216 000 000
Lokaler 12 172 000 10 243 000
Totalt taxeringsvarde 297 172 000 226 243 000
Varav byggnader 146 200 000 114 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 516 286 516 286
516 286 516 286
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 516 286 516 286
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -59 765 -33 950
-59 765 -33 950
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -25 815 -25 815
-25 815 -25 815
Utgaende avskrivningar -85 580 -59 765
Redovisat varde 430 706 456 521
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 128 626 117 381
Upplupna intékier 9760 -
Summa 138 386 117 381
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 361 363 4928718
Transaktionskonto Handelsbanken 2043 519 2 045 069
Summa 3 404 882 6 973 786
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Not 14 Fdrfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 28 825 000 33 450 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 21 624 500 21 999 500
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 9 900 000 9 900 000
Summa 60 349 500 65 349 500
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 60 349 500 65 349 500
Summa 60 349 500 65 349 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,01 % 2023-09-28 18 050 000 - 18 050 000
SEB 3,13 % 2023-06-28 9900 000 - 4625000 5275000
SEB 1,58 % 2028-12-28 9900 000 - 9900 000
SEB 0,80 % 2024-12-28 7 275 000 - 375 000 6 900 000
SEB 0,85 % 2025-12-28 14 724 500 - 14 724 500
SEB 3,10 % 2023-12-28 5500 000 - 5 500 000
Summa 65 349 500 - 5000000 60349500
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 13 945 3 321
Forutbetalda intékter 342 696 363 365
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21000
Upplupna driftskostnader 217 251 206 470
Summa 595 892 594 156
Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 83 400 000 83 400 000
Summa stéllda sakerheter 83 400 000 83 400 000
| eget forvar 45 264 000 45 264 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Glodlampsfabriken
Org.nr. 769618-4592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glodlampsfabriken for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgzrder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Glodlampsfabriken for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utf6rs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

den 20 april- 2023

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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