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Medlemsvinst

RBF Viénersborgshus 7 dr medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av den Overskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 7 700 kronor i aterbéring samt 1 680 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Vinersborgshus 7

F 6 rva I t n i N g S b er étte I se fir hirmed avge Grsvedovisning for

rdkenskapsdret

2022-07-01 41 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér diarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 2 164 728 kr.

Foreningen har sitt séte i Vénersborg Kommun.
Arets resultat dr ligre n foregiende &r och uppgar till 334 tkr (fg &r 555 tkr).

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende &r beroende p.g.a. hogre elkostnader, samt vattenskador
under aret. Rantekostnaderna har okat p.g.a. féreningen tagit nytt 1an till takrenoveringen. Antagen budget for det
kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 185% till 90%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 327% till 175%.

I resultatet ingér avskrivningar med 391 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 725 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sobeln 3 1 Vénersborgs kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 56 lagenheter samt 9
lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1964. Fastigheternas adress dr Ringgatan 14-20 i Vénersborg.

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i TryggHansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 24
3 rum och kok 31
4 rum och kok 1
Totalt 56
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Dessutom tillkommer
Anviindning

Antal

Antal lokaler

Antal garage

15

Antal p-platser

37

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregdende ars taxeringsvarde

6 582 m?
3934 m?
362 m?

39 137 000 kr
39 137 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 1,55 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foéreningen &ven fa dterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Tele 2 TV

CopySwede TV Canal Digital
Spikbussen Jour

Vattenfall Fjarrvarme

Bixia El

RB via Wallens Rengoring sopkérl

Vénersborgs kommun
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Teknisk status

Arets reparationer och underhaill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
108 tkr och planerat underhall for 49 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa

4 426 tkr for de ndrmaste 30 &ren, vilket motsvarar den genomsnittliga utgiften for foreningen pa 148 tkr per ar.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 158 tkr. Budgeterad avsattning till rdkenskapsar 2023/2024 uppgér till
147 tkr. Fondbehéllning per 2023-06-30 uppgar till 2 689 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkonger med inglasning 1996
Stam- och badrumsrenovering 2000
Fasad, Isolering vindsbjélklag 2016
Injustering av virmesystem 2018
Byte av armaturer, ny grovtvattmaskin, Garage och p-platser (ny belysning),

samt malning dorrar 2020
Byte tvittmaskin, termografering 2021
Underhall portar, tak och malning fonster 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer -byte 14ssystem 39034
Huskropp utvéndigt -mélning fonster 9 468
Planerat underhll Ar

Oversyn balkonger 2025

Byte viarmevixlare 2025

Byte cirkulationspump virme 2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Valqvist Ordforande T o m 2023-03-09
Carl Rapp Vice ordforande T o m 2023-03-09
Carl Rapp Ordforande Fr o m 2023-03-09 t 0 m 2023-06-29
Marita Wennersten Ledamot T o m 2023-03-09
Henrik Jakobsson Ledamot T o m 2023-06-29
Henrik Jakobsson Ordforande Fr o m 2023-06-29
Rolf Johansson Ledamot T o m 2023-06-29
Rolf Johansson Vice ordférande Fr o m 2023-06-29
Dragan Jukic Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Jessica Andersson Suppleant 2023
Kent Eric Fasth Suppleant 2023
Kristina Hofvander Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skovde AB
Staffan Jansson huvudansvarig revisor

Johan Sandqvist

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Britt-Marie Wadh
Monica Tornberg

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har foreningen bytt taket, installerat solceller, gjort i ordning 4 nya parkeringsplatser och installerat
6 st laddstolpar. Takrenoveringen finansieras med ny lan, medan parkering och installation av solceller och laddstolpar

finansieras ur egen kassa. I samband med takrenoveringen har foreningen gatt dver till K3 redovisningsprinciper.

Foreningen har ansékt om bidrag hos Naturvardsverket for investering i laddstolpar. Férutom bidrag har féreningen rétt
att fa tillbaka moms pé investeringen i solceller och laddstolpar vilket kommer att betalas ut fran SKV under nésta

rakenskapsar. Forbrukning av el for laddning debiteras boende direkt och foreningen far intdkter for séld el via Eways 2

ggr om dret.

Medlemsinformation

Vid riikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 67 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2022-07-01 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift for bostader
med 2,5% medan arsavgifter for 6vriga objekt hojdes med 10%.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 761 kr/m?4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3144 3105 3073 3062 3054
Resultat efter finansiella poster 334 555 417 339 445
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 567 241 396 347 452
Avsittning till underhallsfond kr/m? 37 150 87 98 98
Balansomslutning 15871 11 558 11 525 11 480 11752
Soliditet % 24 29 24 21 18
Likviditet % inkl. laneomforhandling

nistkommande verksamhetsér 90 185 260 - -
Likviditet % exkl. laneomférhandling

nistkommande verksamhetsar 175 327 260 235 183
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 761 739 732 726 724
Driftkostnader, kr/m? 311 293 307 317 295
Rénta, kr/m? 52 22 28 34 36
Underhallsfond, kr/m? 626 600 464 403 360
Lan, kr/m? 2 669 1799 1900 2 001 2102

Nettoomséttning: intékter frin &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 313993 2579 467 —78 995 555364
Disposition enl. arsstimmobeslut 555364 —555364
Reservering underhallsfond 158 000 —158 000

Tanspraktagande av underhallsfond —48 502 48 502

Arets resultat 334251
Vid arets slut 313993 2 688 965 366 871 334 251
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 476 369

Arets resultat 334 251

Arets fondavsittning enligt stadgarna —158 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 48 502

Summa 701 122

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 701 122

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3143 831 3104 652
Ovriga rorelseintikter Not 3 102 965 102 093
Summa rorelseintékter 3246 796 3 206 745
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 335049 —1259 043
Ovriga externa kostnader Not 5 —841 996 —817 736
Personalkostnader Not 6 —162 846 —166 618
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —391 176 —330 291
Summa rérelsekostnader -2731 068 -2 573 688
Roérelseresultat 515 728 633 057
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 680 8 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 40 602 7 340
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —223 758 —93 097
Summa finansiella poster -181 477 =77 693
Resultat efter finansiella poster 334 251 555 364
Arets resultat 334 251 555 364
Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhéllsfond -158 000 -645 000
Ianspraktagande av underhallsfond 48 502 60 490
Resultat efter fondavséttning 224 753 -29 146
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 13 674 397 8550271
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 209 362 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 13 883 759 8550 271

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 84 000 84 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 13 967 759 8634271

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 247 557 21325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 56 312 60 708
Summa kortfristiga fordringar 303 869 82 033

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1599 176 2 841477
Summa kassa och bank 1599 176 2 841 477
Summa omsittningstillgangar 1903 045 2923510
Summa tillgangar 15 870 804 11 557 782
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 313993 313993

Fond for yttre underhall 2 688 965 2 579 467

Summa bundet eget kapital 3002958 2 893 460

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 366 871 —78 995

Arets resultat 334 251 555364

Summa fritt eget kapital 701 122 476 369

Summa eget kapital 3704 080 3369 829
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 050 160 6 605 260

Summa langfristiga skulder 10 050 160 6 605 260

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1417 600 1 121 480
Leverantorsskulder 9653 28 330
Skatteskulder 6 543 2623
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 682 769 430 260
Summa kortfristiga skulder 2 116 565 1 582 693
Summa eget kapital och skulder 15 870 804 11 557 782
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for rikenskapsar 2022/2023 upprittats for forsta gingen enligt drsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra indringar i resultatrikningen, balansrikningen eller noter. Nagon effekt pa det
egna kapitalet har med anledning av vergangen inte uppkommit.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som
intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Foreningen har gatt fran K2 till K3 redovisningsprinciper fran och med 2022-07-01.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som é&r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna
har vésentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt
kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande
reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar
Stomme Linjar 58
Sanitet VVS Linjar 40
Viérme Linjar 30
El Linjar 50
Fonster Linjar 50
Fasad Linjar 40
Stamrenovering Linjar 40
Tillaggsisolering Linjar 30
Yttertak Linjar 50
Ventilation Linjar 25
Restpost Linjar 50
Inventarier tvéttstuga Linjar 5
Laddstolpar Linjar 15
Solpaneller Linjar 30
Vixelriktare Linjar 15
Kablage Linjar 40
Parkering Linjar 10

Markvérdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2 994 871 2907 960
Hyror, lokaler 48 874 45900
Hyror, garage 37985 36 324
Hyror, p-platser 18 475 11 760
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 956 —624
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 981 -966
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 741 3174
Brinsleavgifter, bostidder 18 684 18 685
Elavgifter 39 620 88 787
Summa nettoomsittning 3143 831 3104 652

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 92 736 92 736
Ovriga ersittningar (pant- och dverlatelseavgifter) 8465 5975
Ovriga rorelseintikter 1764 3381
Summa ovriga rorelseintakter 102 965 102 093

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhéll —48 502 —60 490
Reparationer —107 803 =72 918
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 852 —88 434
Arrendeavgifter -390 =780
Forsakringspremier =70 755 —64 556
Kabel- och digital-TV —106 191 —102 970
Aterbiring frin Riksbyggen 7700 9700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1938
Obligatoriska besiktningar 0 —53 125
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —2 303
Sné- och halkbekdmpning —54 295 —26 074
Forbrukningsinventarier —4 156 -1 765
Vatten —104 063 —89 474
Fastighetsel —205 820 —184 912
Uppvarmning —483 067 —452 751
Sophantering och atervinning —63 764 —64 329
Tradgardsskotsel, inkop av mtrl och drift —2 093 —1925
Summa driftskostnader -1 335049 -1 259 043
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —788 293 =767 671
Lokalkostnader —2 200 -9 500
IT-kostnader -2 118 0
Arvode, yrkesrevisorer —17200 —17 028
Ovriga forvaltningskostnader —18 587 —10 858
Kreditupplysningar 217 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -6 290 —8 148
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 632 -2 632
Bankkostnader —4 450 -1 900
Summa ovriga externa kostnader -841 996 -817 736
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden =57 500 —65 000
Sammantriddesarvoden =57 600 —53 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2 500
Ovriga kostnadserséttningar —4 400 =7 000
Sociala kostnader —40 846 -39 118
Summa personalkostnader -162 846 -166 618
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —373 583 0
Avskrivning Markanldggningar -5 280 0
Avskrivning Standardforbattringar (omklassificering till byggnad) 0 —330 291
Avskrivning Inventarier -12313 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -391 176 =330 291
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Andelsutdelning frén Riksbyggen 1 680 8 064
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1680 8 064
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintakter fran bankkonton Swedbank 12 407 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering SBAB 27 929 6410
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 41 930
Ovriga rénteintikter 225 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 602 7 340
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —223 220 -92 869
Ovriga riantekostnader —538 228
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -223 758 =93 097
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20 581 097 3229908
Mark 109 825 109 825
Standardforbéttringar (omklassificering till byggnad) 0 17351 189
20 690 922 20 690 922
Arets anskaffningar
Nytt tak 4044 528 0
Solceller 1 141 661 0
Markanldggning 316 800 0
5502 989 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 193 911 20 690 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 140 651 —3229908
Standardforbattringar (omklassificering till byggnad) 0 —8 580 452
-12 140 651 -11 810 360
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —373 584 0
Arets avskrivning standardforbittringar 0 —330 291
Arets avskrivning markanléggningar =5 280 0
-378 864 =330 291
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 519 515 -12 140 651
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 674 396 8 550 271
Varav
Byggnader 13 253 051 0
Mark 109 825 109 825
Standardforbattringar (omklassificering till byggnad) 0 8 440 446
Markanldggningar 311 520 0
Taxeringsviarden
Bostéider 38 800 000 38 800 000
Lokaler 337 000 337 000
Totalt taxeringsvérde 39137 000 39137 000
varav byggnader 29 337 000 29 337 000
varav mark 9 800 000 9 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 4705 4705
4705 4705
Arets anskaffningar
Tvéttmaskin 73 875 0
Laddstolpar 6 st 147 800 0
221 675 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 226 380 4705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —4 705 —4 705
-4 705 -4 705
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —12313
-12 313 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 018 -4 705
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 018 -4 705
Restvarde enligt plan vid arets slut 209 362 0
Varav
Inventarier och verktyg 209 362 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
168 st garantikapitalbevis 4 500kr i Riksbyggens Intresseforeningen 84 000 84 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 84 000 84 000
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rianteintikter SBAB 17 612 3564
Forutbetalda forsdkringspremier 37 691 33 065
Forutbetald elavgift 1010 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 24 080
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 312 60 708
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel SBAB 928 076 2164 195
Transaktionskonto Swedbank 667 903 674 282
Foretagskort Swedbank 3197 3 000
Summa kassa och bank 1599 176 2 841 477
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 11 467 760 7 726 740
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =390 000 -434 000
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 027 600 - 687 490
Langfristig skuld vid arets slut 10 050 160 6 605 260

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,02% 2022-07-30 731 480,00 =720 480,00 11 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-10-30 1 117 600,00 0,00 90 000,00 1027 600,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2024-07-30 0,00 2900 000,00 0,00 2900 000,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2025-07-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-09-01 815 160,00 0,00 150 000,00 665 160,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2026-03-01 5062 500,00 0,00 187 500,00 4 875 000,00
Summa 7 726 740,00 4179 520,00 438 500,00 11 467 760,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 390 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem é&ren dr ca 1 950 000 kr. resterande skuld p& 9 517 760 kr forfaller fem &r

efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi ett 1&n (Stadshypotek) om 1 027 600 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande éar.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 68 779 32 897
Upplupna rintekostnader 33 388 3881
Upplupna elkostnader 55 899 14 827
Upplupna viarmekostnader 20 725 0
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 213 900 107 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7179 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 266 898 255954
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 682 769 430 260
Not Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 10 965 000 10 965 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Henrik Jakobsson Rolf Johansson
Dragan Jukic Marita Wennersten

Var revisionsberittelse lamnades den

Revisorsccentrum i Skovde AB Johan Sandqvist
Staffan Jansson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Vanersborgshus nr 7

Org.nr 762500-1305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vénersborgshus nr 7 for rikenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och @ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre &@n for en visentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den féortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Vinersborgshus nr 7 for rikenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vara mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vara mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallan-
den som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg dag som framgér av digital signering
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Johan Sandqvist
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l4ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 31 hela Livtt
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