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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Vasjohojden, 769637-3690, ar registrerad den 27 mars 2019 av Bolagsverket.
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har

pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare till fastigheter Sollentuna Elddopet 4, 5, 27, 35-37 i
Sollentuna kommun. Fastighetsforvarvet har skett genom att foreningen har férvarvat samtliga aktier
i bolaget som dgde fastigheterna. Foreningen har sedan forvarvat fastigheterna fran bolaget for av
bolaget bokfort varde. Overskott i bolaget kommer att delas ut till féreningen och direfter kommer
Bolaget att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning") har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheterna
kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket,
vilket berdknas ske under juni/juli 2023. Produktion av bostadsratterna pabdrjades under juni 2021
och inflyttning berdknas ske fran och med september/oktober 2023. Samtliga lagenheter ska vara
fardigbyggda senast Q2 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens kommande verksamhet. Uppgifterna och uppskattningar i
planen grundar sig pa férhallanden som ar kdnda vid tidpunkten for planens uppréattande.
Ekonomiska planen kommer att ligga till grund fér upplatelseavtal med bostadskopare i enlighet med
4 kap. 5 § bostadsrattslagen (1991:614).

For det fall summan av upplatelseavgifter och insatser avviker mot den som upptagits i denna
ekonomiska plan, forédndras kopeskillingen fér aktierna i bolaget och darmed anskaffningskostnaden i
motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplatelseavgifterna och insatserna kan komma

att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna ekonomiska plan.

Varje bostadsrattshavare kommer att inneha egen vattenmatare for VA, Till varje lagenhet kommer
fiber internetanslutning finnas. Anslutningstidpunkten ar avhangig av leverantéren. Varje
bostadsrattshavare ombesérjer sjalv abonnemang for el, TV och internet. Varje lagenhet skall
tillforsakras mojlighet att hyra en parkeringsplats. For eventuella framtida installationer av

laddstolpar har foreningen dragit tomror till varje parkeringsplats.
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2 Beskrivning av fastigheter

Kommun
Typkod

Fastighetsbeteckningar, tomtarea

Agandestatus

Forsakring

3 Byggnadsbeskrivningen

Byggnadsar

Byggnadstyp
Lagenhetsyta®
Bostadsarea (BOA)

Antal bostadsrattslagenheter
Antalet parkeringsplatser
Kallarvaning
Grundlaggning

Stomme

Yttervaggar

Bjalklag

Yttertak

Altaner

Fonster

Uppvarmning
Vatten/avlopp
Ventilation

Sophantering

Sollentuna kommun
220

Sollentuna Elddopet 4, Sodersatraviagen 17, 755 kvm
Sollentuna Elddopet 5, Sédersatravagen 19, 814 kvm
Sollentuna Elddopet 27, Molnstigen 37, 744 kvm
Sollentuna Elddopet 35, Molnstigen 39, 757 kvm
Sollentuna Elddopet 36, Molnstigen 43, 722 kvm
Sollentuna Elddopet 37 Molnstigen 41, 764 kvm

Aganderatt

Fastigheterna kommer att forsikras till fullvarde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsdkring med ett sa kallat
bostadsrattstillagg.

2023

6 flerfamiljshus med 6 l3genheter i varje
2 256 kvm

1624,8 kvm

36

36, varav 32 uthyrningsbara
Sluttningsvaning

Betongplatta pa mark

Termomurar och tra

Termomurar och tra

Betong och tra

Slata betongplattor

Sten/tra

3 glas, isolerglas

Bergvarme med vattenburen golvvarme
Ansluten till kommunalt VA nat

Tilluft genom spaltventiler i fonster
Gemensam sophantering med uppstallningsplats intill

kommunal vag

! Lagenhetsytan utgérs av den totala ytan pa bostidernas bada plan, suterrdngvaningen och vinden.
Sasongsforvaring, uteplatser, balkonger, entrétrappor och loftgangar rdknas inte i lagenhetsytan.
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Ligenheter
Vitvaror

Invindiga vaggar
Invandigt tak
Golv

Badrum
Tvattmojligheter

4  Finansieringsplan

Insatser bostadsratter
Upplatelseavgifter
Lan

Summan

5 Forvarvskostnader

Forvarv av fastigheter och skatter

Siemens eller liknande

Malat
Malade gipstak
Ekparkett

helkaklade vaggar och klinker pa golv

i varje lagenhet finns tvattmaskin i badrum

Ovriga kostnader bl.a. miklararvode, brf bildning, fiber

Totalentreprenad for uppférande av
byggnaderna, kommunala avgifter

Kassa i bostadsrattsforeningen

Summa

82920 000
27 720 000
30004 800

140 644 800

24 624 800

8 000 000

108 000 000

20000

140 644 800

Anskaffningskostnad ar 62 342 kr per kvm lagenhetsyta och 86 561 kr per kvm BOA.

6 Berakning av foreningens arliga kostnader

6.1 Kapitalkostnader

Lan 30 004 800
Ranta 4,2 % 1260 202
Rantefond -959 000
Amortering 0

Faktiska rantekostnader ar 1-3 301 202
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Foreningslan motsvarar 13 300 per kvm yta och 18 467 kr per BOA. Kalkylrdnta ar 4,2 % ar 1-3. Lanet
ar amorteringsfritt. Den faktiska rantekostnad ar 1-3 ar 301 202 kr. Rantefond ar 1-3 har skapats fér
tacka eventuellt hogre ranta och att garantera att avgifterna ar 1-3 ska vara pa den niva som

anges i lagenhetsfortekningen i punkten 10. Ar 4 galler rantan enligt lanevillkor vid avrop av

lanet. Foreningens fastigheter ska utgora sakerhet for lanet.

6.2 Driftskostnader

Forsakring, 21 kr per kvm 47 376
Ekonomisk forvaltning 55000
Lépande underhall 11 280
Vatten och avlopp fast avgift 11529
Uppvarmning och el abonnemang 269 760
Renhallning 60 000
Snorojning 12 000
Utomhusbelysning 3500
Summa 470 445

Driftkostnaden fér ar 1 uppgar till 208 kr/kvm per kvm lagenhetsyta och 289 per kvm BOA som ingar i
manadsavgiften. Utover manadsavgift tillkommer for varje bostadsrattshavare att betala for VA for
sin lagenhet. Kostnaden for uppvarmning ingar i avgiften. Alla lagenheter kommer att ha
undermatning foér vatten. Bostadsrattshavare betalar for forbrukning av vatten och fast avgift for sin
lagenhet, 1 796 kr enligt taxa, till foreningen. Kostnaden ar f n for vatten ca 14 kr/ kubikmetervatten.
Ett normalt hushall férbrukar ca 2,2 kubikmeter kallt vatten och 0,8 kubikmeter varmt vatten per
person och manad i hushallet. Varje hushall ansvarar sjalv for kostnader for tv och internet.
Kostnaden fér uppvarmning har beraknats enligt féljande.

55 kwh * 2 256 kvm * 2 kr (pris per kWh) + 300 kr (kostnad fér el abonnemang) * 6 fastigheter * 12
manader. Sollentuna energi kan debitera en kostnad for effektavgift. | dagsldget ar det dock svart att
faststalla den avgiften.

Kostnad for renhallning har uppskattats till 10 kg matavfall och 20 kg sorterat matavfall per lagenhet
och manad, totalt 7 karl, témning varje vecka.

6.3 Kommunal fastighetsavgift

Fastigheterna har annu inte dsatts ett taxeringsvarde. Fastigheternas taxeringsvarde har i stdllet
uppskattas med hjalp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde. Taxeringsvardet
har berdknats for fastigheterna till 69 900 000 kronor.

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus ar 1 589 per lagenhet och ar. Fér nybyggnation
uttas ingen kommunal fastighetsavgift de forsta 15 aren raknat fran ar 2023.

Kommunal fastighetsavgift* 0
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*Husen ar befriat fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar fran ar 2023 rdknat. Fran ar 2038 betalar
foreningen en kommunal fastighetsavgift om 2 139 kronor per lagenhet uppraknat med inflation om
2 % under forutsattning att ingen andring av beskattning sker.

6.4 Avsattning till fond for yttre underhall

Medlemmarna har underhallsansvar for inre underhall av bostadsrattslagenheten. Fondavsattning
med 20 kr/kvm for yttre fond och 5 kr/kvm fér [6pande underhall gérs fran och med dag for
overlamning av foreningen till medlemmarna. Dessa skall utgéra foreningens underhallsfond.

20 kr/kvm x 2 256 kvm 45 120 kronor

7 Avskrivningar

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaderna. Denna ekonomiska
plan férutsatter att den bokféringsmassiga avskrivningen anvands fér amortering av 1an.
Redovisningsmetod K2 kommer att tillampas for foreningen varfér avskrivningen utéver
aterbetalning av |an kommer att redovisas som negativt resultat men att féreningen uppnar ett

positivt kassaflode.
Summa beriknade arliga kostnader 1080000 kronor*
*Avskrivnings period ar 100 ar pa byggnaderna, avskrivningen ar rak.

Avskrivningen ar baserad pa estimerad byggkostnad pa 108 000 000 kronor inkl. moms.

7.1 Berakning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens Iopande kostnader och
avsattningar tackas av arsavgifter.

Arsavgifter 643 966
Uthyrning parkeringsplatser” 172 800
Summa 816 766

" Intakten fér uthyrning av parkeringsplatser ar beriknad enligt foljande - 100 % uthyrningsgrad av
32 uthyrningsbara parkeringar, 450 kr per manad per plats. 32*450*12 = 172 800 kr
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8 Ekonomisk prognos (SEK)

Foreningens likviditet utgatt fran kalkylens antaganden. Hur forandras avgiften per kvm om inflationen 6kar med 2 % pa driftkostnader och yttre underhall,

banklaneranta ar 4,2 % ar 1-3 och 5 % fran ar 4. Lanet ar amorteringsfritt. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (1 589 kr per ldgenhet och ar, ar 1).

FORENINGENS ARLIGA

Transaktion 09222115557496374521

UTBETALNINGAR Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 1260202 1260202 1260202 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240
Rantefond avraknas -959 000  -959 000 -959 000
Amortering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 76 989
Driftskostnader 470 445 479 853 489 450 499 239 509 224 519 409 529797 540 393 551201 562 225 573 469 633 156
Avsattning till yttre fond 45120 46 022 46943 47 882 48 839 49 816 50 812 51829 52 865 53923 55001 60726
Summa arliga utbetalningar 816 766 827 077 837595 2047361 2058304 2069465 2080849 2092462 2104306 2116387 2128710 2271111
FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Intakter for uthyrning av p-platser 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800
Arsavgifter 643 966 654 277 664795 1874561 1885504 1896665 1908049 1919662 1931506 1943587 1955910 2098311
Summa arliga inbetalningar 816 766 827 077 837595 2047361 2058304 2069465 2080849 2092462 2104306 2116387 2128710 2271111
Arsavgifter 643 966 654 277 664795 1874561 1885504 1896665 1908049 1919662 1931506 1943587 1955910 2098311
Arsavgifter / kvm 285 290 295 831 836 841 846 851 856 862 867 930
Arsavgifter / BOA 396 403 409 1154 1160 1167 1174 1181 1189 1196 1204 1291
Driftskostnader / kvm 209 213 217 221 226 230 235 240 244 249 254 281
Driftskostnader / BOA 290 295 301 307 313 320 326 333 339 346 353 390
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9 Ekonomisk kanslighetsanalys

8.1 Scenariol

Proformaresultatrdkning med ranta om 4,2 % ar 1-3 och 5 % fran ar 4 och amorteringsfritt 1an, avskrivning dr 1 % om 1 080 000 kr och 6kning av driftskostnaderna
och yttre underhall med 2 % fran ar 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (1 589 kr per lagenhet och ar, ar 1).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro Ar10 Ar11 Ar1e
Rantekostnad 1260202 1260202 1260202 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240 1500240
Rantefond avraknas -959000 -959000 -959 000

Avskrivning 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 76 989
Driftskostnader 470 445 479 853 489 450 499 239 509 224 519 409 529 797 540 393 551201 562 225 573 469 633 156
Kostnader for yttre underhall 45120 46 022 46943 47 882 48 839 49 816 50 812 51829 52 865 53923 55001 60 726
Summa kostnader 1896766 1907077 1917595 3127361 3138304 3149465 3160849 3172462 3184306 3196387 3208710 3351111

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 643966 654277 664795 1874561 1885504 1896665 1908049 1919662 1931506 1943587 1955910 2098311
Intakter fér uthyrning av p-platser 172800 172800 172800 172800 172 800 172800 172800 172800 172800 172800 172800 172800
Summa intikter 816766 827077 837595 2047361 2058304 2069465 2080849 2092462 2104306 2116387 2128710 2271111
Resultat -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1 080000
Arsavgifter 643966 654277 664795 1874561 1885504 1896665 1908049 1919662 1931506 1943587 1955910 2098311
Arsavgifter / kvm 285 290 295 831 836 841 846 851 856 862 867 930
Arsavgifter / BOA 396 403 409 1154 1160 1167 1174 1181 1189 1196 1204 1291
Driftskostnader / kvm 209 213 217 221 226 230 235 240 244 249 254 281
Driftskostnader / BOA 290 295 301 307 313 320 326 333 339 346 353 390
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9.2 Scenario 2

Proformaresultatrdkning, ranta 4,2 % ar 1-3 och 5 % fran ar 4, |lanet amorteras fran ar 1 med 250 040 kr pa 120 ar, avskrivning ar 1 % om 1 080 000 kr och 6kning
av driftskostnaderna och yttre underhall med 2 % fran ar 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (1 589 kr per ldgenhet och ar, ar 1).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro Ar10 Ar11 Ari6
Rantekostnad 1260202 1249700 1239198 1462734 1450232 1437730 1425228 1412726 1400224 1387722 1375220 1312710
Rantefond avrdknas -1209000 -1209000 -1209 000

Avskrivning 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 76 989
Driftskostnader 470 445 479 853 489 450 499 239 509 224 519 409 529 797 540 393 551201 562 225 573 469 633 156
Kostnader for yttre underhall 45120 46 022 46943 47 882 48 839 49 816 50 812 51829 52 865 53923 55001 60726
Summa kostnader 1646766 1646576 1646592 3089855 3088296 3086955 3085837 3084948 3084290 3083869 3083690 3163581

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 644 006 643 816 643832 2087095 2085536 2084195 2083077 2082188 2081530 2081109 2080930 2160821
Intdkter for uthyrning av p-platser 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800
Summa intakter 816 806 816 616 816632 2259895 2258336 2256995 2255877 2254988 2254330 2253909 2253730 2333621
Resultat -829960  -829960 -829960 -829960 -829960 -829960 -829960 -829960 -829960 -829960 -829960  -829960
Arsavgifter 644 006 643 816 643832 2087095 2085536 2084195 2083077 2082188 2081530 2081109 2080930 2160821
Arsavgifter / kvm 285 285 285 925 924 924 923 923 923 922 922 958
Arsavgifter / BOA 396 396 396 1285 1284 1283 1282 1282 1281 1281 1281 1330
Driftskostnader / kvm 209 213 217 221 226 230 235 240 244 249 254 281
Driftskostnader / BOA 290 295 301 307 313 320 326 333 339 346 353 390

10 (15)

Transaktion 09222115557




8.3 Scenario3

Proformaresultatrakning, 5,5 % réanta ar 1-3 och 6 % fran ar 4, amorteringsfritt [an, avskrivning dr 1 % om 1 080 000 kr och 6kning av driftskostnaderna och yttre
underhall med 3 % fran ar 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (1 589 kr per lagenhet och ar, ar 1).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro Ar10 Ar11 Ari6
Rantekostnad 1650264 1650264 1650264 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800283 1800288 1800288 1800288
Rantefond avrdknas -1349000 -1349000 -1349000

Avskrivning 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 89122
Driftskostnader 470 445 484 558 499 095 514 067 529 489 545 374 561735 578 587 595 945 613 823 632238 732937
Kostnader for yttre underhall 45120 46 474 47 868 49 304 50783 52 306 53 876 55 492 57 157 58 871 60 638 70295
Summa kostnader 1896829 1912295 1928226 3443659 3460560 3477969 3495899 3514367 3533390 3552983 3573164 3772643

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 644 029 659 495 675426 2190859 2207760 2225169 2243099 2261567 2280590 2300183 2320364 2519843
Intdkter for uthyrning av p-platser 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800
Summa intakter 816 829 832 295 848226 2363659 2380560 2397969 2415899 2434367 2453390 2472983 2493164 2692643
Resultat -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000
Arsavgifter 644 029 659 495 675426 2190859 2207760 2225169 2243099 2261567 2280590 2300183 2320364 2519843
Arsavgifter / kvm 285 292 299 971 979 986 994 1002 1011 1020 1029 1117
Arsavgifter / BOA 396 406 416 1348 1359 1370 1381 1392 1404 1416 1428 1551
Driftskostnader / kvm 209 215 221 228 235 242 249 256 264 272 280 325
Driftskostnader / BOA 290 298 307 316 326 336 346 356 367 378 389 451
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9.4 Scenario4

Proformaresultatrdkning, 6 % rénta, amorteringsfritt 1an, avskrivning ar 1 % om 1 080 000 kr och 6kning av driftskostnaderna och yttre underhall med 4 % fran ar

2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (1 589 kr per lagenhet och ar, ar 1).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288 1800288
Rantefond avraknas -1499000 -1499000 -1499000

Avskrivning 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000 1080000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 103 021
Driftskostnader 470 445 489 262 508 833 529 186 550354 572 368 595 262 619 073 643 836 669 589 696 373 847 244
Kostnader for yttre underhall 45120 46 925 48 802 50754 52784 54 895 57091 59375 61750 64 220 66 789 81 259
Summa kostnader 1896853 1917475 1938923 3460228 3483426 3507551 3532642 3558736 3585874 3614097 3643449 3911812

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 644 053 664 675 686123 2207428 2230626 2254751 2279842 2305936 2333074 2361297 2390649 2659012
Intakter for uthyrning av p-platser 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800 172 800
Summa intdkter 816 853 837 475 858923 2380228 2403426 2427551 2452642 2478736 2505874 2534097 2563449 2831812
Resultat -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000 -1080000
Arsavgifter 644 053 664 675 686123 2207428 2230626 2254751 2279842 2305936 2333074 2361297 2390649 2659012
Arsavgifter / kvm 285 295 304 978 989 999 1011 1022 1034 1047 1060 1179
Arsavgifter / BOA 396 409 422 1359 1373 1388 1403 1419 1436 1453 1471 1637
Driftskostnader / kvm 209 217 226 235 244 254 264 274 285 297 309 376
Driftskostnader / BOA 290 301 313 326 339 352 366 381 396 412 429 521
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10 Lagenhetsforteckning
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1 27 A Molnstigen 37 66 33,9 760 000 2 330 000 3 090 000 2,81 18 095 1508 46 818 91150 274 534
2 27 A Molnstigen 37 66 33,9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
3 27 A Molnstigen 37 66 23,89 760 000 2330000 3090000 2,81 18095 1508 46818 91150 274 534
4 27 A Molnstigen 37 63 60,1 990 000 2300 000 3290000 2,77 17862 1489 52222 54742 284 297
5 27 A Molnstigen 37 63 60,1 990 000 2300 000 3290000 2,77 17862 1489 52222 54742 284 297
6 27 A Molnstigen 37 63 60,1 990 000 2300 000 3290000 2,77 17862 1489 52222 54742 284 297
7 36 B Molnstigen 43 66 33,9 760 000 2330000 3090000 2,81 18095 1508 46818 91150 274 534
8 36 B Molnstigen 43 66 33.9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
9 36 B Molnstigen 43 66 33,9 760 000 2330000 3090000 2,81 18095 1508 46818 91150 274 534
10 36 B Molnstigen 43 63 60,1 990 000 2300 000 3290000 2,77 17862 1489 52222 54742 284 297
11 36 B Molnstigen 43 63 60,1 990 000 2300 000 3290000 2,77 17862 1489 52222 54742 284 297
12 36 B Molnstigen 43 63 60,1 990 000 2300000 3290000 2,77 17862 1489 52222 54742 284 297
13 35 C Molnstigen 39 66 33,9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
14 35 C Molnstigen 39 66 33.9 560 000 2330000 2890000 2,81 18095 1508 43788 85251 274 534
15 35 C Molnstigen 39 66 33,9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
16 35 C Molnstigen 39 57,5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
17 35 C Molnstigen 39 51,5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
18 35 C Molnstigen 39 57.5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
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19 37 D Molnstigen 41 66 33,9 660 000 2330 000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
20 37 D Molnstigen 41 66 33,9 560 000 2330000 2890000 2,81 18095 1508 43788 85251 274 534
210 37 D Molnstigen 41 66 33,9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
22 37 D Molnstigen 41 57,5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
23 37 D Molnstigen 41 57,5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
24 37 D Molnstigen 41 57,5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
25 5 E  Scdersitraviagen 19 66 33,9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
26 5 E  Sodersitraviagen 19 66 33,9 560 000 2330000 2890000 2,81 18095 1508 43788 85251 274 534
27 5 E  Sodersitraviagen 19 66 33,9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
28 5 E  Sodersitravdgen19 57,5 54,5 825000 2 265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
29 5 E  Sodersitravigen 19 57,5 54,5 825 000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
30 5 E  Sodersitravigen19 57,5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
31 4 F Sodersatravagen 17 66 33,9 660 000 2 330 000 2990 000 2,81 18 095 1508 45303 88201 274 534
32 4 F  Sodersatravagen 17 66 33,9 560 000 2330000 2890000 2,81 18095 1508 43788 85251 274 534
33 4 F  Sodersatravagen 17 66 33,9 660 000 2330000 2990000 2,81 18095 1508 45303 88201 274 534
34 4 F  Sodersatravagen 17 57,5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
35 4 F  Sodersatravagen17  57.5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
36 4 F  Sodersatravagen17  57.5 54,5 825000 2265 000 3090000 2,73 17590 1466 53739 56697 306 323
2256 1624,8 27720000 82920000 110640000 100 643966 53664

Adresserna kommer att faststallas av Sollentuna kommun nar slutbesked meddelas.
Lagenheternas andelstal bygger pa respektive ldgenhets insats i féreningen.
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11 Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestams av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelse-, 6verlatelse-, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften uttas efter varje
lagenhets andelstal. Andelstalet ar hanforlig till varje lagenhets insats i féreningen.
Féreningen har en rantefond vars syfte ar att i fall rantan gar upp reglera att avgifterna
stannar pa samma niva som i lagenhetsforteckningen i punkten 10 under 3 ar.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjalv ombesérja abonnemang for internet och el fér
sin individuella lagenhet. Bostadsrattshavare bekostar fast avgift och forbrukning av kallt och
varmt vatten. Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre underhallet halla
lagenheten i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Detta atagande galler dven
lagenhetens forrad, altaner och uteplatser som eventuellt ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ansvarar dven fér snérojning av altan/uteplats och parkeringsplats som

eventuellt ingar i upplatelse.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid fér entreprendrens utforande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnationen av omradet ar
avslutad. Vissa arbeten sa som markarbeten, yttre malning, eventuellt férrad, anslutning av
bredband och TV kan komma att fardigstallas efter tilltradet. Nagon ratt for bostadsratts-
havaren att utkrava ersattning eller nedsattning av manadsavgiften pa grund av olagenheter
av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastigheter eller att samtliga arbeten pa
fastigheten/i lagenheten inte ar klara foreligger inte.

5. Angiven boarea och biarea hanfér sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte
faststdllda insatser. Vid 6éverlamnande stamma kommer 20 000 kr att vara i féreningens
kassa.

6. Juridiska personer kan beviljas medlemskap i foreningen dock max for 14 lagenheter, d.v.s.
40 % av lagenheter eller totala lagenhetsytan i féreningen. Alla medlemmar ager ratt att
uthyra sin lagenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte inverka pa mojligheten att
tillsatta en fullsatt styrelse i foreningen. Andrahandshyresgaster skall folja féreningens

ordningsregler.

Signeringen sker digitalt
Bostadsrattsféreningen Vasjohojden

8 %;%
Annica Kristina Israelsson Mikael Israelsson Sten Ake Persson
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka fér det &andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsréattslagen, har granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Vasjohojden, 769637-3690, far harmed
avge fdljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behoévs for att féreningens
verksamhet skall kunna bedémas. Objektet omfattar 36 lagenheter i ett sammanhangande
omrade, andamalsenlig samverkan kan saledes ske.

De faktiska uppgifterna som lamnas i den ekonomiska planen stdmmer éverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kanda och
redovisade fér oss. Planen innehaller uppgifter som ar av betydelse for bedémande av
féreningens verksamhet och en kanslighetsanalys som visar utvecklingen av olika scenarion
pa marknaden. Planen hanterar marknadens osékerhet kring ranta och inflation genom att ta
upp en rantefond for de forsta tre aren. Gjorda bedémningar &r vederhaftiga och kalkylen
framstar som hallbar. Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant
omdome konstatera att den ekonomiska planen ar vederhaftig och, enligt var uppfattning,
vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

e Registreringsbevis 2023-02-25

e Av Bolagsverket registrerade stadgar 2022-05-31

e Fastighetsutdrag for samtliga fastigheter 2022-05-24

e Ranteoffert 2023-04-19 SEB

e Projektets forséljningssida, https://strandfastighet.com/portfolio_page/brf-
vasjohojden/

e Bygglovshandlingar 2022-04-06 inkl. ritningar, situationsplan m.m.

e Entreprenadavtal signerade 2021-07-19 och 2021-08-12

e Garantiutfastelse signerad 2023-02-28

e Aktiedverlatelseavtal

e Ekonomisk plan med uppgift om kopets upplagg, fastighets- och
byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifter, andelskostnader, ekonomisk prognos
och kanslighetsanalys

Signeras digitalt
Rolf Levin Malin Ahman

Av Boverket utsedda som behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska kalkyler och planer.
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