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2022 /2023 | ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Linjalen i Géteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-9129 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag (ékta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1959. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-03-14.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Goteborg kommun:

Fastighet

Bramaregarden 60:1
Bramaregarden 60:4
Bramaregarden 74:3

Upplats av

Goteborgs Kommun
Goteborgs Kommun
Goteborgs Kommun

Avgaldsperiod
10 ar
10 ar
10 ar

Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

2025-01-01 1969
2028-07-01 1969
2024-01-02 1969

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benadmning Total yta m2
42 lokaler (hyresratt) 1329
420 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30531
6 lagenheter (hyresratt) 280
467 garageplatser 0
82 p-platser 0
Totalt 1017 objekt 32140

Foreningens lagenheter fordelas pa: 55 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 110 st 2 rok, 139 st 3 rok, 108 st 4 rok, 13 st 5 rok.

Transaktion 09222115557502517756 Signerat LW, KA, SJ, AH, EH, MLS, ME, TO, Al, MJ




2022/2023 | ARSREDOVISNING HSB BrfLinaien [0enors 2019

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.
Lena Wiklund Ordftrande 2015-11-17

Jan-Olof Wikstrém HSB-Ledamot 2020-10-23 2023-02-20
Sven Janzon Ledamot 2014-11-19

Krister Andersson Ledamot 2018-11-12

Mats Ellerstrom Ledamot 2019-11-11

Eva Hedstrom Ledamot 2002-11-20

Anders Hofstedt Ledamot 2022-12-07

Mattias Skandlagard HSB-Ledamot 2023-02-20

Torbjorn Olsson Ledamot 2022-12-07

| tur att avga fran styrelsen vid nasta ordinarie féreningsstamma ar: Lena Wiklund, Eva Hedstrom och Sven Janzon.
Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda styrelsemoten samt ett konstituerande mote.
Firmatecknare har varit: Sven Janzon, Lena Wiklund, Krister Andersson och Eva Hedstrom, tva i férening.

Revisorer har varit: Andrija llic med Lars-Olof Thoresson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Bjorn Lindgren (sammankallande), Reza Kaboteh samt Ruth Olsson, valda vid féreningsstamman.
Fortroendeman har varit: Eva Hedstrom

Fritidskommitté har varit: Barbro Baudin (ordférande), Olivera Djudja, Johan Ingvarsson, Elin Kristina Sten, Monika Berggren
och Ewa Hedstrom (styrelsens representant i fritidskommittén). Ledamaéterna i fritidskommittén valjs pa 2 ar. | tur att avga vid

kommande ordinarie foreningsstdmma &r Olivera Djudja och Johan Ingvarsson

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-07. P& stamman deltog 180 rostberattigade medlemmar, varav 14 genom fullmakt.

D& stamman drog ut pa tiden fortsatte den 2023-01-25. Dar deltog 51 réstberattigade medlemmar, varav 5 ganom fullmakt.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2023-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan 2023-02-14.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret
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Foreningen koper in fastighetsskotsel, lokalvard, administrativt stod, teknisk och viss ekonomisk forvaltning, stod vid
underhallsplanering och boendesociala fragor fran HSB Géteborg. Tradgardsskotseln skots av Hartills Tradgardar.

Ett av foreningens tomtrattsavtal l6per ut 1 januari 2024. Kommunen har beslutat att héja den arliga avgiften fran 480.584 kr till
1.383.808 kr. Styrelsen har beslutat att bestrida kommunens yrkande och har anlitat advokat for att féra var talan. Processen
pagar.

Under aret har foljande storre underhall, reparationer och investeringar gjorts:

-Installation av ytterligare 40 laddboxar i garagen
-Installation av LED-belysning i garagen

De senaste 10 aren har foljande stérre atgarder genomforts i foreningen:

Artal Andamal

2012 Stambyte (underhallsatgéard)

2012 Omlaggning av tak (underhallséatgard)

2012 Balkonginglasning (investering)

2013 Kompletterande fasadrenovering (underhallsatgard)

2014 Installation elektroniska las och postboxar (investering)

2015 Upprustning tvattstugor (underhallsatgard)

2017 Renovering gard 1 (VS 1-21) (reparation/investering)

2020 Fonsterbyte/fasadrenovering (investering/underhall)

2021 Trasigt aviopp i kallare p& Ovre Hallegatan 44—48 (reparation)
2021 Installation av laddboxar i garagen (investering)

2022 Injustering av varme och byte av termostater (underhallsatgard)
2023 Installation av fler laddboxar i garagen (investering)

Redovisade artal avser avslut av atgard.

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen har inlett en forstudie fér renovering av garden samt bjalklag pa Ovre Hallegatan 44-52.
Styrelsen arbetar med att byta nyckelsystem i foreningen

Samtliga méatare for den individuella enhetsméatningen, IMD, behdver bytas
Styrelsen planerar att pabdérja ommalning av trapphus

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 575 och under aret har det tillkommit 41 och avgatt 42 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 574.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 308 296 261 290 274
Skuldséttning, kr/kvm 4682 4732 4764 4793 4444
Réantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 168 172 171 161 178
Driftskostnad, kr/kvm 541 542 567 514 526
Arsavgifter, kr/kvm 848 823 815 806 783
Totala intékter, kr/kvm 928 904 893 874 869
Nettoomséttning, tkr 29 817 29 040 28 697 28 060 27 825
Resultat efter finansiella poster, tkr 4986 3491 4112 4980 -16 118
Soliditet, % 15 13 11 9 7

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3349410 0 0 3349410
Underhallsfond, kr 5959 555 0 1913589 7 873 144
S:a bundet eget kapital, kr 9 308 965 0 1913589 11222 554
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10718919 3491225 -1913 589 12 296 555
Arets resultat, kr 3491225 -3491 225 4985 832 4985 832
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14210 144 0 3072243 17 282 387
S:a eget kapital, kr 23519109 0 4985 832 28504 941

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 686 411 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 14210 144
Arets resultat, kr 4985 832
Reservation till underhallsfond, kr -2 600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 686 411
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 282 387

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 17 282 387

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 29 816 834 29 039 651
Ovriga rérelseintakter Not 2 13 050 12 244
Summa rorelseintakter 29 829 884 29 051 895
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -16 274 454 -16 474 408
l_.}nderhéllskostnader Not 4 -686 411 -1 850 321
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 108 176 -954 795
Personalkostnader Not 6 -710 345 -742 019
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -4 235 263 -4 157 476
Summa rorelsekostnader -23 014 649 -24 179 019
Rorelseresultat 6 815 235 4 872 875
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 113 629 1248
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 943 033 -1 382 899
Summa finansiella poster -1 829 404 -1 381 651
Arets resultat Not 10 4 985 832 3 491 225
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30

Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 159 083 643 162 062 924
Inventarier Not 12 261 886 460 371
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 505 125
159 345 529 163 028 420
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 1700 1700
1700 1700
Summa anléggningstillgdngar 159 347 229 163 030120
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 9 990 3 595
Ovriga fordringar Not 16 14 082 317 7 058 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 812 087 2 745 076
16 904 393 9 807 228
Kortfristiga placeringar Not 18 10 000 000 10 000 000
Kassa och bank 130 149 311 395
Summa omsattningstillgdngar 27 034 542 20118 623
Summa tillgdngar 186 381771 183 148 743
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Balansréikning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3349 410 3349 410
Underhallsfond 7 873 144 5959 555

11 222 554 9 308 965
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 296 555 10 718 919
ARrets resultat 4 985 832 3491 225
17 282 387 14 210 144
Summa eget kapital 28 504 941 23519 109
Skulder
Léngfristiga skulder
I___éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 104 532 579 122 258 338
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 20 315 315 0
104 847 894 122 258 338
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 45 961 503 29 830 984
Leverantdrsskulder 2 157 022 2 135351
Skatteskulder 32711 49 041
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 1320513 1 438 897
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 3 557 188 3917 023
53 028 936 37 371 296
Summa skulder 157876830 159 629 634
Summa Eget kapital och skulder 186381771 183 148743
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,84%
Ombyggnad fénster 2,00%
Ombyggnad fasader 3,33%
Laddstationer for elfordon 10,00%
LED-belysning i garage 5,00%
Moloker 6,67%
Inventarier 10,00-20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sittas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 14 277 247 kr (14 277 247 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

En foértroendeman har arbetat i foreningen under aret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 25 884 012 25130 124
Hyror 1 555 200 1 486 601
Elintékter 829 086 890 520
Vattenintakter 856 691 890 861
Ovriga intakter 691 845 641 545
29 816 834 29 039 651
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 13 050 12 244
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3028 143 3116 536
Reparationer 1670 377 1882124
El 1681 199 1689 515
Uppvarmning 2999 348 3 187 940
Vatten 733 333 646 759
Sophdmtning 805 446 604 013
Ovriga avgifter 257 005 267 735
Forvaltningsarvoden 1419 334 1 360 986
Tomtrattsavgald 1 671 400 1 671 400
Datakommunikation 1 025 749 1029 737
Serviceavtal 657 786 685 930
Ovriga driftskostnader (datakommunikation-+serviceavtal ingick i denna post f.g. &r) 325 335 331733
16 274 454 16 474 408
Not 4 Underhallskostnader
WS 550 229 1 083 860
El och tele 0 67 211
Markytor 121 875 332 266
Utrustning 14 307 366 984
686 411 1850 321
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 719914 690 094
Medlemsavgifter 135 027 135 000
Ovriga externa kostnader 253 235 129 701
1108 176 954 795
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 269 334 316 350
Sammantradesersattningar 54 572 55 456
Revisorsarvode 22 290 21 720
Fritidskommittén 46 028 56 800
Sammantradesersattning fritidskommittén 20 612 3000
Loner och andra ersattningar 61 232 21 300
Sociala kostnader 116 240 116 943
Kurser och konferenser 14 195 10 203
604 503 601 772
Ovriga anstillda
Fértroendemannaarvode 54 840 54 840
Loner och ersattningar 30 000 57 522
Sociala kostnader 20 802 27 685
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
105 842 140 247
710 345 742 019
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3978 463 3908 125
Markanldggningar 21 068 21 068
Inventarier 235732 228 283
4 235 263 4 157 476
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 113 629 1248
113 629 1248
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1942 501 1 382 652
Erhalina rantebidrag 0 0
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ovriga finansiella kostnader 532 247
1943 033 1 382 899
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 4 985 832 3491 225
Avsittning till underhélisfond -2 600 000 -2 600 000
Disposition ur underhéllsfond 686 411 1850 321
Resultat efter underhdllspdverkan 3072 243 2 741 546
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 197 975 215 197 975 215
Arets investeringar 1020 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 198 995 465 197 975 215
Ingdende ackumulerade avskrivningar -35 954 423 -32 046 298
Arets avskrivningar -3 978 463 -3 908 125
Utgdende avskrivningar -39 932 886 -35 954 423
Bokfort varde byggnader 159 062 579 162 020 792
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 316 016 316 016
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 316 016 316 016
Ingdende ackumulerade avskrivningar -273 884 -252 816
Arets avskrivningar -21 068 -21 068
Utgdende avskrivningar -294 952 -273 884
Bokfort varde markanlaggningar 21 064 42 132
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 159 083 643 162 062 924
Taxeringsvarde for Bramaregdrden 60:1, 60:4 och 74:3, Géteborg
Byggnad - bostader 346 000 000 346 000 000
Byggnad - lokaler 2 527 000 2 527 000
348 527 000 348 527 000
Mark - bostdder 268 000 000 268 000 000
Mark - lokaler 1773 000 1773 000
269 773 000 269 773 000
Taxeringsvarde totalt 618 300 000 618 300 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 155 280 300 155 280 300
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 881 090 1 506 612
Arets investeringar 37 247 374 478
Arets utrangeringar -17 111 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1901 226 1881 090
Ingdende avskrivningar -1 420 719 -1 192 436
Arets utrangeringar 17 111 0
Arets avskrivningar -235 732 -228 283
Utgdende avskrivningar -1 639 340 -1420 719
Bokfort viarde 261 886 460 371
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 505 125 0
Arets investeringar, byte LED-lampor garage m.m. 128 625 505 125
Omforing till ombyggnader -633 750 0
Utgdende varde 0 505 125
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 1 000 1000
1 andel i OK 200 200
1700 1700
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9990 3595
9 990 3595
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 13 588 799 7 013 891
Skattefordringar 71 666 0
Skattekonto 31931 32067
Ovrigt 389 921 12 599
14 082 317 7 058 557
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 2120950 2031213
Upplupna intdkter 691 137 713 863
2812 087 2 745 076

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp

HSB Goteborg HSB 2023-06-29 2023-12-29 6 mén 3,30% 10 000 000
10 000 000

Fastranteplaceringar 10 000 000 10 000 000

10 000 000 10 000 000

Not 19 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23034905 3,74% 2028-03-17 3 870 344 195 000
Stadshypotek 532259 0,74% 2024-09-30 19 982 400 0
Stadshypotek 535406 1,18% 2027-10-30 15 000 000 0
Stadshypotek 542160* 0,85% 2023-12-01 3403 125 67 500
Stadshypotek 556167* 0,83% 2024-01-30 23 828 038 247 400
Stadshypotek 639383 0,74% 2025-12-20 18 000 000 0
Stadshypotek 715911 1,03% 2026-12-01 18 880 989 191 684
Stadshypotek 733191 1,66% 2030-01-30 23 163 786 244 472
Stadshypotek 762988* 3,80% 2023-08-02 6 000 000 0
Stadshypotek 802427* 3,81% 2023-08-02 6 000 000 0
Stadshypotek 802428* 3,81% 2023-08-02 6 000 000 0
Stadshypotek 802429 3,63% 2024-12-01 2962 275 31 684
Stadshypotek 802430 3,63% 2024-12-01 3403 125 67 500
150 494 082 1 045 240
N&sta drs amortering berégknas uppga till 1 045 240
*Ldn med |&neomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 44 916 263
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 45 961 503
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 104 532 579
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 145 267 882

Not 20 Gvriga langfristiga skulder
Fortidsinlost balkonginglasning 315 315 0
315 315 0
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 11 639 6 105
Arbetsgivaravgifter 10 584 6 392
Mervardesskatt 0 132 303
Inre fond 1193185 1294 097
Ovriga kortfristiga skulder 105 105 0
1320513 1438 897

Transaktion 09222115557502517756 Signerat LW, KA, SJ, AH, EH, MLS, ME, TO, Al, MJ
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 291 703 168 385
Ovriga upplupna kostnader 444 999 1138 420
Férutbetalda hyror och avgifter 2 820 486 2610218
3557 188 3917 023

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad

Goteborg

Anders Hofstedt Eva Hedstrom Krister Andersson
Lena Wiklund Mats Ellerstrom Mattias Skandlagard
Sven Janzon Torbjorn Olsson

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Andrija Ilic Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Linjalen i Gdteborg, org.nr. 757200-9129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Linjalen i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervdga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557502833001

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

Signerat Al, MJ



e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Linjalen i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Andrija llic

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557502833001
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Linjalen i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA WIKLUND P X KRISTER ANDERSSON P X

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2023-10-14 kl. 11:47:45

SVEN JANZON N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 13:12:51

EVA HEDSTROM Do

L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 10:01:29

MATS ELLERSTROM P X

L ajam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-17 kl. 10:39:47

ANDRIJAILIC N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-18 kl. 09:18:45

E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 18:33:10

ANDERS HOFSTEDT i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 09:28:43

MATTIAS LARS SKANDLAGARD P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 08:57:17

TORBJORN OLSSON P X

L edamot fantt®
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 00:19:39

MALIN JOHANNESSON i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-19 kl. 12:12:24

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Linjalen i Gbéteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDRIJA ILIC P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-18 kl. 09:14:19

MALIN JOHANNESSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-19 kl. 12:12:38
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HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

VERKSAMHETSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsforening Linjalen

MAL OCH VISIONER

Foreningens dvergripande vision lyder "Med engagerade medlemmar skall vi gemensamt skapa ett
miljovinligt generationsboende med hog kvalité till 1ga boendekostnader.”

DET GODA BOENDET

Brf Linjalens foreningsexpedition finns pa Vistra Stillestorpsgatan 21. Den dr 6ppen forsta helgfria
mandagen 1 ménaden kl. 17.00—19.00. D& finns féreningens fortroendeperson och

en styrelsemedlem pé plats for exempelvis nyckelutlimning, utskrift av blanketter och svar pé korta
fragor. De flesta medlemséarenden har kunnat skotas genom mejl och telefon utanfér expeditionens
oppettider. D4 personligt méte kravts har dven ett sddant kunnat bokats utanfor expeditionstiden.

Foreningen har en fest/mdteslokal som foreningens medlemmar kan hyra for privata
sammankomster; Roda stugan mitt 1 omrédet. Utover detta har medlemmarna mojlighet att hyra
foreningens géstldgenhet med tillhdrande parkeringsplats, nyttja féreningens pingisrum och
hobbylokal samt for en manadsavgift fa tillgdng till gymmet.

Gistlagenheten har under aret utrustats med ny soffa, nya koksmdbler, nya sdngar samt nya
sangklédder.

Foreningen har fem innergardar med lekplatser anpassade for barn 1 olika aldrar och utemdbler for
samkvim. P4 gird 3 (Ovre Hallegatan 20-30) finns sedan maj 2018 en stadsodling som under &ret
har utokats till 49 pallkragar som foreningens medlemmar har mojlighet att hyra for en mindre
arsavgift. P4 gard 4 (Ovre Hallegatan 32-42) finns en boulebana och ett stort schackspel med pjiser
som alla boende kan l4na.

OVRIG INFORMATION
Styrelsearbete
Nagra punkter i styrelsens arbete under verksamhetséret har varit:

e Ett av foreningens tomtréttsavtal 16per ut 1 januari 2024. Kommunen har beslutat att hoja
den arliga avgiften frdn 480,584 kr till 1,383,808 kr. Styrelsen har beslutat att bestrida
kommunens yrkande och har anlitat advokat for att fora var talan. Processen pagar.
Renovering av bankar och bord pé fyra av vara gérdar.

Storstadning av viaggar och golv i samtliga trapphus.

Installation av nya laddboxar i garagen.

Tagit fram underlag och begért in offerter pd byte av lassystemet.

Paborjat arbetet med renovering av bjilklag och gard p4 Ovre Hallegatan 4452
Planering infor byte av métarna for den individuella enhetsméitningen.

Oversyn av kamerasystemet i garagen for att forsoka hitta kostnadseffektiva 16sningar pagar.
Heldag for gemensamt firande av HSB Linjalens 50 ar.



HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Lan

Foreningens lan uppgick vid rakenskapsérets utgang 2023-06-30 till totalt 150 494 082 kr,
(152 089 322 kr vid foregéende rakenskapsars utgéng).

Lanen fordelas enligt foljande ungefarliga aterstdende 16ptider:

Rorlig 3 ménaders (snittrénta 3,81 %): 18 000 000 kr, motsvarande 12 % av totala lanesumman.
Forfaller inom ca 1 ar (snittrénta 0,83 %): 27 231 163 kr, motsvarande 18 % av totala ldnesumman.
Forfaller inom ca 2 ar (snittrinta 1,44 %): 26 347 800 kr, motsvarande 18 % av totala lanesumman.
Forfaller inom ca 3 ér (rdnta 0,74 %): 18 000 000 kr, motsvarande 12 % av totala ldnesumman.
Forfaller inom ca 4 ér (rdnta 1,03 %): 18 880 989 kr, motsvarande 13 % av totala ldnesumman.
Forfaller inom ca 5 ar (rdnta 1,71 %): 18 870 344 kr ¥, motsvarande 12 % av totala linesumman.
Forfaller inom ca 8 ér (rdnta 1,66 %): 23 163 786 kr, motsvarande 15 % av totala ldnesumman.

Total snittrdnta under rdkenskapsaret var 1,54 % (1,03 % under foregaende rikenskapsér).

1) Avser bland annat ldnet pa balkonginglasningen (3 870 344 kr) som sattes om till ett nytt 5-arigt
lan i april 2023.

Lanet for balkonginglasningen ligger hos SBAB. Samtliga dvriga lan ligger hos Handelsbanken
Stadshypotek.

Under rdkenskapsaret har foreningen utdver ordinarie amorteringar inte gjort nigra “extra”
amorteringar.

Arvoden till fortroendevalda och anstilllda under rikenskapsaret

Till styrelsen har 3,375 inkomstbasbelopp utgétt, att férdela mellan samtliga invalda.
Sammantridesersittning till ledamoéter har utgatt med 1% av ett inkomstbasbelopp per person och
bevistat, protokollfort styrelsemote.

Inkomstbasbelopp 2023: 74 300 kr
Till fritidskommittén har 80 % av ett inkomstbasbelopp utgétt, att fordela mellan kommitténs
medlemmar. Sammantrédeserséttning till medlemmarna i fritidskommittén utgér med 200 kr per

person for bevistat protokollfort mote.

Till revisorerna har 30 % av ett inkomstbasbelopp utgatt, att fordela mellan revisor och
revisorssuppleant.

Till valberedningen har 7% av ett inkomstbasbelopp per person utgitt samt sammantradeserséttning
pa 1% av ett inkomstbasbelopp per person och bevistat, protokollfort méte, dock max tre moten.

Erséttning till medlemmar har utgétt for utforda arbeten av: skotsel av spolplatser 1 garagen, skotsel
av gym, uthyrning av fest/moteslokal, uppdatering av hemsida, uthyrning av parkeringsplatser och

uthyrning av géstldgenhet.

Utbetalda arvoden specificeras 1 noten Personalkostnader i drsredovisningen.
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Fritidsverksamhet

Fritidskommittén har till uppgift att aktivt arbeta for att skapa och arrangera aktiviteter for alla
aldrar och intressen. Under verksamhetsaret har aktiviteterna bestatt av sommarcafé’,
surstrommingsfest, rakafton, trubadurkvéll, Luciafirande, semmeldag, vaffeldag, HLR-kurs,
familjedag samt brunchkryssning. Varje arrangemang har bevistats av mellan 9 och 100 personer.

Studieverksamhet
Styrelseledamoter har under aret deltagit i kurser 1 bostadsrittsekonomi.
Miljoarbete

For att underlétta for boende att gora sig av med grovsopor pa ett bekvamt och korrekt sitt har
foreningen bestillt in containrar vid sex tillfdllen under aret. Tva el-soprum finns sténdigt att tillga.

Initiativ fran boende i foreningen

Sommaren 2017 startade tre foreningsmedlemmar Facebook-gruppen ”Vi som bor 1 HSB brf
Linjalen i Goteborg”. Gruppen har inget med styrelsens arbete att géra. Det dr en informell och
oberoende grupp med syfte att underldtta kommunikation mellan boende 1 féreningen, exempelvis
kring andrahandsuthyrning av garageplats och forsiljning av saker. Gruppen hade i slutet av
verksamhetsaret ca 390 medlemmar.

Motioner frin Arsstimma 2022

Motion 2: En storre rengdring av golv och vdggar 1 samtliga trappuppgéngar har gjorts.

Motion 6: lordningstillande av en storre parkeringsplats pa betalparkeringen pa Vistra
Stillestorpsgatan ar bestilld.

Motion 7: Byte av 1dssystem kommer att ske den nérmsta framtiden och styrelsen kommer att ta nya
beslut under hand huruvida omstart av taggar krévs.

Motion 8: Styrelsen kommer inom kort att iordningsstilla ett 1ast mc-forrad pa Ovre Hallegatan for
att fler motorcyklar ska kunna forvaras dar.

Motion 9: Se svar motion 8.

Motion 11: Styrelsen undersoker just nu kostnaden for digitalisering av tvattstugebokning. Gillande
cykelstill ér styrelsen medveten om problemet och har inlett en genomgripande dversyn for att
forsoka né en béttre 16sning pa cykelforvaringen.

Motion 13: Parasoll pa gard 5 dr pé plats.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



