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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och siite

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn & HSB Bostadsréittsforening Salgen i Malma. Styrelsen har sitt
sdte 1 Skane lin, Malmd kommun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsriitisforeningen har till ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
tdreningens hus upplita bostadslipgenheter fiir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna f5r
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsriittsfreningen till indama] atl frdmja studie- och fitidsverksamhet inom
bostadsrausfireningen samt far att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknyting till boendet.
Bostadsrétts[éreningen ska i all verksamhet viima om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsriitt éir den ratt i bostadsratsfreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttstoreningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det filjande kallad HSB. HSR ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

BostadsrittsfSreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsritisfreningen kan genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen 1 fGrvaltningen av dess angelfigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom k8p ska upprittas skriftlipen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kpehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenher som dverlatelsen avser
och om ett pris, Motsvarande géller vid byte och giva.

Om Gverlatelseavialet inte upptyller formkraven ar overlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsritisforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsfireningen ir medlem i, och

1. kommer ait erhélla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt | bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsréft har 6vergétt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endust om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet 8vergatt till annan nirsthende person som varaltigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergit till fir inte nekas intrde i bostadsrattsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf #ir uppiyllda och bostadstittsfireningen skiligen bor
godta fGrvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att hosiitta sig



permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en hostadsl#genhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far

nekas medlemskap. Kommun eller region som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsriitisféreningen miste ha samtycke av
bostadsrittsitreningens styrelse for att genom Gverlatelse (Grvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamdl. Samivcke behévs inte vid exekutiv Srséljning eller tvingsfirsiljining
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvéry som girs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsférvary

Den som férviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvirv

Om en bostadsrilt Hvergétt genom bodelning, arv, testamente. bolagsskifte eller liknande forvary och
farvirvaren infe antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
fBrvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsriitten:
tvangsforsilias enligt bostadsrittslagen fBr frvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdéva bostadsritien

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utva bostadsriitten trots att dodsboet inte 4r
medlem i bostadsréttsforeningen, Tre dr efter dodsfallet far bostadsritisforeningen uppmana ddshaet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att hostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittstreningen, har f8rvirval bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten tvangsfrsilias fir dodsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har panirait i bostadsrétten och fSrviirvet skett genom tvangsfirsiljning eller
vid exekutiv t&rsilining, kan tre & efter fiirviirvet uppmanas att inom sex manader visa att négon, som
inte far nckas medlemskap i bostadsrattsfareningen, har firviirvat bostadsréitren och sokt medlemskap.

§ 9 Privning avy medlesmahap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skrifilig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Far att priva frigan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komuma att begara kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv forsélining och tvingsforsiljning

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsliigenheterna i forhillande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrirtsfiireningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av hostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhillsplan. Om inte fond
finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats f6r I3genhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsaveifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderminads borjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligl rintelagen pd den obetalda aveifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitning for inkagsokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriiknas efier forbrukning. Fér informationsoverftiring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
liigenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

BostadsrittsfSreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsratishavaren. med hagst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsratishavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for Sverlatelseaveifl vid ansokan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsatining,.

Avgitt for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift for endrahandsupplitclse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per dr.
Om en lagenhet uppléts under en del av ett 4r, berdknas den hogsta tillitna aveiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsratisforeningen fir i Svrigt inte ta ut sfrskildéa avgifter for Atgirder som
bostadsréttsfreningen ska vidia med anledning av lag eller forfanning,

Om avgifterna i denna paragral inte betalas i rift tid utgar didjsmalsrinta enligr rantelagen pa den
ahetalda avgiften frén farfallodagen till dasa full betalning sker samt phminnelscaygill ueh
inkassoavgift enligt lag om ersiittning fér inkassokosthader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisioreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstémma ska styrelsen till revisorerna limna rsredovisning.

Denna bestr av férvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens farklaring Gver gjorda anméirkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga fir medlemmarna minst tvi veckor fore den fireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman dr bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra féreningsstimma ska héillas nér styrelsen finner skl till det. Extra fSreningsstimma ska ocks4
hillas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberfttigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte &r mediem ska ha réit att nérvara eller p4 annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberitiigade som #r nirvarande vid fareningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiontirer har
alltid rétt att ndrvara vid freningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinaric f8reningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februarl ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehdlla uppgifc om de drenden som ska frekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utBirdas tidigast sex veckor fore
foreningestimman och ske utfirdas senast tvé veckor fre toreningsstaminan. Kallelsetiden gilller 4ven
om en extra féreningsstamma ska behandla friga om stadgesndring.

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsséitsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie freningssiiimma ska forekomma:

fireningsstimmans Sppnande
val av stimmoordibrande

anmiéilan av stimmoordfirandens val av protokollforare
godkdnnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid freningsstimman
godkinnande av dagordning

Pl a0 B



7. val av tva justerare

8. val av minst tva rBstriiknare

9. friga om kallelse skett i behbrig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11, genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om fasistillande av resultatrfkning och balansrakning

13. besluti anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fGr styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledamoter.
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, wval av revisor/er och suppleant

Z1. beslut om antal ledamter 1 valberedningen

22. val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ord{Grande

23. wval ay fullméktige och ersittare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmailda renden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande.

El

Extra foreningsstdmma

P4 extra fireningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdade

P foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
lillsammans en risst. Inmehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens still foretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakr. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frdn utfardandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt hitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som siimmoocrdféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avairs valet genom
lottning om inte annat beshitas av foreningsstdmman innan valet fireiitas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om nagon vid sluten omréstning inte avldmnar réstsedel eller avlamnar risstsedel utan
ristningsuppgifi (sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rdstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstiamma

OrdfUranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall giller att,
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. f[Oreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren, Protokollet ska justeras av stimmoordfsranden, om
denne inte har f8rt protokollet, ach av valda justerare.

Senast tre veckor efier foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen fir medlemmarma.

Protokell ska fGrvaras betrygeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av Hgst tre och hagst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleantst, Av
dessa utses en styrelseledamolt och hiigst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstimman viljer 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara eit ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kenstituerar sig gjilv. Styrelsen utser inom sig ordforande, vice crdfrande och sckreterars,
Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom
bostadsratisfireningen. Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra
perscner, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bastadsrittsfreningens firma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen & beslutstSr nar fler dn halften av hela antalet styrelseledambter 4r narvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta antal styrelseledamiter for beslutsforhet ir
nirvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styreiseledamot som #r jivig anses som frAnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelgens sammantriden ska dat fisras protelell. Pratakallat slea underteclnas av den sem har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet, om denne inte har fért
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har nisett,

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och reviser har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen firfogar Gver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfsljd och forvaras pa cit betrveggande sétr.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska fill antalet vara lgst tva och hijgst tre, samt hagst en suppleant. Av dessa urses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av fireningsstimman. Mandattiden @r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast fre veckor fre foreningsstémman. Styrelsen ska limna skrifilig firklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid erdinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandaltiden dr ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
féreningsstimman till ordférande i valbersdningen.

Valberedningen bereder och fireslir personer 1ill de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna forslag pé arvode och fGresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond f6r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhill,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhll av bostadsrattslagenheter,

Overféring till fond fr inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavara far fir att bekosta inre underhall av ligenhat anvinda sig av den del av fonden
som tillhgr bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen fér
lagenheten och samtliga insatser far bostadsrattslagenheter i hostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I. upprites en wndedhillsplan Br genemfopnds oy underhdll ay Gualadsralta[Oreningons
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsriitlsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera undarhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittsfireningen ocked ldmna en upplysning
om vad forlusten innebér fr bostadsritts{Breningens mjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadstitishavare har ritt att £3 utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsréttshavaren ansvarar f5r att savil underhdlla som reparera Eigenheten och att bekosta
Atgdrderna. Defta géller dven mark, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsuppltelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna frsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande fBrsdkring till f6rman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forelkemmande
fall for sjiilvrisk och kostmaden fir Aldersavdrag.

Bostadgrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar, For vissa
dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atg#rder bostadsriitishavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

L. Yitskikt pi rammens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
alt anbringa yiskikict pd ett fackméssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kilksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och rviittmaskin. Bostadsr&tshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning.

4. L#genhetens ytter- och mnerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister, 1ds
inklusive nycklar mm; bostadsréttsfSreningen svarar dock for malning av ytterdSrrens
vitersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdrr ska den nya détren motsvara de normer som vid
utbytet galler for brandklassning och ljuddampning.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag. gingjirn, timingslister, brevinkast, |85 och nyclklar.

L fd



10.
11.

- Kdksflak, kolfilterfldkt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 8r en del

13.
14,
15.
16,

Glas 1 fonster och dorrar samt sprijs pd fiinster ach isolerglaskasselt.

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gngjam, tatningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdir,

Ledningar {6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
&r gynliga i ligenheren och betjanar endast den akiuella ligenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mers) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstdder och braskaminer.

av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar fSr rengéring och
byte av filter.

Sikringsskéip, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Maiing av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fér renhdlining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkengfront/altantront och av golv. Malning utfrs enligt bostadsrittsfiireningens instruktioner. Om
liigenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrattshavaren & skyldig att utan dréjsmal til] bostadsrétisfireningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for ait huset och bostadsrittsfareningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsritisforeningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av f8ljande:

1.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisfSreningen har
fUrsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler éin en ligenhet (si kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsgverfiring som
bostadsriittsforeningen frsett ligenheten med och som finng i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vallenburen golvvirme, varenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsranshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (¢ rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskfpa/kiksflikt som utgldr
del av husets ventilation.

Postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation p grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller @ven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,



§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfreningen far utfGra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av freningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll cller ombyggnad av
bostadsrinsfireningens hus och som berdr bostadsratishavarens ligenhet,

§ 35 FOrandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att fordndras cller i sin helhet behova tas 1 ansprak av bostadsrittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bestadsrittshavaren forsummar sitt ansvar [Or ligenhetens skick eller utfdr en Atgird 1 strid med

§ 37, sd att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 nAgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen p& bostadsriftshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrétishavaren fir inte utzn styrelsens tillstind utfora en atgird i lagenheten som innefatrar;
ingrepp i en birande kenstruktion,

installation e¢ller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskvddet, eller
nigon annan visentlig fGrindring av ligenheten.

P b

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljamissiza eller konstnirliga virden
kravs alltid tillstind for en dtgédrd som innebdr att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en d1gédrd endast om den ér till piiaglig skada eller oliigenhet for
bostadsrattstoreningen. Ett tillstdnd fir forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren &r missnjd med
styrelsens beslut fiir bostadsrattshavaren begiira att hyresnimnden prévar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen infe utsélls
{&r stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller anmars forsamra deras bostadsmiljd att
de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska fven 1 8vrigt vid sin anvandning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset,

Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgsrs ocksd av de som hor
till bostadsrattshavarens hushill, de som bes@ker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrym? eller ndgen som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete |
lagenheten.

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 8verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f8]ja bostadsritts fireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsf6reningen ge bostadsrétrshavaren
tillsigelse att se till att stidrningarmna omedelbart upphér. Det galler inte om hostadsriittshavaren sHos upp
med anledning av att strningama dr sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

QOm bostadsrittshavaren vet eller har anledning au misstinka att ett foremal #r behsftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till ldigenheten

Féretrddare for bostadsrttsforeningen har ritt att fi komma in 1 igenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for aut avhijilpa brist nar
bostadsréttishavaren frsummear sitt ansvar f&r ligenhetens skick.

Ndr bostadsriitshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas ir
bostadsrétishavaren skyldig att [dta ligenheten visas pd limplig tid Bostadsrittsfsreningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av storre oligenhet fin nSdvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utfira nadvandiga dtgarder fSr ait
utreta ohyra i huser eller pd marken.

Om bestadsriittshavaren inte lamnar tilltrde ndr bestadsrittsfireningen har it till det kan
bostadsrdutsforeningen anstka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan ¢ sjalystandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bisr begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har nigon
befogad anledning atlt vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnd upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden [dmmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning.

Samtyclke 1ill andrahandsupplétclse behovs inte;
1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv frsiljning eller tvingsftrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller .
2. om |3genheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fér inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrittefsreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten fiir nigot annat findamal 4n det avsedda,
BostadsraustGreningen fér dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse fir
bostadsrittsfireningen eller ndgen medlem i bostadsrittsfsreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadariittshavare i avelign sipg bostadsrivten tidigast ofter 1va @ ran upplaiclsen och darigenom

bli fri fran sina forplikielser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrirtsfireningen vid det mAnadsskifie som intraffar

nirmast efter tre méanader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltesns &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsritishavaren till avflvtining enligt féljande:



L. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseaveift utéver tva vecker frén det
att bostadsritisfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren art fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrEttshavaren drojer med att betala drsavgift eller aveift Tr andrahandsupplitelse, nar det
giller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter farfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten 1 andra hand,

4. Annat findama4l
om ldgenheten anviinds fr annat &ndamél 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstitishavaren inrymmer utomstéende persener till men fir bostadsrattsforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vérds|sshet &1
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa nigot annat sitt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten &r uppléten till i andra hand utsitter hoende i omgivningen for stémingar, inte iakttar
sundher, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsftreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadsriittsfisreningen har riin tll
tilltrade och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltiz ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfireningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande
om légenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for sidan naringsverksamhet eller liknande

verksamhet som &r brotislig eller dér brottsligt fSrfarande ingér till en inte ovésentlie del eller
anvinds fér tillfilliga sexuella fGrbindelser mot ersiittning, eller

11, Olovliga itgirder
om boastadsriittshavaren utan behtivligt tillstdnd utiSr en dtglird som anges i § 37 forsta sllor andra

stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlie,
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren ffr inte séigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsritshavaren efter
tillsiigelse sa snart som mijligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-% och 11
Ar nyttianderitten enligt punke 1-5, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsrittshavaren &ndé inte skiljas fran
ligenheten pé en sddan grund om bestadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining. Detta géller inte om nyttjanderatten ar farverkad pa grund
av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenhetzn enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttming inom tre manader frén den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa ett forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 frverkad pa grond av drijsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadstéttshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas fién ligenheten

1. om avgiften — nar del dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det ait
bostadsrittshavaren har delgetis underrittelse om mojligheten ait f3 tillbaka 13genheten genom
ait betala avgiften inom denna tid. och meddelande om uppsgningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr beliigen.

2. om avgiften — nir det ér friga om en lokal ~ betalas inom tvé veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgifren inom den tid som anges i férsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och avgifien har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i T6rsta instans,

Vad som séigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsridttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktclser i si hisg grad att bostadsratishavaren skiligen inte bér t4
bchilla lagenhieten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 ach punkt 11
Bostadsriitishavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4r [riga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriitshavaren s snart som méjligt ansoker om tillstind
hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta ritrelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag dd bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller vad som sigs i punkt 7 iven om bostadsritrshavaren
inte uppmanats att vidta rértelse. Tillsdgelse om ratielse ska alltid ske om bostadsriitten ar uppléten i
andra hand.

Innan uppséigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underriittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnZmnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tvd ménader fréin det att bostadsrattsforeningen fick
reda pd [rhllandet. Om det browsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt i1l uppsagning intill dess att tvi
méinader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annar sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritistéreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendst

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angende nekat medlemskap.

S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Iimplig plats inom foreningens
fastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtriatt .

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhianda
bostadsrittsfsreningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombygenader av sadan egendom
Styrelsen eller firmatecknare fir ansBka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritrsfdreningens fastighet eller tomitritt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kritvs godkinnande av styrelsen fir HSB;
I.  beslut att dverldta bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsriintsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av filjande beslut lréivs godkiinnande av styrelsen fr HSB och HSB Rilesforbund;

3. beslut att bostadsrfitsfreningen ska triida i likvidation ellor fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om indring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikstiirbund beslutade normalstadgar f5r bostadsrittsfireningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebfr att bostadsréttsfareningen beglir sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas ph tvi pa varandra féljande foreningsstammor och pa den senare freningsstamman bitriitts av
minst tv tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsfGreningens stadgar och firetagsnamn fdndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsréttsféreningen uppléses ska dterstiende tillgingar tilifalla medlemmarna i forhaflande till
bostadsrittsldgenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF SALGEN | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk forening godkiinner beslutet av HSB Bostad%rattsfbrenmg
Salgen i Malmé att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer:

83, §11, 8§17, §21, §22, §27, §31 och §32

HSB Malmb ekonomisk forening

X f
LI oL

Mathilda Rosén Lﬂjevall



