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ÅRSREDOVISNING
En bostadsr� ttsfÄrening � r enligt bokfÄringslagen skyldig att 
fÄr varje År uppr� tta en Årsredovisning i enlighet med Årsredo-
visningslagen. En Årsredovisning bestÅr av en fÄrvaltningsbe-
r� ttelse, en resultatr� kning, en balansr� kning samt en notfÄr-
teckning. Av notfÄrteckningen framgÅr vilka redovisnings och 
v� rderingsprinciper som till� mpas samt detaljinformation om 
vissa poster i resultat- och balansr� kningen.

F÷ RVALTNINGSBERƒ TTELSEN
Styrelsen ska i fÄrvaltningsber� ttelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt � garfÄrhÅllanden, det vill s � ga antalet 
medlemmar med eventuella fÄr� ndringar under Året. Verk-
samhetsbeskrivningen bÄr innehÅlla uppgi!er om fastigheten, 
utfÄrt och planerat underhÅll, vilka som har ha! uppdrag i 
fÄreningen samt avgi!er. ƒ ven v� sentliga h� ndelser i Ävrigt 
under r� kenskapsÅret och e!er dess utgÅng bÄr kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska fÄrhÅllanden som inte framgÅr av 
resultat- och balansr� kningen.

FÄrvaltningsber� ttelsen ska innehÅlla styrelsens fÄrslag till 
fÄreningsst � mman om hur vinst eller fÄrlust ska behandla

RESULTATRƒ KNINGEN
Resultatr� kningen visar vilka int � kter och kostnader fÄrening-
en har ha! under Året. Int � kter minus kostnader � r lika med 
Årets Äverskott eller underskott.

FÄr en bostadsr� ttsfÄrening g� ller det inte att fÅ sÅ stort 
Äverskott som mÄjligt, utan ist � llet att anpassa int � kterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska Årsavgi!erna ber� knas sÅ att 
de t � cker de kostnader som fÄrv � ntas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme fÄr framtida underhÅll. FÄreningsst � mman 
beslutar e!er fÄrslag frÅn styrelsen hur resultatet (Äverskott 
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar Årets kostnad fÄr nyttjandet av 
fÄreningens anl � ggningstillgÅngar, det vill s � ga byggnader och 
inventarier. Anska"ningsv� rdet fÄr en anl� ggningstillgÅng 
fÄrdelas pÅ tillgÅngens bedÄmda nyttjandeperiod och belastar 
Årsresultatet med en kostnad som ben� mns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgÅr � ven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill s � ga den totala avskrivningen 
fÄreningen gjort under Årens lopp pÅ de byggnader och inven-
tarier som fÄreningen � ger.

BALANSRƒ KNINGEN
Balansr� kningen visar fÄreningens tillgÅngar (tillgÅngssidan) 
och hur dessa #nansieras (skuldsidan). PÅ tillgÅngssidan 
redovisas dels anl� ggningstillgÅngar sÅsom byggnader, mark 
och inventarier samt lÅngfristiga placeringar, dels oms � ttnings-
tillgÅngar sÅsom avgi!sfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. PÅ skuldsidan redovisas fÄreningens egna 
kapital, fastighetslÅn och Ävriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som bestÅr av insatser, upplÅtelse-
avgi!er och fond fÄr yttre underhÅll samt fritt eget kapital som 
innefattar Årets resultat och resultat frÅn tidigare År (balanserat 
resultat eller ansamlad fÄrlust).

ANLƒ GGNINGSTILLGÅNGAR
TillgÅngar som � r avsedda fÄr lÅngvarigt bruk inom fÄren-

ingen. Den viktigaste anl� ggningstillgÅngen � r fÄreningens 
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRƒ TT
En del fÄreningar � ger inte sin mark utan har ett tomtr� tts-  
avtal med kommunen. Dessa fÄrhandlas normalt om vart  
tionde År, baserat pÅ markv� rdet och en r� nta, och kan inneb� -
ra stora kostnadsÄkningar om markpriserna gÅtt upp mycket.

OMSƒ TTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgÅngar � n anl� ggningstillgÅngar. Oms� ttningstill-
gÅngar kan i allm� nhet omvandlas till likvida medel inom ett 
År. Hit hÄr bland annat kortfristiga fordringar och vissa v� rde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. O!ast har 
fÄreningen sina likvida medel hos HSB-fÄreningen och dÅ re-
dovisas detta under Ävriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsr� ttsfÄreningen ska betala fÄrst e!er ett 
eller $era År, o!a enligt s � rskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslÅn.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som fÄrfaller till betalning inom ett År, till exempel 
skatteskulder och leverantÄrsskulder. Numera redovisas � ven 
fond fÄr inre underhÅll h� r.

FONDER F÷ R YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna fÄr de $esta bostadsr� ttsfÄreningar ska styrel-
sen uppr� tta underhÅllsplan fÄr fÄreningens hus.

I enlighet med denna plan ska Årliga avs � ttningar gÄras till 
en fond fÄr yttre underhÅll, vilket s � kerst � ller att medel #nns 
fÄr att trygga det framtida underhÅllet av fÄreningens hus.

Avs � ttningen sker genom en omfÄring mellan fritt och 
bundet eget kapital och pÅverkar inte resultatr� kningen, se 
styrelsens fÄrslag i fÄrvaltningsber� ttelsen.

Stadgarna reglerar � ven om bostadsr� ttsfÄreningen ska 
avs � tta medel till fond fÄr inre underhÅll. FondbehÅllningen i 
Årsredovisningen utvisar den sammanlagda behÅllningen fÄr 
samtliga bostadsr� tters tillgodohavanden.

PÅgÅende stadgerevision kan medfÄra � ndrade principer fÄr 
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsr� ttsfÄreningens fÄrmÅga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, lÄner, br� nsle). Likviditeten 
erhÅlls genom att j� mfÄra bostadsr� ttsfÄreningens likvida 
tillgÅngar med dess kortfristiga skulder. ƒ r de likvida tillgÅngarna 
stÄrre � n de kortfristiga skulderna, � r likviditeten god.

SLUTLIGEN
En Årsredovisning beskriver historien men egentligen � r fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar stÅr fÄreningen infÄr i form 
av reparationer och utbyten? Har fÄreningen en kassa och ett 
sparande som ger j� mna Årsavgi!er framÄver? Uppdaterade 
underhÅllsplaner samt $erÅrsprognoser fÄr att kunna svara pÅ 
ovanstÅende � r viktiga. FrÅga g� rna styrelsen om detta � ven om 
det inte stÅr nÅgot i Årsredovisningen.
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