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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kronjuvelen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1
januari 2022 t.o.m. 31 december 2022, vilket ir foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrtt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 18 september 2020 forvirvat fastigheten Sannegérden 7:16 i Géteborgs kommun.
Forvirvet omfattar dven paborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har uppforts ett flerbostadshus 1 27 vaningar med totalt 176 bostadsréttslagenheter,
total boarea om ca. 11 605 m?, biarea om ca 605 m? och en lokal med en total lokalarea om ca. 296 m?2.
Foreningen kommer att disponera 6ver 100 parkeringsplatser och sex st MC-platser i garage samt en
utvandig p-plats, samtliga i gemensamhetsanldggning. Av foreningens p-platser ar 49 platser forsedda
med laddbox for elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Svanenmdirkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomairka sina egenutvecklade bostider med
den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér ar enligt
Energideklaration berdknad till 61 kWh/m? och ar.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad, utrymmen for
kéllsortering av sopor samt sopsugsanldggning. I fastigheten finns 4ven gemensamhetslokal,
overnattningslagenhet och bastu som medlemmarna kan hyra samt extra ligenhetsforrad for uthyrning.

[ v | B1IFYkelX3-HJ5tygxQh




Bostadsrittsforeningen Kronjuvelen 2(11)
Org.nr 769637-1223

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet ar delaktig i gemensamhetsanlaggning GA:54 avseende garage med tillhdrande
installationer, anldggningar, utrustning mm tillsammans med den intillliggande fastigheten Sannegarden
7:14-15 (Brf Guldkornet). Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning GA:10
avseende sopsugsterminal med erforderlig utrustning och ledningar for sopsug inklusive ventiler, vilken
forvaltas av Eriksbergs samfallighetsforening.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende kor- och géngytor, gronytor,
parkeringsplatser, lekutrustning, gard, belysning med tillhérande ledningar samt andra for foreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar med intilliggande fastigheter.

Foreningens fastighet skall dven delta i gemensamhetsanlédggning avseende vatten-, spillvatten-,
dagvatten- och drianeringsledningar med intilliggande fastigheter. For samtliga
gemensamhetsanldggningar dr andelstalen &nnu inte faststéllda. Beroende pé utbyggnadstakten i omradet
kommer alla delar av gemensamhetsanlédggningarna inte att finnas tillgéngliga i samband med
inflyttningen i féreningens hus.

Visentliga servitut

Foreningens fastighet Sannegarden 7:16 belastas av servitut avseende underjordiska ledningar.
Foreningens fastighet belastas av servitut avseende spillvattenledning till forman for Géteborgs Rodjan
727:38, servitut avseende utrymme for sopsugsledningar, kassun och ventil till forman fér Sannegérden
GA:10, servitut avseende vig till formén for Sannegérden 7:6-10 samt servitut avseende utrymme for
bl.a. kommunikationsytor, gronytor och belysning till formén for Sannegarden GA:35.

Foreningens fastighet kommer ha formén av servitut avseende drineringsledningar med tillhorande
brunnar inom den intilliggande kommunala fastigheten.

Foreningens lokal
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Ytam? Loptid t.o.m.
Restaurang Axet AB Restaurang Ja 296 2027-09-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprenoren garanterar hyresintékten tva &r fran och med godkénd entreprenad i sddan omfattning att
den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Vid en Overlatelse ridknas foreningens skattemédssiga status vid arets ingdng nir kontrolluppgift
upprittas.

Om f6reningen vid tidpunkten for ldgenhetsforsiljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta
bostadsrittsforening kan siljaren beviljas uppskovsavdrag under forutsittning att dvriga krav &r
uppfyllda for avdrag.

Foreningen ar vid ingédngen och utgéngen av riakenskapsaret ett privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden ar under uppforande och kommer troligen att aséttas virdedr 2022. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.0o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.0.m. avriakningstidpunkten. Bostadsldgenheterna &r fran och med vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 16 utgéar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen
med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan och stadgar berdknad
till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det att
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden frén ar sex berdknas till 48 000 kronor
per éar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 7 juni 2021.

Enligt ekonomisk plan beréknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten, som
debiteras efter faktisk forbrukning, bli 662 kr/m?. Kostnaden for varmvattenférbrukning berdknas uppga
till i genomsnitt ca. 14 kr/m2. Féreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av
individuell mitning av faktisk forbrukning av varmvatten. Insatser och upplatelseavgifter berdknas till ca.
65 084 kr/m>.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 620 000 000 kr per den 31 december 2022, varav
utnyttjad del dr 461 153 998 kr. Foreningen avser att teckna avtal med SEB avseende langfristiga lan som
berdknas for foreningens fastighet och i samband med utbetalning av fastighetslanen 16ses
byggnadskreditivet i sin helhet.

Foreningens ekonomiska overtagande fran Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten. Avridkning mot Entreprendren sker efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 31 mars 2023.

Slutbesiktning av foreningens fastighet beréknas ske under kvartal ett 2023.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 994 766 000 Insatser 342 697 000
Upplatelseavgifter 451 973 000

Lén 200 096 000

994 766 000 994 766 000

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under kvartal fyra 2022.

Vid érets slut var 128 (128) bostadsrétter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.
Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid érets slut (131). Under aret har 17 (noll)
bostadsrétter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att fyra ldgenheter (noll) upplatits i andra hand.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 211
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 47
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 22
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 236
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Kjell Thornblad Ledamot 1) Ordf6rande
Gunnar Karlsson Ledamot 1)

Markus Karlsson Ledamot

Ove Svenningsson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i1 forening.
Styrelsen har hallit tre (ett) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsdkring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ordinarie Peter Ek Huvudansvarig

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 januari 2019.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Inbetalda forskott och insatser
Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medlemsinsatser

Inbetalda forskott och insatser

11 460 000
444 416 000
455 876 000

5(11)

Enligt totalentreprenadkontraktet svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att

de uppbiér alla intékter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Pagaende nyanldggning

Not

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

W

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

821260 000
821260 000

821260 000

149 174
5626 456
2375
5778 005

90 875 538
90 875 538
96 653 543

917 913 543

7(11)

2021-12-31

626 260 000
626 260 000

626 260 000

0
4154 062
0
4 154 062

1541128
1541 128
5695190

631 955 190
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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455 876 000
455 876 000

455 876 000

0
217 067
217 067

461 153 998
0

32276

634 202

461 820 476

917 913 543

8 (11)

2021-12-31

11 540 000
11 540 000

11 540 000

618 515 190
0
618 515 190

0
1 900 000
0
0
1900 000

631 955 190
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforindrade jimfort med foregdende ar.

Intdkter och kostnader fére avrikning
Foreningens intdkter respektive lopande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intékter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprenor.
Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse dr att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen beddmer vidare att den anvianda
principen &r vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stdllning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 002 039 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmassigt och ddrmed ha begriansat
informationsvérde.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar
Foreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagdende

nyanldggning i balansrékningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstélls.

Not 2 Pagiende nyanliggning

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 626 260 000 411 260 000
Inkdp 195 000 000 215 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 821260 000 626 260 000
Utgiende redovisat virde 821260 000 626 260 000

Not 3 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Fordran Entreprenor 3 884 087 4145 737
Skattekonto 8333 8325
Klientmedelskonto 1734 036 0
5626 456 4 154 062
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31

Andrahandsuthyrning 457
Hyra garage 1918
2375

Not 5 Eget kapital

10 (11)

2021-12-31

(e}

Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras

och bokfors som bundet eget kapital.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Byggnadskreditiv, utnyttjad del 0
0
Beviljat kreditiv uppgar till 620 000 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Byggnadskreditiv, utnyttjad del 461 153 998
461 153 998

Beviljat kreditiv uppgar till 620 000 000

2021-12-31

618 515 190
618 515 190

2021-12-31

0
0

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2022 i balansrdkningen d& avrdkning mot

Entreprenoren sker under 2023.

Not 8 Ovriga skulder

2022-12-31
Redovisningskonto moms 31793
Ovriga skulder 483
32276

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 634 202
634 202
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Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 197 261 000 197 261 000
197 261 000 197 261 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 30,5% frdn och med den 1 april 2023.

Bostadsrittsforeningen Kronjuvelen

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kjell Thornblad Gunnar Karlsson
Ordforande Ledamot

Markus Karlsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Ek
Auktoriserad revisor
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