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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1992-06-15.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Varnet 24 pa adressen Varnstigen 5 i Segeltorp. Foreningen har 54
bostadsratter om totalt 3 142 kvm och 1 lokal om 7 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Gomez Gonzales Sergio  Ordférande

Hrenovac Zeljko Suppleant
Silva Victoria Sekreterare
Wallenholm Johan Kassor

FIRMATECKNING
Tecknas av tva ledarmoter

REVISORER

BDO, med huvudansvarig revisor John Osser

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda
sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2017 Underhall av hissen i varnstigen 3

2017 Cylinderbyte i hissen i varnstigen 5

2018 Malning av takfot varnstigen

2018 Utbyte av garageportsmotor

2018 Underhall av torktumlare samt tvattmaskiner
2018 Nya anslagstavlor i alla trapphus

2018 Inkdp av nya kontorsmobler till styrelserum

2018 Sanering av skyddsrumsforrad

2019 Malning av takfot bada fastigheterna
2019 Underhall av grillplats

2019 Renovering av skyddsrum

2020 Stamspolning av alla ldgenheter

2020 Underhall samt utbyggnad av grillplats

2020 Renovering av lekplats

2020 Renovering av franflaktar i bada fastigheterna

2020 Ny Energideklaration

2020 Renovering av nodbelysning i hissar

2021 Renovering av takrdnnor samt 6verspolningsskydd

2021 Byte av galler vid takfoten for att hindra faglar att komma in i vinden

2021 Ny tradgardspaviljong vid grillplatsen

2021 Utbyte av garageport

2021 Installation av kameradvervakning i garage och soprum
2021 Utférd OVK besiktning

2021 Forstarkt inbrottsskyddet i vara trapphus

2021 Forstarkt brandskyddet i vara trapphus

2022 Renovering av Hiss pa varnstigen 5

2022 Blomkrukor langs Varnstigen

PLANERADE UNDERHALL

2024 Inkdp av mtrl till Skyddsrumsforrad

2024 Renovering av garage

2023 Foga om alla vertikala fogar i fasaden

2023 Installation av kameradvervakning i tvattstugorna
2023 Genomgang av ventilationstrummor

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Extra amortering pa 1,3 miljoner kr gjordes i januari.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 61 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 3181 3188 3206 3199
Resultat efter fin. poster 117 228 245 371
Soliditet, % 34 32 32 31
Taxeringsvdrde 70597 57001 57001 54400
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 953 953 953 953
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 648 9173 9283 9394
Belaningsgrad, % 68,77 72,14 72,23 72,31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 2 809 - - 2 809
Upplatelseavgifter 228 - - 228
Fond, yttre underhall 2287 - 39 2326
Balanserat resultat 8841 228 -39 9030
Arets resultat 228 -228 117 117
Eget kapital 14393 0 117 14 510
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 9030
Arets resultat 117
Totalt 9147

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 109
Att fran yttre fond i ansprak ta -311
Balanseras i ny rakning 9349

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

3181
1

3182

3-7 -1785
-204
-206
-454

-2 649

532

10 -418
-416

117

117

2021-01-01 -
2021-12-31

3188
2

3190

-1 844
-125
-190
-452

-2610

580

-351
-351

228

228
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2022-12-31

39514
40
18

39572

39572

12
2270
291

2573

1056
1056

3629

43 201

2021-12-31

39949
39
20

40 008

40 008

17
4 306
237

4560

4564

44 572
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
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2022-12-31

3037
2326

5363

9030
117

9147

14510

27 173
264

762
493

28 691

43 201

2021-12-31

3037
2287

5324

8841
228

9 069

14 393

28 819
182

771
399

30179

44 572
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oversten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10-20 %
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, p-platser 177 180
Arsavgifter, bostader 2994 2994
Ovriga intakter 11 16
Summa 3182 3190
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Underhall av Hangrannor och stupror
Forstdrka samtliga Portar mot inbrott
Stamspolning

Bostader VVS

Hissar

Tak

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel
Sophamtning

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Summa
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2022
33

108
37
181

2022
68
68

2022

23
281

311

2022
120
112
232

2022
96
58
88
33

719
994

2021
40

108
35
188

2021
418
418

2021
25
25
20

70

2021
94
131
225

2021
95
57
105

32
655
944
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2022 2021
36 8

43 43

45 0

36 37

44 36

204 125
2022 2021
49 45

157 144
206 190
2022 2021
418 351
418 351
2022-12-31 2021-12-31
52 046 52 046
52 046 52 046
-12 096 -11 661
-435 -435
-12 532 -12 096
39514 39949
8100 8100
45 264 33 698
25333 23 303
70 597 57 001
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
142 142

20 0

162 142

-104 -87

-18 -16

-122 -104

40 39
2022-12-31 2021-12-31
2255 4303

11 0

1 1

2 2

2270 4306
2022-12-31 2021-12-31
26 24

15 14

18 16

9 8

224 175

291 237
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-07-07
2023-07-07
2023-07-07

Rantesats

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2,27 %
2,27 %
2,27 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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Skuld Skuld
3016 4374
7 256 7342

16 900 17 104
27173 28 821

27173
2022-12-31 2021-12-31
36 36
12 7
289 266
10 10
146 80
493 399
2022-12-31 2021-12-31
48 112 49 359
48 112 49 359
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1992-06-15.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Varnet 24 pa adressen Varnstigen 5 i Segeltorp. Foreningen har 54
bostadsratter om totalt 3 142 kvm och 1 lokal om 7 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Gomez Gonzales Sergio  Ordférande

Hrenovac Zeljko Suppleant
Silva Victoria Sekreterare
Wallenholm Johan Kassor

FIRMATECKNING
Tecknas av tva ledarmoter

REVISORER

BDO, med huvudansvarig revisor John Osser

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda
sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022

Underhall av hissen i varnstigen 3
Cylinderbyte i hissen i varnstigen 5

Malning av takfot varnstigen

Utbyte av garageportsmotor

Underhall av torktumlare samt tvattmaskiner
Nya anslagstavlor i alla trapphus

Inkép av nya kontorsmaobler till styrelserum
Sanering av skyddsrumsforrad

Malning av takfot bada fastigheterna
Underhall av grillplats

Renovering av skyddsrum

Stamspolning av alla ldgenheter

Underhall samt utbyggnad av grillplats
Renovering av lekplats

Renovering av franflaktar i bada fastigheterna
Ny Energideklaration

Renovering av nodbelysning i hissar

Renovering av takrdnnor samt 6verspolningsskydd
Byte av galler vid takfoten for att hindra faglar att komma in i vinden

Ny tradgardspaviljong vid grillplatsen
Utbyte av garageport

Installation av kameradvervakning i garage och soprum

Utférd OVK besiktning

Forstarkt inbrottsskyddet i vara trapphus
Forstarkt brandskyddet i vara trapphus
Renovering av Hiss pa varnstigen 5
Blomkrukor langs Varnstigen

PLANERADE UNDERHALL

2024
2024
2023
2023
2023

Inkdp av mtrl till Skyddsrumsforrad
Renovering av garage
Foga om alla vertikala fogar i fasaden

Installation av kameradvervakning i tvattstugorna

Genomgang av ventilationstrummor

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Extra amortering pa 1,3 miljoner kr gjordes i januari.

Arsredovisning 2022
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 61 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 3181
Resultat efter fin. poster 117
Soliditet, % 34
Taxeringsvdrde 70597
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 953
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 648
Belaningsgrad, % 68,77

2021 2020 2019
3188 3206 3199
228 245 371
32 32 31
57001 57001 54400
953 953 953
9173 9283 9394
72,14 72,23 72,31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 2 809 -
Upplatelseavgifter 228 -
Fond, yttre underhall 2287 -
Balanserat resultat 8841 228
Arets resultat 228 -228

Eget kapital 14393 0

Disp av
ovriga poster

39
-39
117
117

2022-12-31
2 809

228

2326
9030

117

14 510

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 9030
Arets resultat 117
Totalt 9147

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 109
Att fran yttre fond i ansprak ta -311
Balanseras i ny rakning 9349

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3181
1

3182

-1785
-204
-206
-454

-2 649

532

-418
-416

117

117

2021-01-01 -
2021-12-31

3188
2

3190

-1 844
-125
-190
-452

-2610

580

-351
-351

228

228
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

39514
40
18

39572

39572

12
2270
291

2573

1056
1056

3629

43 201

2021-12-31

39949
39
20

40 008

40 008

17
4 306
237

4560

4564

44 572
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

3037
2326

5363

9030
117

9147

14510

27 173
264

762
493

28 691

43 201

2021-12-31

3037
2287

5324

8841
228

9 069

14 393

28 819
182

771
399

30179

44 572
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oversten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10-20 %
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, p-platser 177 180
Arsavgifter, bostader 2994 2994
Ovriga intakter 11 16

Summa 3182 3190

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Underhall av Hangrannor och stupror
Forstdrka samtliga Portar mot inbrott
Stamspolning

Bostader VVS

Hissar

Tak

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel
Sophamtning

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Summa

Arsredovisning 2022

2022
33

108
37
181

2022
68
68

2022

23
281

311

2022
120
112
232

2022
96
58
88
33

719
994

12

2021
40

108
35
188

2021
418
418

2021
25
25
20

70

2021
94
131
225

2021
95
57
105

32
655
944
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021
36 8

43 43

45 0

36 37

44 36

204 125
2022 2021
49 45

157 144
206 190
2022 2021
418 351
418 351
2022-12-31 2021-12-31
52 046 52 046
52 046 52 046
-12 096 -11 661
-435 -435
-12 532 -12 096
39514 39949
8100 8100
45 264 33 698
25333 23 303
70 597 57 001
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
142 142

20 0

162 142

-104 -87

-18 -16

-122 -104

40 39
2022-12-31 2021-12-31
2255 4303

11 0

1 1

2 2

2270 4306
2022-12-31 2021-12-31
26 24

15 14

18 16

9 8

224 175

291 237
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-07-07
2023-07-07
2023-07-07

Arsredovisning 2022

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2,27 %
2,27 %
2,27 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

15

2022-12-31
36

12

289

10

146

493

2022-12-31
48 112
48 112

Skuld Skuld
3016 4374
7 256 7342

16 900 17 104
27173 28 821

27173

2021-12-31
36

7

266

10

80

399

2021-12-31
49 359
49 359
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Gomez Gonzales Sergio
Ordférande

Wallenholm Johan
Kassor

Var revisionsberéattelse har lamnats

Silva Victoria
Sekreterare

BDO Madlardalen AB
John Osser
Revisor
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    notification.sent
    2023-04-25T14:26:57.230Z
    S1gYVQwHXn
    
     S1gYVQwHXn
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/BJ8NQwS7n
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/BJ8NQwS7n/notifications/S1gYVQwHXn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     sergio.gomez@outlook.com
     2023-04-25T14:26:57.075Z
     01100187b8cf77e2-578285bd-4d6b-4863-977d-504a1adc1aaa-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-25T14:26:57.272Z
    HyzYEXPrX3
    
     HyzYEXPrX3
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn/notifications/HyzYEXPrX3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     victoria.silva1969@yahoo.com
     2023-04-25T14:26:57.097Z
     01100187b8cf77ef-08007b24-0dbd-4cd7-bb75-2d4ee9a61fbb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-25T14:26:57.337Z
    By4FEmwS7n
    
     By4FEmwS7n
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/ByDNXPBQ3
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/ByDNXPBQ3/notifications/By4FEmwS7n
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johan.wallenholm@outlook.com
     2023-04-25T14:26:57.110Z
     01100187b8cf77f0-938db431-bdc4-48f1-bea9-5855e0b5f850-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-25T14:38:17.202Z
    BJ8NQwS7n
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/112.0.5615.167 Mobile/15E148 Safari/604.1
      13.49.119.167
      2023-04-25T14:38:17.182Z
    
     BJ8NQwS7n
     2023-04-25T14:38:17.182Z
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/BJ8NQwS7n
     /envelopes/SyH4XwSm3
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/BJ8NQwS7n
     Sergio
     Gomez Gonzales
     13.49.119.167
   
  
   
    signature.created
    2023-04-25T14:38:56.422Z
    HkgSEmDHQ3.5f2a5008-ae0a-476b-8e4a-db2dd827001d
    
     HkgSEmDHQ3.5f2a5008-ae0a-476b-8e4a-db2dd827001d
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3/signatures/HkgSEmDHQ3.5f2a5008-ae0a-476b-8e4a-db2dd827001d
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3
     
      /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/BJ8NQwS7n
      Sergio Antonio
      Gomez Gonzales
      1970/03/13
      197003139297
    
     signed
     bankid-se
     Sergio Antonio
     Gomez Gonzales
     1970/03/13
     83.250.235.233
     
      HkgSEmDHQ3
      e4339b3c-bb70-4e29-94a8-7008c568a3b8
      true
      2023-04-25T14:38:55.841Z
      
      
       /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/BJ8NQwS7n
       Sergio Antonio
       Gomez Gonzales
       sergio.gomez@outlook.com
       197003139297
       1970/03/13
       83.250.235.233
     
    
     197003139297
     2023-04-25T14:38:55.841Z
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/BJ8NQwS7n
     Sergio Antonio
     Gomez Gonzales
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-25T14:57:55.333Z
    ByDNXPBQ3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.251.240.23
      2023-04-25T14:57:55.307Z
    
     ByDNXPBQ3
     2023-04-25T14:57:55.307Z
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/ByDNXPBQ3
     /envelopes/SyH4XwSm3
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/ByDNXPBQ3
     Johan
     Wallenholm
     83.251.240.23
   
  
   
    signature.created
    2023-04-25T14:58:29.998Z
    HkgSEmDHQ3.74f36987-7a5b-4d2d-b522-84264f3d0f4f
    
     HkgSEmDHQ3.74f36987-7a5b-4d2d-b522-84264f3d0f4f
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3/signatures/HkgSEmDHQ3.74f36987-7a5b-4d2d-b522-84264f3d0f4f
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3
     
      /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/ByDNXPBQ3
      Johan Erik
      Wallenholm
      1978/09/19
      197809190171
    
     signed
     bankid-se
     Johan Erik
     Wallenholm
     1978/09/19
     83.251.240.23
     
      HkgSEmDHQ3
      31f472c8-5e37-4e04-b66a-2cb6ce353cf6
      true
      2023-04-25T14:58:29.441Z
      
      
       /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/ByDNXPBQ3
       Johan Erik
       Wallenholm
       johan.wallenholm@outlook.com
       197809190171
       1978/09/19
       83.251.240.23
     
    
     197809190171
     2023-04-25T14:58:29.441Z
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/ByDNXPBQ3
     Johan Erik
     Wallenholm
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-26T06:22:40.954Z
    B1xKVmrIX3
    
     B1xKVmrIX3
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn/notifications/B1xKVmrIX3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     victoria.silva1969@yahoo.com
     2023-04-26T06:22:40.820Z
     01100187bc3a76d0-3d07762a-32ed-4818-a386-a9f7f9f23aef-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-26T12:01:43.864Z
    ByEknM9L72
    
     ByEknM9L72
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn/notifications/ByEknM9L72
     Inbjudan att signera årsredovisning
     victoria.silva@stockholm.se
     2023-04-26T12:01:43.493Z
     01100187bd70de7a-cce68282-ecdf-4466-b0b2-c8cb505f7acb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-26T13:40:56.735Z
    SJ4LVXvHQn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.48
      217.21.226.231
    
     SJ4LVXvHQn
     2023-04-26T13:40:56.705Z
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
     /envelopes/SyH4XwSm3
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
     Victoria
     Silva
     217.21.226.231
   
  
   
    signature.created
    2023-04-26T13:42:03.208Z
    HkgSEmDHQ3.d605af7f-c6e0-414b-a131-4aa7aca50bb7
    
     HkgSEmDHQ3.d605af7f-c6e0-414b-a131-4aa7aca50bb7
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3/signatures/HkgSEmDHQ3.d605af7f-c6e0-414b-a131-4aa7aca50bb7
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3
     
      /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
      VICTORIA
      SILVA
      1969/04/27
      196904270243
    
     signed
     bankid-se
     VICTORIA
     SILVA
     1969/04/27
     90.129.217.240
     
      HkgSEmDHQ3
      4f71de4f-5272-4459-9fe2-f8ae6970c257
      true
      2023-04-26T13:42:02.627Z
      
      
       /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
       VICTORIA
       SILVA
       victoria.silva@stockholm.se
       196904270243
       1969/04/27
       90.129.217.240
     
    
     196904270243
     2023-04-26T13:42:02.627Z
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SJ4LVXvHQn
     VICTORIA
     SILVA
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-26T13:42:03.884Z
    S1gEE9sU72
    
     S1gEE9sU72
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SkgwVXPHm2
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SkgwVXPHm2/notifications/S1gEE9sU72
     Inbjudan att signera årsredovisning
     John.Osser@bdo.se
     2023-04-26T13:42:03.611Z
     01100187bdccba8b-a4cc3c73-ba55-4a4b-a6e0-8763fa47ad65-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-26T14:21:20.223Z
    SkgwVXPHm2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.48
      217.119.170.26
    
     SkgwVXPHm2
     2023-04-26T14:21:20.206Z
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SkgwVXPHm2
     /envelopes/SyH4XwSm3
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SkgwVXPHm2
     John Samuel Peter
     Osser
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2023-04-26T14:22:53.671Z
    HkgSEmDHQ3.db4c82c8-fa1f-4a2b-aac0-53ba5f0d8368
    
     HkgSEmDHQ3.db4c82c8-fa1f-4a2b-aac0-53ba5f0d8368
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3/signatures/HkgSEmDHQ3.db4c82c8-fa1f-4a2b-aac0-53ba5f0d8368
     /envelopes/SyH4XwSm3/documents/HkgSEmDHQ3
     
      /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SkgwVXPHm2
      John Samuel Peter
      Osser
      1970/07/02
      197007020477
    
     signed
     bankid-se
     John Samuel Peter
     Osser
     1970/07/02
     88.131.215.24
     
      HkgSEmDHQ3
      1e51837b-6ffa-4ff7-8acd-c121f239586e
      true
      2023-04-26T14:22:52.963Z
      
      
       /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SkgwVXPHm2
       John Samuel Peter
       Osser
       John.Osser@bdo.se
       197007020477
       1970/07/02
       88.131.215.24
     
    
     197007020477
     2023-04-26T14:22:52.963Z
   
    
     /envelopes/SyH4XwSm3/recipients/SkgwVXPHm2
     John Samuel Peter
     Osser
   
  
 
  5436672
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