flygaren

STADGAR FOR BRF FLYGAREN 1 org. nr 769621-2351

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Flygaren .

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Taby kommun, Stockholms l&n.

Faststallda 2018-06-14

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen och darefter ar mantalsskriven pa adressen.
Forvarvare av bostadsratt skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen

bestdmmer. Juridisk person ager ej ratt att forvarva bostadsrétt.

38

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
vagras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsrétt till
bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap géller

att bostadsréatten efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer. Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,

testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far

foreningen uppmana forvérvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som

inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens
rékning.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. En medlem som inte har nagon bostadsrétt i féreningen kan uttrada
ur foreningen och far av orsak som anges i stadgarna uteslutas ur denna. En 6verlatelse ar ogiltig om den
som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Féreningskostnader
finansieras genom att bostadsrattshavare betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal
Foreningen dger ratt att ta ut avgifter for sadana atgarder som foreningen forfattningsmassigt

inte &r skyldig att vidta, till exempel, tillvalsavgift for sdkerhetsdorr, inglasning av balkong m m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten, samt kostnad for TV, Internet eller annan
kommunikation kan beraknas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhallning och liknande tjanster kan styrelsen aven besluta om att berdkningsgrunden
for arsavgiften ska utgora ett fast tillagg utifran bostadsrattsféreningens kostnad for respektive tjanst.



Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5% av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. Overlatelseavgiften
betalas av séljaren. Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1% av samma prisbasbelopp som ovan och
som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10 procent
per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Auvgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det Idpande och periodiska
underhallet utom vad avser ledningar for avlopp, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och heller inte for underhall av varmeledningar, varmepumpar och annan
anordning for uppvarmningen av lagenheten och som féreningen forsett 1dgenheten med.

En detaljerad forteckning, daterad den 6 oktober 2014, av vad som avilar bostadsrattshavaren
respektive foreningen har tilldelats varje lagenhet och bifogas. Bilaga 1.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland

annat:

* Egna installationer.

* Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kok, badrum, el och vatten- till de delar dessa inte forsorjer

mer an en lagenhet.

* Golvbrunnar, svagstromsanldaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer, elledningar

fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning, dorrar, glas, bagar i
fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

» Till ldgenheten horande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till Iagenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings eller brandskada.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller i gemensamma
utrymmen i sadan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans eller féreningens egendom har foreningen, efter rattelseanmaning
och utan drojsmal, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Bostadsrattshavaren svarar for alla atgarder som foretas i lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dven for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten som reparationer, underhall och installationer.
Bostadsréattsinnehavaren ar skyldig att teckna sérskild hemforsakring med bostadsréttstillagg.
Bostadsréattsinnehavaren ansvarar for samtliga nycklar till gemensamma utrymmen. Vid forlust
av nyckel ansvarar bostadsrattsinnehavaren for den ekonomiska skada som kan uppsta till foljd
av omprogrammering av cylinderlas.

68



Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattsinnehavaren far utan styrelsens tillstand vidtaga forandringar i lagenheten, som endast innebar
ingrepp i vad 58 reglerar som bostadsréttsinnehavarens ansvar. Detta under forutséttning att forandringen
inte medfor men for foreningen eller annan medlem eller boende. Da férandring i lagenhet enligt ovan ar
mer omfattande ska bostadsrattsinnehavaren i forvag informera styrelsen om arbetets omfattning och
datum nér det ska utforas.

Déremot far Bostadsrattsinnehavaren inte utan styrelsens tillstand vidtaga forandringar i lagenheten som
innebar ingrepp i vad som enligt 58 ar pa foreningens ansvar att underhalla. Vill bostadsrattsinnehavaren
soka tillstand till sddan forandring sker ansokan pa sarskild blankett i sa god tid att styrelsen kan bedéma
och utreda fragan. Till ansokan ska bifogas detaljerad ritning som tydligt visar de tankta forandringarna i
ldgenheten. Det ar bostadsrattshavarens ansvar att framstélla och ldmna in de ritningar som krévs vid
forandringar i lagenheten.

Det aligger bostadsrattshavaren att ansoka om bygglov/anmalan om sadant behovs. Styrelsens tillstand
kravs alltid for atgarder som omfattas av bygglov/anmalan.

Forandringar, oavsett om de kréaver styrelsens tillstand, ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.
Anlitas entreprendr ska kopia av registreringsbevis, ansvarsforsakring och bevis om behdérighet for el-,
vatrums-, VVS- eller sa kallade heta arbeten inlamnas och godkénnas av styrelsen innan arbetet paborjas.

88

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nér han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gaster eller av ndgon som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstanka vara behaftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

98

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall saljas genom tvangsforsaljning ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt till det, kan
styrelsen anstka om handrackning.

108

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestammer ansoka
om samtycke till upplatelsen.

118
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsréattslagens
bestdmmelser(1991:614) forverkas bland annat om:

* Bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift.

« Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

* Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem.

* Liagenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda.

* Bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom



vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,

genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i

lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

» Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

« Bostadsrittsinnehavaren inte &r mantalsskriven pa bostadsratten

* Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till l&genheten och han inte kan visa giltig ursékt for detta.
* Bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

» Lagenheten helt eller till vdsentlig del anvéinds for naringsverksamhet eller ddrmed

likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall

anmoda bostadsréattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att saga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 8
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for skada.

158

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréattshavaren svarar for
blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst nio ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven utomstaende fysisk person.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas av tva
styrelseledamdter i forening.

178
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantréadet dverstiger hélften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de narvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden.

For giltigt beslut nar for beslutforhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande erfordras

enhallighet.

198

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstaimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréattslagens bestammelser (1991:614) féra

medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ut
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréattslagenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

218

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse, resultatrékning och balansrakning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter. Revisorer

och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorer skall vara externa. Detta krav géller ej

revisorssuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkand. Kravet pa auktoriserad
eller godkéand revisor samt extern revisor géller dock forst sedan foreningen forvarvat fastigheten.

238
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fore foreningsstamman.

24 8

Styrelsens redovishingshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSST AMMA
258§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.

26 8
Medlem som 6énskar lamna forslag (motion) till stimma skall anmala detta senast den 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

278

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst

1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stamman.

288

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stéammoordférande

4. Anmaélan av stammoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd

8. Fraga om ratt att narvara pa stamman

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisorns berattelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt arende
19. Avslutande

29 §



Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma.
Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore extra foreningsstimma. Om
fragan pa en extra foreningsstamma géller stadgeéandring, likvidation eller fusion géller dock samma
tidsfrist som vid en ordinarie stdamma.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.”

308

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318

Medlem far utva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo, registrerad partner eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n
en medlem. Ombudet skall visa skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,

registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foéreningsstamma fore det att foreningen forvarvat fastigheten/tomtratten, kan dven

annan an medlem, make, registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor

med medlemmen, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdimma for beslut om forvarv av fast egendom eller vid stdmma for beslut om férvarv av

aktier som ett led i forvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrattslagen far

ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretrada ett obegransat antal medlemmar.

328

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de angivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest

roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen(1991:614).

338
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstamma
hallits.

348
Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

368

Styrelsen skall uppréatta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan. Styrelsen skall



vara beslutande organ for saval ianspraktagande som reservering av yttre reparationsfondens
medel.

378
Inom fdreningen skall bildas fond for yttre underhall.
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt 368.

RESUL TATDISPOSITION

388

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter reservering enligt 37 §,
balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

398

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen(1991:614), lagen om ekonomiska
foreningar(1987:667) samt dvrig lagstiftning.



