Brf Safsbyn 4
Org. nr 769620-5140

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll
- Forvaltningsberiittelse
- Resultatrikning
- Balansrikning
- Kassaflodesanalys
- Noter
- Revisionsberiittelse

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Spara din arsredovisning, du kan behdva den vid forsiljning eller i kontakt med din bank.
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Org.nr. 769620-5140

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag med séte i Ludvika kommun vars dndamal &r att frimja sina
medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens dgda fastighet uppléta fritidsbostéder &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades 2009-09-16 och édger fastigheten Sifsen 2:161 i Ludvika kommun.
Foreningen forvarvade fastigheten 2009-09-18. Foreningen innehaller 20 timmerstugor med

bostadsratt.

Ligenhetsfordelning Antal Yta (m2)
2 rum och kok/storstuga 9 54
2 rum och kok/storstuga 11 57
Totalt: 20 1113

Byggnaderna ér fullvirdeforsdkrade hos Dalarnas Forsiakringsbolag.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-09-16.

Arsavgifterna hojdes med 10% 2021 och med 6% 2022. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2023
och beslutat om en hgjning av arsavgifter med 30 %. Arsavgifterna uppgar dérefter till i genomsnitt
559 kr/m?.

Avtal om fastighetsskotsel finns tecknat med Séfsen Resort AB.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med HSB MélarDalarna fran 2021-10-01.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-14. I stimman deltog 7 medlemmar.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hogst 5 ledamoter med lagst 1 och hogst
3 suppleanter. Styrelsen har sedan arsstimman haft foljande sammanséttning:

Tomas Tegnevik ordforande

Pia Prambrant vice ordforande

Magnus Peterson ledamot

Stina Persson ledamot Séfsen Experience AB
Jonas Nilsson suppleant

Peder Cardenstrom suppleant

Styrelsen har under aret héllit 1 protokollfort sammantréde.
Styrelsen kan kontaktas genom ordférande Tomas Tegnevik.

Firmatecknare har varit Tomas Tegnevik och Magnus Peterson, tva i férening,
samt vid belopp pa hogst 50 000 kronor av Tomas Tegnevik ensam.

Revisor har varit Stefan Bengtsson, Qrev AB som huvudansvarig revisor.

Valberedning har varit styrelsen.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret
Planerat underhall:
Pagéaende rod- och vitmalning exteridrt. Montering av takstegar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 35 st. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma lagenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. Under aret har 1 dverlatelse skett.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 881 854 815 713 713
Resultat efter finansiella poster, tkr -47 -54 -173 -202 -20
Avgiftsniva for bostdder, kr/kvm 430 406 369 636 636
Yttre fond kr/kvm 31 14 0 91 82
Lan kr/kvm 6016 6 146 6275 6 404 6 649
Soliditet % 67 66 66 65 65
Likviditet i % 53 44 31 118 286
Genomsnittlig skuldréinta i % 2,55 2,16 2,13 2,20 1,84
Sparande kr/kvm 180 173 165 18 306
Energikostnad kr/kvm 104 76 64 67 118
Réntekénslighet % 14 15 17 10 10
Driftskostnad kr/kvm 443 437 519 469 308
Totala intdkter kr/kvm 800 751 737 640 647
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 14 680 000 15 360 -864 379 -54 452
Omforing av arets resultat enl
arsstimma -54 452 54 452
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsittning fond for yttre uh enl
underhallsplan 15360 -15360
Arets resultat -46 693
Belopp vid arets slut 14 680 000 30720 -934 191 -46 693
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Org.nr. 769620-5140

RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 918 831
Disposition ur UH-fond -
Avsatt till UH-fond - 15360
Arets resultat - 46 693
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 980 884

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning - 980 884
Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 30 720 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir -62 053 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stillning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar
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Brf Safsbyn 4 i Ludvika
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 881 204 853 954
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 037 0
Summa rorelseintakter 890 241 853 954
Rorelsekostnader

I?riftskostnader Not 4 -493 073 -486 832
Ovriga externa kostnader Not 5 -23 779 -17 975
Personalkostnader och arvoden Not 6 0 -1 665
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -246 969 -247 312
Summa rorelsekostnader -763 822 -753 784
Rorelseresultat 126 419 100 170
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 410 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -173 522 -154 622
Summa finansiella poster -173 112 -154 622
Arets resultat -46 693 -54 452
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Brf Safsbyn 4 i Ludvika

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 20 249 584 20 471 553
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 177 083 202 083
Summa materiella anldggningstillgingar 20 426 667 20 673 636
Summa anldggningstillgangar 20 426 667 20 673 636
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 102 659 55 799
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 496 46 104
Summa Kortfristiga fordringar 150 154 101 903
Kassa och bank Not 13 13 563 55723
Summa omséttningstillgdngar 163 717 157 626
SUMMA TILLGANGAR 20 590 384 20 831 262
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Brf Safsbyn 4 i Ludvika

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 680 000 14 680 000
Fond f6r yttre underhall 30 720 15 360
Summa bundet eget kapital 14 710 720 14 695 360
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -934 191 -864 379
Rrets resultat -46 693 -54 452
Summa ansamlad forlust -980 884 -918 831
Summa eget kapital 13 729 836 13 776 529
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 3 441 000
Summa ldngfristiga skulder 0 3 441 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6 696 000 3399 000
Leverantorsskulder 0 41 766
Skatteskuld 76 800 64 200
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 17 87 748 108 767
Summa Kortfristiga skulder 6 860 548 3613733
Summa skulder 6 860 548 7 054 733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 590 384 20 831 262
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Brf Sifsbyn 4 i Ludvika

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -46 693 -54 452
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 246 969 247 312
Kassaflode fran I6pande verksamhet 200 276 192 860

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 416 -1 109
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -50 185 -3 824
Kassaflode fran I6pande verksamhet 148 675 187 927
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -144 000 -144 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -144 000 -144 000
Arets kassafléde 4 675 43 927
Likvida medel vid drets borjan 111 522 67 595
Likvida medel vid drets slut 116 197 111522

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Brf Safsbyn 4 i Ludvika

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1
Fiberanslutning 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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Brf Safsbyn 4 i Ludvika
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 478 896 451 812
Ovriga avgifter 2310 0
Ovriga intékter 399 998 402 142
881 204 853 954
881 204 853 954
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring forsakring 9 037 0
9 037 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 88 727 89 018
Reparationer 3150 9 400
Vatten 115 800 84 620
Sophamtning 48 500 63 729
Ovriga avgifter 139 581 137 121
Forvaltningskostnader 33751 43 397
Fastighetsavgift 38 400 38 400
Ovriga driftskostnader 4175 2 397
Planerat underhall 20 990 18 750
493 073 486 832
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 0 2975
Revisionskostnad 16 500 15 000
Medlems- och styrelseaktiviteter 5614 0
Ovriga kostnader 1 665 0
23779 17 975
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Loner och andra ersattningar 0 1 665
0 1665
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 221 969 222 312
Tekniska anldggningar 25 000 25 000
246 969 247 312
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 410 0
410 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 172 731 153 953
Rantekostnader kortfristiga skulder 276 277
Ovriga finansiella kostnader 515 392
173 522 154 622
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Brf Safsbyn 4 i Ludvika

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 22 230 484 22 230 484
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 230 484 22 230 484
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 108 447 -1 886 135
Arets avskrivningar -221 969 -222 312
Utg&ende avskrivningar -2 330 416 -2 108 447
Bokfort varde 19 900 068 20 122 037
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 349 516 349 516
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 349 516 349 516
Bokfort varde 349 516 349 516
Summa byggnader och mark 20 249 584 20 471 553

Taxeringsvarde for Safsen 2:161. Vardedr 1985.

Byggnad - bostader hyreshus 3200 000 3200 000

3200 000 3 200 000
Mark - bostader hyreshus 1 920 000 1 920 000

1920 000 1920 000
Taxeringsvarde totalt 5120 000 5120 000

Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde 250 000 250 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 250 000 250 000
Ingdende avskrivningar -47 917 -22 917
Arets avskrivningar -25 000 -25 000
Utg3ende avskrivningar -72917 -47 917
Bokfort varde 177 083 202 083
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 102 635 55 799
102 659 55 799
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 13 563 55723
13 563 55723
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 14 680 000 15 360 -864 379 -54 452
Omforing av &rets resultat enligt &rsstamma -54 452 54 452
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 15 360 -15 360
Arets resultat -46 693
Belopp vid drets slut 0 14 680 000 30720 -934 191 -46 693
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2759712306 2,28% 2023-03-24 3441 000 74 000
Swedbank 2759712322 4,48% 2023-03-28 3255 000 70 000
6 696 000 144 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Styrelsen har for avsikt att omséatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5976 000
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Summa stallda sdkerheter 8 000 000 8 000 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 144 000 144 000
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta ars |&neomsattning) 6 552 000 3 255 000
6 696 000 3 399 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 50 884 41 213
Upplupna rantekostnader 1870 7778
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 994 59 776
87 748 108 767
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Brf Séfsbyn 4 i Ludvika
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Fredriksberg 2023, datum enligt var elektroniska signatur.

Tomas Tegnevik Pia Prambrant Magnus Peterson

Stina Persson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023, datum enligt min elektroniska signatur

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
Qrev AB
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Qrev

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Safsbyn 4
Org.nr. 769620-5140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Safsbyn 4 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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Qrev

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF S&fsbyn 4 foér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Qrev

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den dag som framgar av min elektroniska signatur

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Org Nr: 769620-5140

Brf Safsbyn 4 i Ludvika
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Org Nr: 769620-5140

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Safsbyn 4 i Ludvika
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NYCKELTAL
Sparande
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kr/kvm
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430
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Org Nr: 769620-5140

DEFINITION

Avrets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt méatt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hoéjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens ménadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.
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RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr’/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/lkvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =<2000 kr’kvm

4 =2000 - 4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr’kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr’/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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