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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Silverdalshdjden, med séte i Sollentuna kommun, far hdrmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte sirskilt anges redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2016-02-03

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Marsken 3 i Sollentuna kommun den 30 juni 2009. Lagfart erholls

den 15 mars 2010.

Pé foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 48 bostadsrétts-
lagenheter, totala boytan ca 3 858 kvm. Féreningen disponerar 50 parkeringsplatser varav 35 i garage.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléggning
En underhallsplan for de 30 kommande &ren har uppréttats for gemensamhetsanldggningen Marsken

GA:2, parkeringsgaraget som foreningen (Marsken 3) delar med Brf Silverdalsbacken (Marsken 4).
Kostnaderna for drift och underhéll av Marsken GA:2 fordelas mellan foreningarna Brf Silverdalshojden
(andelstal 35 av 90) och Brf Silverdalsbacken (andelstal 55 av 90).

Samféllighetsforeningen Marsken S:1 bildades 2016 for att skota driften av den del av gata av
Margreteborgsvégen som har parkering for uthyrning samt vigen utanfor dagiset. Kostnaderna {or
driften av Marsken S:1 fordelas genom andelstal, Marsken 3 har en andel pa 13 %. Det har bildats en
styrelse som Marsken 3 finns representerad i. MBF, Milardalens bostadsrattsforvaltning har valts som
ekonomisk forvaltare och Nicator for vinterunderhall.

Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2012 &r Nordstaden Stockholm AB.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2012 &r Fastum AB.
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Foreningens langsiktiga [an
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not 12.
Under aret har foreningen amorterat 163130 kronor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde ar 114 947 tkr, varav byggnadsvirde 83 764 tkr och markvarde 31 183 tkr.

Fastighetsavgift
Byggnaderna fardigstilldes 2010 och har viardedr 2010. Bostadsldgenheterna var efter vardearet helt

befriade fran fastighetsavgift i fem ar direfter belastas de med halv fastighetsavgift ar 2016 till 2020.
Fran och med ar 2021 utgar full fastighetsavgift. Kommunal fastighetsavgift for 2022 uppgar till 1 519
kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften ar indexreglerad och ar knuten till inkomstbasbeloppet.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goéras utifran uppréattad

underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus.
Enligt underhallsplanen fran 2015 gors en avsittning till yttre fond med 873 tkr per ar, vilket motsvarar
226 kr/kvm lédgenhetsarea.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oforindrade under 2022, genomsnittlig drsavgift var 689 kr/kvm. Styrelsen har
budgeterat for en avgiftshdjning om 20 % ar 2023.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman den 19 april 2022 haft foljande sammanséttning:

Daniel Hannerz Ledamot

Cecilia Lundgren Ledamot
Caroline Ohlsson Ledamot
Farnaz Zangouei Ledamot
Rafid Karim Ledamot
Susanne Classon Suppleant
Jingwen Shang Suppleant

Christin Santana de Silva Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit X protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB Ordinarie och suppleant
Huvudansvarig Mats Blomgren

Valberedning
Jenny Berg Sammankallande

Sadaf Heidari
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Driftskostnaderna var 1,1msek hogre 2022 jamfort med 2021. Detta beror pa kostnader for reparation av
tak och staket samt kostnader for underhéll och investering i virmeanldggningen.

Aven hogre elkostnader bidrag till de hdgre driftskostnaderna.

Under 2022 gjordes dven investering i fler laddstolpar.

Omléggning av 2 st 1an ger 6kade kostnader for 2023.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 71 70
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 5 9
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret =S -9
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 71 70

Under aret har 3 bostadsrétter overlétits. Styrelsen har under &ret medgivit att en ldgenhet upplatits i
andra hand.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 3 058,84 3042,01 3 059,50 3070,75
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 700,92 -385,21 -236,27 -155,29
Resultat exkl avskrivningar, tkr -731,00 584,00 739,00 815,00
Soliditet, % 75,58 75,96 75,98 75,46
Bokfort vérde fastighet/kvm, kr 32 257,00 32 506,00 32 755,00 33 004,00
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,43 0,82 1,20 1,18
Fastighetslan/kvm, kr 7 715,00 7 754,00 7 791,00 8 041,00
Fastighetens belaningsgrad, % 23,92 23,85 23,31 23,75

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning;
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%);
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bokfort virde fastighet/kvm;
Bokfort virde pa fastigheten per kvm lagenhetsyta

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens beldningsgrad;
Fastighetsléan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

36 499 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 36 499 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

60 001 000

60 001 000

Fond for yttre

underhall

5279751

787727

6 067 478

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning gors till yttre fond

ianspréaktas av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 698 419 -385211
-1 172 938 385211
-1 700919
-5871357 -1700919
-5 871 357
-1700919
-7 572276
873 000
-723 933
-7 721 343
-7 572 276

4(13)

Totalt

96 696 121

0
-1700 919

94 995 202

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Silverdalshdjden
Org.nr 769617-4213

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3058 843
148 278
3207121

-3 031108
-328 145
-140 851
-970 059

-4 470 163

-1263 042

1 949

-439 826

-437 877

-1700 919

-1700 919

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

3042010
17 613
3059 623

-1 875961
-241 287
-111 202
-970 059

-3 198 509

-138 886

874
-247 199
-246 325

-385 211

-385 211
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéende nyanlidggningar 8

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

124 446 389
53 504

207 776
124 707 669

124 707 669

-2 894
522 655
169 238
688 999

294014
294 014
983 013

125 690 682

6(13)

2021-12-31

125 407 406
62 546

0

125 469 952

125 469 952

0

1347 960
191 023
1538983

292 065
292 065
1 831 048

127 301 000
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2022-12-31

96 500 000
6 067 478
102 567 478

-5 871357
-1700 919
-7 572276
94 995 202

11 556 719
11 556 719

18 196 085
325427
202 414

1817
413018
19 138 761

125 690 682

7(13)

2021-12-31

96 500 000
5279751
101 779 751

-4 698 419

-385211
-5 083 630
96 696 121

7 828 296
7 828 296

22 087 638
89 945

105 168

2 646

491 186
22 776 583

127 301 000
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1700 919
970 059

-730 860

2 894
21398
235482
18 249
-452 838

-207 776
-207 776

-163 130

-163 130

-823 744

1639 873
816 129

8(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-385211
970 059

584 848

0
-5197
-23 549
89 129
645 232

-155 647
-155 647

489 585

1150 288
1639 873
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjéar (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnaderna av med linjar avskrivningsplan utifran en total
avskrivningstid om 100 &r. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv plan. Arets

avskrivning byggnad uppgar till 961 017 kr.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2600772 2600 772
Ovriga ej momspl. ers. 30 062 2614
P-plats och garage 324 650 331708
Kabel-tv och bredband 115200 115200
Ovriga objekt 19 576 16 716
Hyres- och avgiftsbortfall -31 425 -25 000
Ores- och kronutjimning 7 0

3 058 842 3042 010
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Ovriga poster
Trycksaker

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2022
72 364
67 892
68 193
36 674
12 975

7900
53221
57513
79 641

716 510
38149
723 933
310 027
247 679
121 723
118 036
80 926
0

36 867
116 329
45132
16 067
3357
3031108

2022
59 470
72072

4751

4029
39375

116 662

2 546

3819
19 961

5460

328 145

2022
107 177
33674
140 851

10 (13)

2021
56 924
66 047
68 208
32 464

0

6 587

48 536

109 401
87010
192 679
14 504
85273
108 097
397 758
145 427
110 007
71617
23 600
20019
133 728
46 125
49 507
2 443

1 875 961

2021

0

70 608
2784

1 800
37500
109 920
2 824

6 532

7 663

1 656
241 287

2021
84 616
26 586

111 202
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med 40 837 900 kr.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Piagiende nyanliggningar

Installation laddboxar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2022-12-31
133 460 000
133 460 000

-8 052 594
-961 017
-9 013 611

124 446 389

83 764 000
31183 000
114 947 000

2022-12-31

90 425
90 425

-27 879
-9 042
-36 921

53 504

2022-12-31

207 776
207 776

2022-12-31
527

12

522115
522 654

11 (13)

2021-12-31
133 460 000
133 460 000

-7091 577
-961 017
-8 052 594

125 407 406

57 000 000
25 000 000
82 000 000

2021-12-31

90 425
90 425

-18 837
-9 042
-27 879

62 546

2021-12-31

2021-12-31
152

0

1347 808
1347 960
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald tv/bredband
Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetald tradgérdsskotsel
Forutbetald MBF Jan

Forutbetald MBF Feb

Forutbetald MBF Mars

Upplupna hyres/avgiftsintikter

Not 11 Kassa och bank

SBAB

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB Nr 20962526
SBAB Nr 20962550
SBAB Nr 20962593

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

3,56

3,70

1,24

Datum for

2022-12-31
12 766
86 598
26 000

0

0

3360
3360
3360
33794
169 238

2022-12-31
294014
294 014

12 (13)

2021-12-31
12766
63 607
25344
29 374
16 973

3055
3055
3055
33794
191 023

2021-12-31
292 065
292 065

rinteindring
2023-11-14
2024-11-12
2023-02-14

Lanebelopp
2022-12-31

10371 250
11566 719

7 824 835
29 762 804

18 196 085

Lanebelopp
2021-12-31

10 436 250
11 609 866

7 869 818
29 915 934

22 087 683

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller under 2023: 18 196 085 kr
Arlig amortering av langfristigt 14n: 163 130 kr

Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Forskottsbetald moms

2022-12-31

0
1817
1817

2021-12-31

2630
16
2 646
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Stadkostnad

Elkostnad

Fjarrvirme

Avfall

Vatten & Avlopp
Beréknat Rev. arvode
Forutbetalda ménadsavgifter
Reparationskostnader
Snoérdjning

Upplupna styrelsearvoden

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Daniel Hannerz

Farnaz Zangouei

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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