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Brf Kristinehamn K1

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

2!

SPARANDE SKULDSATTNING
43 kr/kvm 177 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
O

Vardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
3 foreningens planer framat.
0% 183 kr/kvm Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

[ [-]
; ‘ ; ] 2 hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 388 kr/kvm
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kristinehamn K1 med séate i Kristinehamn org.nr. 769607-1757 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-12-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Djurgardsplatan 3 2002-02-01 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsékringar.

Antal Benamning Total yta m2
84 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 6522
58 garageplatser 0
13 p-platser 0
Totalt 155 objekt 6522

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 16 st 2 rok, 50 st 3 rok, 10 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Transaktion 09222115557488695713 Signerat ARA, HS, AZ, JO, UP, AB, KJ, HM
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Age R. Anthonsen

Aase Brostuen
Kerstin Jansson
Anders Zadik
Uolevi Pankinaho
Jan Ohlfeldt
Henrik Simonsson
Vidar Schartau
Arne Michalsen

Alexandra Bergdahl-Larsson

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2021-06-05

2021-06-05
2022-05-21
2022-05-21
2022-05-21
2022-05-21
2022-05-21
2022-05-21
2022-05-21
2022-05-21

| tur att avga fr&n styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Age R. Anthonsen, Aase Brostuen, Kerstin Jansson och Henrik

Simonsson samt suppleanterna Vidar Schartau, Arne Michalsen och Alexandra Bergdahl-Larsson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit Age R. Anthonsen och Anders Zadik var for sig.

Revisorer har varit BoRevision AB.

Valberedning har varit Fredrik Konstad, Marit Thesen och Elisabeth Zadik, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-21. Pa stamman deltog 29 medlemmar samt 5 medlemmar som representerades via
fullmakt, totalt 34 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2022-04-01 med 6%. Arsavgiften kommer att héjas med 20% fr.o.m 2023-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan i oktober 2022.

Vara byggnader &r gamla och det har medfort en del underhallsarbeten.

En storre vattelacka skedde i 55 A, ndgot som dven medfort vattenskada i kallaren.

I 51 A har det upptackts problem med stamledningen viket medfért att vi maste filma alla vara stammar med tanke pa
kommade relining eller eventuellt stambyte.

En kompressor i varmepumpen i 55 &r trasig sa den maste repareras.

Transaktion 09222115557488695713
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
Artal Andamal
2002 Relineing av stammar
2006 och 2015 Uppgradering fjarrvarme
2008 Fonsterbyte samt byte av entrédorrar
2011 Byte av lagenhetsddrrar
2013 Byte av kallardorrar
2015 Byte av varmeatervinningssystem
2019 Lagning av balkongernas betongskador
2020 Takrenovering
2021 Renovering av kallargangarna
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Vi planerar att utfora relining alternativt stambyte under 2023-2025.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 9 bostadsratter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 108 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 108.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 43 39 98 88 56
Skuldséttning, kr/kvm 177 193 208 224 242
Rantekanslighet, % 0 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 183 166 131 137 137
Driftskostnad, kr/lkvm 370 297 247 249 284
Arsavgifter, kr/kvm 388 371 371 371 371
Totala intékter, kr/kvm 437 398 391 388 388
Nettoomsattning, tkr 2851 2594 2552 2530 2533
Resultat efter finansiella poster, tkr -247 -182 -412 196 60
Soliditet, % 76 77 78 77 77
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Transaktion 09222115557488695713
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Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4763 000 0 0 4763 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1701197 0 199 428 1900 625
S:a bundet eget kapital, kr 6464 197 0 199 428 6 663 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 354270 -181 836 -199 428 -26 995
Arets resultat, kr -181 836 181 836 -246 501 -246 501
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 172434 0 -445 929 -273 496
S:a eget kapital, kr 6636 631 0 -246 501 6390 129

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 251 000 kr samt ianspraktagande skett med 51 572 kr

Transaktion 09222115557488695713 Signerat ARA, HS, AZ, JO, UP, AB, KJ, HM
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 172 433
Arets resultat, kr -246 501
Reservation till underhallsfond, kr -251 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 51572
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -273 496

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -273 496

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488695713 Signerat ARA, HS, AZ, JO, UP, AB, KJ, HM
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 2 851 311 2593 743
SUMMA RORELSEINTAKTER 2851311 2593743
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -2 465 249 -2121 035
Ovriga externa kostnader Not 4 -242 523 -259 388
Personalkostnader Not 5 -113 884 -117 468
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -251 659 -251 659
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3073 315 -2 749 551
RORELSERESULTAT -222 004 -155 808
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 15 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -24 512 -26 028
SUMMA FINANSIELLA POSTER -24 497 -26 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -246 501 -181 836
ARETS RESULTAT -246 501 -181 836
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 7095 637 7333223
Inventarier och installationer Not 8 70538 84 611
Summa materiella anlaggningstillgangar 7166 175 7417 834
Summa anlaggningstillgangar 7166 175 7417 834

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1567 1412
Ovriga fordringar Not 9 4797 8 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 94 253 81775
Summa Kortfristiga fordringar 100 617 91989
Kassa och bank Not 11 1161545 1122 625
Summa kassa och bank 1161545 1122 625
Summa omsattningstillgangar 1262 162 1214614
SUMMA TILLGANGAR 8 428 337 8 632 448

Transaktion 09222115557488695713 Signerat ARA, HS, AZ, JO, UP, AB, KJ, HM
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4763 000 4763 000
Fond for yttre underhall 1900 625 1701197
Summa bundet eget kapital 6 663 625 6 464 197
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -26 995 354 270
Arets resultat -246 501 -181 836
Summa ansamlad férlust -273 496 172 433
Summa eget kapital 6 390 129 6 636 630
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1153125 1255 625
Leverantorsskulder 155 575 167 874
Skatteskulder 5195 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 2847 6 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 721 466 565 877
Summa Kortfristiga skulder 2 038 208 1995 818
Summa skulder 2 038 208 1995 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 428 337 8 632 448

Transaktion 09222115557488695713 Signerat ARA, HS, AZ, JO, UP, AB, KJ, HM
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 50 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av
medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Transaktion 09222115557488695713
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2527670 2418 816
Hyresintakt garage och bilplatser 44 200 39900
Hyresintakt ovrigt 805 0
Konsumtionsavgift el 0 800
Konsumtionsavgift varme 97 753 97 752
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 164 341 27 390
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 16 143 8 800
Ovriga primara intékter och erséttningar 399 285
2851311 2593 743
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -342 327 -119 282
El -470 299 -353 972
Uppvarmning -489 222 -498 018
Vatten -234 964 -228 002
Renhallning -99 352 -89 885
TV, bredband, iptelefoni -212 236 -113 201
Forvaltningskostnader -368 594 -338 093
Forsakringar -82 454 -80 770
Fastighetsskatt -102 600 -96 600
Periodiskt underhall -51572 -182 979
Ovriga driftskostnader -11 629 -20 232
-2 465 249 -2 121 035
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -51572 -98 416
Underhall mark och utemiljo 0 -65 063
Underhall 6vrigt 0 -19 500
-51 572 -182 979
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 000 -13 375
Ovriga forvaltningskostnader -165 578 -172 446
Kostnader Gverlatelse och panter -14 919 -10 713
Kontorsutrustning och -material -12 708 -23 229
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 384 -2 625
Konsulter -19 188 -21 000
Forbrukningsinventarier -4797 -2 490
Samféllighets- och gemensamanlaggning 0 -2 806
Stdmma och styrelse -6 454 -8 844
Arrende, hyra, leasing -1 496 -1 860
-242 523 -259 388
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -94 296 -80 000
Loner for anstallda 0 -24 000
Ovriga arvoden -10 000 0
Ovriga personalkostnader -584 -481
Sociala avgifter -9 004 -12 674
Utbildning 0 -313
-113 884 -117 468
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -237 586 -237 586
Installationer och inventarier -14 073 -14 073
-251 659 -251 659
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2022-12-31 2021-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 9617 711 9617711
Ingaende anskaffningsvarde mark 669 971 669 971
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 287 682 10 287 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 954 459 -2716 873
Avrets avskrivningar byggnader -237 586 -237 586
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3192 045 -2 954 459
Utgdende redovisat varde 7095 637 7333223
Redovisade varden byggnader 6 425 666 6 663 252
Redovisade varden mark 669 971 669 971

Fastighetsbeteckning:  Djurgérdsplatan 3

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1967 27 000 000 7 200 000 34 200 000 32 200 000

27 000 000 7200 000 34 200 000 32 200 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 200 000 4 200 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 4 200 000 4 200 000

Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingéende anskaffningsvarden 202 819 202 819
Utgaende anskaffningsvarden 202 819 202 819
Ingéende avskrivningar -118 208 -104 135
Avrets avskrivningar -14 073 -14 073
Utgéende avskrivningar -132 281 -118 208
Utgaende redovisat varde 70538 84611

Auvskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not9 OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 4797 4782
Ovrig skattefordran 0 805
Ovriga fordringar 0 3215

4797 8 802

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 29 846 29 069
Forutbetald kabel-TV och bredband 17 949 5460
Forutbetald administration 3684 3438
Forutbetald fastighetsskotsel 42 561 41 265
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 2544

94 253 81775
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2022-12-31 2021-12-31

Not 11 KASSA OCH BANK
Swedbank 1161 545 1122625
1161 545 1122 625

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 3,60% rorligt 1153125 102 500
1153125 102 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 1153125
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1153125
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,60%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 410 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 640 625
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder 2 847 6 442
2847 6 442

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna Iéner och arvoden 100 000 88 449
Upplupna sociala avgifter 12 043 12 881
Upplupna rantekostnader 4543 4373
Upplupen revision 14 000 14 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 241 381 227 764
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 349 499 218 410
721 466 565 877

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Aase Brostuen Anders Zadik Henrik Simonsson

Jan Onhlfeldt Kerstin Jansson Uolevi Pankinaho

Age R. Anthonsen

Min revisionsberdttelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Heléne Maijgren
BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Kristinehamn K1, org.nr. 769607-1757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kristinehamn K1
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte med namn vald av stamman.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsréattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att [sa den andra informationen som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i ovrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om jag, baserat pa det arbete som utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kristinehamn K1 for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Digitalt signerad av

Heléne Maijgren
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Kristinehamn K1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AGE R. ANTHONSEN i e HENRIK SIMONSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 10:14:24

ANDERS ZADIK i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-15 kl. 09:52:13

UOLEVI PANKINAHO P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 12:54:50

KERSTIN JANSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-19 kl. 08:26:36

E-signerade med BankID: 2023-03-14 kl. 11:56:14

JAN OHLFELDT " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 12:37:32

AASE BROSTUEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 15:30:13

HELENE MAIJGREN N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-24 kl. 07:42:32

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Kristinehamn K1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HELENE MAIJGREN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-24 k. 07:44:06
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