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Styrelsen for BRF Sjostjarnan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen Sjostjarnan, ager mark och fastigheter och betalar ej tomtrattsavgald. Féreningen
tillhandahaller en valskott och sund boendemiljo med fokus pa kvalité, bekvdma och trygga
seniorbostader. Till medlem far antas fysisk person som fyllt 55 ar.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastigheter, Sjostjarnan 4, Sollentuna férvarvades 2001-06-12. Pa fastigheten uppférdes ar
2001 av JM ett flerbostadshus innehallande 31 Iagenheter med tillhrande gemensamma utrymmen,
carportar och parkeringsplatser. Samtliga lagenheter ar upplatna som bostadsratt. Fastigheten ar belagen
pa Lomvagen 25 C och D i Sollentuna. | den I6pande foérvaltningen ingar ocksa ordnings och trivselfragor
bade i och utanfér huset/husen. Det innebar skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar. Ett
sarskilt informationspaket ar framtaget och har sénts ut till medlemmarna.

Lagenhetsfordelning:

2 - rumslagenheter 11st,
3 - rumslagenheter 16 st
4 - rumslagenheter 4st

Total bostadsyta: 2 577 m2

Foreningens fastighet ar forsakrad genom Séderberg & Partners Insurance och anpassat och giltigt
endast for Bostadsratternas medlemmar. Féreningen har fér medlemmarna valt gemensamt
bostadsrattstillagg och trygghetspaket Anticimex.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skoétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel skoter Svefab, Akersberga. Sommar- och vinterskdtsel hanteras av Lévhagens Mark o
Tradgard med undantag for grasklippning och blomsterhantering som skéts av foreningen. Trappstadning
skoter Stadpulsen AB. Bostadsrattsforeningen ar valskétt och har dven andra avtal for viktiga funktioner.

Trivsel

Foreningen anordnar sammankomster och trivselkvallar i fastighetens samlingslokal. Man tillhandahaller
aven en 6vernattningslagehet for bestkare och anhériga. Under den varmare delen av aret finns mojlighet
att testa den egna boulebanan.

Aret som gatt

Ett oroligt ar som startade i pandemins tecken och 6vergick i krig och hot i Europa. Samtidigt som en for
oss alla hdg inflation skapar osédkerhet i samhallsekonomin dar energi och rantekostnader ar drivande
faktorer. Foreningens ekonomi utvecklades under aret i enlighet med budget och redovisade ett planenligt
plusresultat, | samband med arsskiftet hade vi att férnya lanevillkor till nya och hogre rantesatser vilket
resulterat i en 5%-ig avgiftshdjning. Resultat fér det nu ingdngna aret kommer, beroende pa rantelaget
som ytterligare forvantas Oka, att visa ett negativt resultat. Féreningen har god likviditet och klarar detta. Vi
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har ocksa amorterat 1 msek under aret pa var laneskuld, vilket ger battre ekonomiska jamforelsetal.
Rantekansligheten, som visar hur skuldtyngda en brf ar. For Sveriges ca 27 000 brf ar detta ett viktigt
nyckeltal. Vi gar in idet nya aret med osakerhet dar utmaningarna ar langt ifran éver eller kdnda.
Foéreningen har en Underhallsplan som féljs och uppdateras. Ekonomisk aterhallsamhet galler infor
framtiden. Under aret har féreningen gatt igenom trafiksituationen i naromradet och fortydligat regler och
skyltar. Vissa trivselforbattringar har ocksa utforts i fastigheten.

Pagaende aktiviteter for tillfallet ar takunderhall i enlighet med de rekommendationer som utredningar
foreslar. Detta arbete gor att omlaggning av tak flyttar framover i tiden under forutsattning att vi foljer
utvecklingen. Detsamma galler fasaden. Vidare har vi noterat en 6kad vattenférbrukning utanfér vad som
anses normalt. Vi har bytt vattenmatare och féljer numera férbrukningen och trycket noggrant.

Ekonomi, efter kalenderarets slut

For tillfallet &r det svarbeddémbara kriser med pressade regeringar i de flesta lander vi ar inne i en
lagkonjunktur orsakad av krig, energikris, hdg inflation med rantehdjningar och for stort risktagande pa
investeringssidan internationellt. Det internationella samarbetet pressas sarskilt inom finans och
banksektorn. | rddande situation arbetar centralbanker med rantan i avsikt att fa ner inflationen och
valutaoron. Fastighetsmarknaden kommer att fortsatt vara frostig och pressad. | nuet foljer vi den
uppgjorda budgeten och arsresultatet blir helt beroende pa kommande ranteutveckling. Var likviditet ar
fortfarande god. Styrelsen kommer under aret att agera efter ekonomisk aterhallsamhet. Alla maste vi
prioritera under radande omstandigheter och goéra vad vi ar bra pa.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1519 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med
1% av lokalernas taxeringsvarde.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var alla bostadsratter i féreningen upplatna. Under innevarande ar forvantas
1 lagenhet erbjudas marknaden. Samtliga carports-parkeringsplatser ar uthyrda. Vi har uthyrningsbara

p-platser tillgangliga. Utover detta har vi 3 st gastparkeringsplatser till forfogande.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2022-05-19 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Ingemar Drakensjo Ordftrande
Helen Kjall Ledamot
Uno Stedman Ledamot
Suppleant Lena Bogardt
Hans Danielsson
Rudolf Wastel

Styrelsen har under aret genomfort 9 st protokollférda sammantraden. Information till medlemmar sker via
sarskild medlemsinformation och anslagstavlor.

Revisorer Jerry Johansson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Hans Danielsson
Ingemar Drakensjo

Stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-06-20.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2037 2037 2034 2038 2078
Resultat efter finansiella poster 64 419 796 492 -70
Soliditet (%) 7,7 70,3 69,9 67,9 67,4
Arsavgifter bostader per kvm 759 759 759 759 759
Varmekostnader per kvm totalyta 107 94 100 106 108
Vattenkostnader per kvm totalyta 38 33 33 30 28
Elkostnader per kvm totalyta 27 16 11 13 13
Fastighetslan per kvm 5833 6 287 6 353 6 807 6873
Skuldranta (%) 1,3 0,9 1,2 1,3 1,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader andrats jamfoért med

hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren. De kostnader dar
periodiseringen har andrats ar fjarrvdrme och vatten.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fastighetens Balanserat Arets Totalt
insatser underhallsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 34 960 000 2515 591 1158 029 418 766 39 052 386
Avsattning till underhallsfond 418 766 -418 766 0
Disposition av féregaende
ars resultat: 418 766 -418 766 0
Arets resultat 64 084 64 084
Belopp vid arets utgang 34 960 000 2934 357 1158 029 64 084 39 116 470

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1158 029
arets vinst 64 084
1222 113

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 192 600
reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reservering 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall -128 516
i ny rakning 6verfores 1158 029

1222 113

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 037 000
58 503
2095 503

-1 245 411
-190 293
-65 194

-341 280
-1 842178

253 325

4213

-193 454

-189 241

64 084

64 084

64 084

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

2 036 541
284 532
2321073

-1174 709
-170 094
-65 871

-341 280
-1 751 954

569 119

0

-150 352
-150 352
418 767

418 767

418 767
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

53 185 629
0
53 185 629

53 185 629

4181
6 998
41 131
52 310

1331005
1331 005
1383 315

54 568 944

5(11)

2021-12-31

53 526 909
0
53 526 909

53 526 909

6 982
39 937
46 919

2 004 999
2 004 999
2051918

55 578 827

# visma sign



BRF Sjostjarnan
Org.nr 769606-8811

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

34 960 000
2934 357
37 894 357

1158 029
64 084
1222 113

39116 470

o

15 030 948
134 403
2814

0

284 309
15 452 474

54 568 944

6 (11)

2021-12-31

34 960 000
2 515 591
37 475 591

1158 029
418 767
1 576 796

39 052 387

6 002 000
6 002 000

10 198 952
121 558
954

24 571
178 405

10 524 440

55 578 827
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

64 084
341 280

405 364
-5 391
12 845

83 191
496 009

-1 170 004

-1 170 004

-673 995

2004 999
1331 004

7 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

418 767
341 280

760 047
-4 755
97 182

74 944
777 530

-170 004
-170 004

607 526

1397 473
2004 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader &ndrats jamfort med
hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren. De kostnader dar
periodiseringen har andrats ar fjarrvarme och vatten.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnadens varde skrivs av med rak
avskrivning, vilket innebar att byggnadens varde samt tillkommande forbattringsarbeten skrivs av utifran
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar
Bredbandsinstallation 10 ar
Gardsbod 30 ar
Inventarier 3-5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar. Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 304 180 kr.

Eéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beraknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomshnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantséattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och bredbandsavgift
Fstighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

1955 340
67 200

13 250
1210
2037 000

2022

173 500
263 204
60 552
276 069
97 647
68 528
45 602
80 215
22 293
64 638
46 073
47 089
1245 410

2022
58 000

7194
65194

2022-12-31

50 053 869
50 053 869

-6 036 960
-341 280
-6 378 240

9 510 000
9 510 000

53 185 629

9 (11)

2021

1955 340
67 200

12 250
1752
2036 542

2021

278 128
144 805
89 824
241 814
83 994
42 428
42 546
75947
28 420
58 318
45 994
42 491
1174709

2021
59 000

6 871
65 871

2021-12-31

50 053 869
50 053 869

-5 695 680
-341 280
-6 036 960

9 510 000
9 510 000

53 526 909
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
Handelsbanken

SEB

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
SEB 0
SEB 0,87
SEB 3,26
SEB 3,25

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring

2023-01-28
2023-09-28
2023-12-28

46 000 000
18 200 000
64 200 000

64 200 000
64 200 000

2022-12-31

24 524 000
24 524 000

2022-12-31

21458
21458

-21 458
-21 458

0

2022-12-31

498 960
802 519
25236

4 289
1331 004

Lanebelopp
2022-12-31
0

6 002 000
4933 125

4 095 823
15 030 948

-15 030 948

10 (11)

32 000 000
16 800 000
48 800 000

48 800 000
48 800 000

2021-12-31

24 524 000
24 524 000

2021-12-31

21458
21458

-21 458
-21 458

0

2021-12-31

977 152
1000 000
23 563

4 284
2004 999

Lanebelopp
2021-12-31
4983 129

6 062 000
4983 129

4 155 823
20 184 081

-10 198 952

Om fem ar beraknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 14 180 948 kr, forutsatt att [anen omsatts

pa nytt vilket féreningen har fér avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Nasta ars amortering: 0 kr
Nasta ars omsattning av lan: 15 030 948 kr
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Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Personalens skatter 0 17 700
Sociala avgifter 0 6 871
0 24 571

Sollentuna den dag som framgar av var elektroniska signering

Ingemar Drakensj6 Helen Kjall
Ordférande

Uno Stedman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Sjostjarnan, org.nr 769606-8811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sjostjarnan fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

« Signerat 2023-05-15 21:29:43 UTC Oneflow ID 4930218 Sida 1/4



.

pwec

«/ Signerat 2023-05-15 21:29:43 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sjostjarnan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Auktoriserad revisor
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