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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Ankaret i Skellefted, 716415-3483 far harmed avge arsredovisning for 2022-07-01 -

2023-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Sodergard 15. Pa fastigheten har under 1991 uppforts hus med adress

Hemstigen 1-23, Mittstigen 1-7, Viststigen 1-27, Viststigen 2-16, Sérstigen 1-23, Onnemostigen 2-24, Sidstigen
2-28, Elevhemsgatan 6-20 i Skellefted och innehaller 84 bostadsrittslagenheter. Det finns dessutom 84
garageplatser samt 41 bilplatser med motorvirmare och 6 bilplatser utan motorviarmare. Féreningen har sitt séte i
Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad i Dina Forsékringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingér bostadsréttstillagg
for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

3 rum och koék
4 rum och kok
5 rum och kék

Bostader

Garageplatser

Bilplatser med motorviarmare.

Underhall

Antal Yta m2
19 1577
57 6213

8 976
84 8 766
84
41

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheterna.

Gjorda underhdll och investeringar

2011
2013
2016
2016
2017

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ny ventilation
Nya rasskydd

Nya ytterdorrar
Isolering yttertak
Bauer vattenrening

2019
2022
2022
2023

Malning fasad
Fjéarrvarme

Byte av lascylindrar
Byte stupror

Styrelsen genomfor den stadgeenlige yttre besiktningen regelbundet och har under éret bytt stupror. Efter

bokslutsdatum har laddboxar installerats. Utebelysning postboxar och nya forradsdorrar héller pa att installeras.

Foreningen har en underhallsplan och inom de ndrmsta aren planeras underhéll av virmekulvertar samt byte av
fonster och altandorrar.
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Ekonomi

Styrelsen har faststéllt budgeten for &r 2023-2024 och beslutat om att hoja arsavgiften med 1,5% from
2023-06-30. Arsavgifterna uppgér efter hojningen till till i genomsnitt 787 kr/n?.

Foreningen jobbar aktiv med att placera dverlikviditet antingen pa rantekonto eller genom att amortera extra pa
foreningens banklan.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Albin Burman Ordforande
Anna-Karin Stenlund Vice ordforande
Maria Viderlund Sekreterare

Magnus Berglund Ledamot

Ben Halvorsen Ledamot

Jeanette Davidsson Ledamot

Sara Furberg Utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Ben Halvorsen
Styrelsen har under aret hallit 12 st ssmmantréden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Magnus Berglund och Albin Burman samt utom styrelsen vicevdrdarna Margaretha
Lundberg och Ronny Jonsson

Revisorer

Revisor har varit Torbjorn Strandberg, vald av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Jorgen Svedberg och Mikael Stenlund.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens hade inga representanter i HSB Norrs distriktsstimma.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-12-07. Inga motioner hade inkommit.

Transaktion 09222115557505399727

Signerat AB, MV, MB, AKS, JD, SF, BH, TS, OR




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB brf Ankaret i Skelleftea
716415-3483

3 (14)

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Banhof

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted Kraft, Lulea energi
Fjarrvirme Skellefted Kraft
Medlemsinformation

Under aret har 3 (6) ldagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 133 (132) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter 1 foreningen dr att mer én en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.

Foreningen har en Facebook-grupp.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2022/2023 202172022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning i tkr 6900 6 900 6 898 6 871 6 841
Resultat efter fin.poster i tkr 1 445 26 815 1376 1570 549
Arsavgifter bostider, kr/m2 776 776 776 772 768
Driftskostnad, kr/m2 425 471 428 382 395
Laneskuld, kr/m2 4 850 4915 4980 5037 5084
Yttre underhéallsfond, kr/m2 433 434 441 421 408
Sparande, kr/m2 totalyta 286 238 281 313 302
Soliditet i %** 49 47 22 20 17
Genomsnittlig rdnta lan i % 1,3 1,1 1,1 1,4 1,4

* Sparande, kr/m2 totalyta = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 42 514 925 kr. Under aret har féreningen amorterat 569 008
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 75 ar.
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Forindring i eget kapital

Vid érets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid érets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
4386 006 3 808 332 4473971 26 815417
26 815417 -26 815 417

-60 091 60 091

44 000 -44 000
1 444 648
4 386 006 3792 241 31 305 479 1 444 648
Belopp
31305479
1 444 648
32 750 127
32 750 127

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 6 899 696 6900 267
Ovriga rorelseintikter 3 18 120 8161
6917816 6 908 428
Rorelsekostnader
Drift 4 -3723 334 -4 130 180
Underhéll 5 -60 091 -927 951
Ovriga externa kostnader 6 -63 929 -43 452
Personalkostnader 7 -115 883 -145 502
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 823 -998 217 25651272
-4 961 453 20404 187
Rorelseresultat 1956 363 27 312 615
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 54 643 395
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -566 358 -497 593
-511 715 -497 198
Resultat efter finansiella poster 1 444 648 26 815 417
Resultat fore skatt 1 444 648 26 815417
Arets resultat 1 444 648 26 815 417
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 73 920 513 74 918 730
73920 513 74 918 730

Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 73 921 013 74 919 230

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 259 60
Avrikning HSB Norr ek for 5052 906 8 765 566
Ovriga fordringar 13 49 358 10 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 98 701 80 648

5208 224 8857128
Kortfristiga placeringar 3400 000 -
Kassa och bank 15 1821922 13 020
Summa omsittningstillgangar 10 430 146 8 870 148
SUMMA TILLGANGAR 84 351 159 83 789 378
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 386 006 4386 006

Yttre underhallsfond 16 3792 241 3 808 332

8178 247 8194 338

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31305479 4473971

Arets resultat 1 444 648 26 815 417
32750 127 31289 388

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 40928 374 39 483 726

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 24 899 437 40 749 525
24 899 437 40 749 525

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 17 615 488 2334408

Leverantorsskulder 56 153 129 264

Aktuell skatteskuld 57122 238997

Fond for inre underhall 19 28 364 28 364

Ovriga skulder 20 145 893 2191

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 620 328 822 903
18 523 348 3556 127

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 351 159 83 789 378
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vdgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1% pé anskaffningsvardet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsér 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgif
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostdder. Smahus
beskattas med 0,75% pé taxeringsvardet max 9 287 kr per ldgenhet.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspréktagande redovisas som
omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2022/2023 2021/2022
Avgifter 6 800 460 6 800 460
Hyresintikter 68 700 62110
Intékter el 24 067 18 362
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 6 469 19 335
6 899 696 6900 267
Avgadr
6 899 696 6900 267
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 18 120 8161
18 120 8161
Not 4 Drift
2022/2023 2021/2022
Fastighetsskotsel 587 253 646 792
Reparationer 384 088 553 522
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 124 220 117 355
Uppvarmning 733 280 771 685
Vatten 310 623 506 467
Renhallning 287519 240 657
Forvaltningskostnader 222 769 235 837
Forsdkring 146 760 141 184
Fastighetsskatt/avgift 780 108 745 416
Kommunikation och media
Datakommunikation 103 357 127 944
Kabel-TV 43 357 43 321
3723334 4130 180
Not 5 Underhall
2022/2023 2021/2022
Utfort underhall lokaler 896
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 204 318
Utfort underhall installationer, ny matning till gemensam undercentral 716 851
Utfort underhall huskropp utvédndigt, byte stupror 60 091 5886
60 091 927 951
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022/2023 2021/2022
Forbrukningsmtrl 4168
Telefon och kontorsmtrl mm 20918 6 755
Kundforluster 231
Inkassokostnader 1724 1248
Bolagsverket m.m. 10273 1851
Medlemskap HSB 31014 29 199
63 929 43 452
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Not 7 Personalkostnader

Vicevird har varit Margaretha Lundberg och Ronny Jonsson

Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut
Vicevird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar
Aterforing av nedskrivning

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter transaktionskonto
Ovriga ranteintdkter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid éarets borjan

-Arets anskaffningar, Fjarrvime

-Arets anskaffningar, Cylindrar

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Vid érets borjan

Omklassificeringar

Aterforda nedskrivningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid éarets borjan

-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet
-Omklassificering

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557505399727

2022/2023 202172022

20790 61 050

78 000 60 000
2550

13 824 23 659

719 793

115 883 145 502

2022/2023 202172022

998 217 924 864

-26 576 136

998 217 -25 651 272

2022/2023 2021/2022
54374

269 395

54 643 395

2022/2023 202172022

565 650 497 335

708 258

566 358 497 593

2023-06-30 2022-06-30

97597 519 95114 527

2126 724

356 268

97597 519 97597 519

-35 194 637

8618 501

26 576 136

-26 975 394 -17 432 029

-998 217 -924 864

-8 618 501

-27973 611 -26 975 394

69 623 908 70 622 125

4 296 605 4296 605
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73 920 513 74 918 730
Taxeringsvirde byggnader: 81 757 000 81757 000
Taxeringsvarde mark: 43 696 000 43 696 000
Virdear: 1991 1991
Not 12 Pagiaende nyanliggningar
2023-06-30 2022-06-30
Vid érets borjan 10 776
Omklassificeringar -10 776
Redovisat viirde vid arets slut -
Not 13 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga kortfristiga fordringar 49 358 1 000
Skattekonto - 4 009
Utgdende moms med periodiserad intékt 5 845
49 358 10 854
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-06-30 2022-06-30
Telenor 31500
Tele 2 10 882 10 831
Dina Forsékringar 25 147 23718
Upplupen intéktsranta 45374
HSB Norr 17 298 14 599
98 701 80 648
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto SHB 1 809 000
Swish 12 922 13 020
1821922 13 020
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-06-30 2022-06-30
Fondbehéllning vid arets borjan 3 808 332 3864 619
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 44 000 44 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -60 091 -100 287
Fondbehallning vid arets slut 3792241 3 808 332
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Riinta 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek 2026-04-30 2,66 5610975 5791975
Stadshypotek 2025-04-30 1,01 8 748 508 8 843 860
Stadshypotek 2026-04-30 4,11 1 765 400 1 784 800
Stadshypotek 2023-09-01 1,51 8929 678 9023 430
Stadshypotek 2025-04-30 0,89 9164 058 9257810
Stadshypotek 2024-04-30 0,97 8296 306 8382 058
Totala skulder pa bokslutsdagen 42 514 925 43 083 933
Naésta ars amortering -569 008 -569 008
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Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rakenskapsars beriknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 19 Fond for inre underhall

Vid érets borjan

Vid arets utgang

Not 20 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
SKV

Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision

El

Fjarrviarme

Teknisk och adm avtal HSB, soph, mm

Not 22 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stallts for egna skulder

Stillda siikerheter
Uttagna panter i fastighet
Varav obeldnade

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557505399727

-2276 032 -2276 032
39 669 885 40 238 893
42 514 925 43 083 933
-17 615 488 -2 334 408
24 899 437 40 749 525
2023-06-30 2022-06-30
569 008 569 008
17 046 480 1765 400
17 615 488 2334 408
2023-06-30 2022-06-30
28 364 28 364
28 364 28 364
2023-06-30 2022-06-30
23294 1500
19 400 511

102 719
480 180
145 893 2191
2023-06-30 2022-06-30
24116 27 029
454 426 596 549
13 000 10 774
6722 5379
39 601 38 108
82463 145 064
620 328 822 903
2023-06-30 2022-06-30
91 295 000 91 295 000
-40 585 000 -40 585 000
50 710 000 50 710 000
Inga Inga
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Not 23 Exeptionella intikter och kostnader
2022/2023 202172022
Aterforing av nedskrivning 26 576 136

26 576 136
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Underskrifter

Digitalt signerad av

Ben Halvorsen Albin Burman
Magnus Berglund Maria Viderlund
Anna-Karin Stenlund Jeanette Davidsson
Sara Furberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgér av den digitala underskriften

Torbjorn Strandberg
Av foreningen vald revisor Oscar Rosdahl
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557505399727 Signerat AB, MV, MB, AKS, JD, SF, BH, TS, OR




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ankaret i Skellefted, org.nr. 716415-3483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ankaret i
Skelleftea for rakenskapsaret 20220701-20230630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ankaret i Skelleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 20220701-20230630 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende skatter och avgifter da dessa inte
har redovisats och betalats i ratt tid vid ett flertal tillfallen. Foreningen har inte drabbats av nagon skada till f6ljd av detta, utéver nagra mindre
kostnadsrantor och en forseningsavagift.

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl Torbjorn Sandberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB brf Ankaret i Skellefted signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALBIN BURMAN i e MARIA VIDERLUND " X

Ordférande fankle L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 13:07:48 E-signerade med BankID: 2023-12-01 kl. 12:10:14

MAGNUS BERGLUND i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-11-29 ki. 14:40:30

JEANETTE DAVIDSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 11:39:06

BEN HALVORSEN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-11-29 kl. 10:33:22

OSCAR ROSDAHL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-12-01 kl. 16:03:14

ANNA KARIN STENLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 16:32:41

SARA FURBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-27 kl. 11:19:13

TORBJORN STRANDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-01 kl. 13:48:25

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB brf Ankaret i Skelleftea signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TORBJORN STRANDBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-01 kl. 13:52:32

OSCAR ROSDAHL " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-12-01 kl. 16:02:31

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



