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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site

Bostadariiitsforeningens foretagenamn #ir HSB Bostadsrittsforening Utkiken 1 Ystad. Styrelsen har gitt
s4ee 1 Ystad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadstiitsfireningen har till éndamal att frlimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt 1
foreningens hus uppléta bostadsligenheter fir permanent boende och lekaler 8t medlemmarna ¢
nyltjande ntan tidsbegriinsning,

Vidare har bostadsrittsfareningen till Andamdl att fiimja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt f6r att stiirka gemenskapen och tifigedase gomensamms infressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknyining $ill boendet,
Bostadsriitlsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka f6r en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadssiitt ir den ritt i bostadsrittsfreningen, som en medlem har pd grimd av upplitelsen,

Medlem som har bostadsiiitt katlas bostadsriitishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara .
medlem i bostadsriitisforeningen,

Bostadsrittsforeningens vecksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen bir genom et siirskilt tecknat avtal uppdra &t FISB att bitrdda
bostadstittsforeningen i forvaliningen av' dess angeligenhster och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

it avtal om bverlitelse av bostadseitt genom kip ska upprittas skyifiligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Kdpehandlingen ska innehélla uppgifier om den ligenhet som Sverlitelsen avser
och om &it pris. Motsvarande giilier vid byte och géva.

Om dverlitelssavtalet inte uppfyiler formkraven fr Sverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Iniriide i bostadsriitisféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrittsfireningen &r medlem i, och

1. kommer ait erhélla bostadstiitt genom upplételse § bostadsrittsfdreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt 1 bostadsritisforeningens hns.
Om en bostadsriitt har Sverghit till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medterskap i
bostadsriittsfreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvatande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergitt till arman nérstéende person som varaktigt
sammanbodde med bostadseitishavaren,

Den som an bostadsritt dverghtt til fir inte nekas inteiide 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfireningen skcligen bér
godta fBrviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas ait forvirvares inte avser aft bositta sig
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permanent i bostadskigenheten hay bostadsrittsfSreningen i enlighet med bostadsrétifareningens
indam4l riitt att neka medlemskap.
Mediemskap fir inte nekas pd diskriminerande grond.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen,

Juridisk person som frviirvat bostadssétt till en bostadsligenhet som inte 8r avsedd for fritidsindamal fir
nekes medlemskap. Kommun eller region som frviicvat bostudsriitt il bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskan,

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsfBreningen méste ha samtycke av
bostadsréittsforeningens styrelse fir att genom Gvetldtelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv firsélining eller tvangsfbrsiljning
o den juridiska personen hade panteitt i bostaden eller vid fSrviirv som gdrs av en kommun cller en
Tegion,

§ 6 Andelsforvarv

Den som. forviirvat andel i bostadsriit till bostadskigenliet ska beviljas medleniskap om bostadsriitten efter
frvirvet innehas av makar, sarmbor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller kiknande forviiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana fSrvirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa ait ndgon, som inte fHir nekas medlemskap § bostadsrittsfGreningen har
forvirvat bostadsritten ach skt medlemskap. Om uppmaningen inte dljs, fir bostadariitten
trangsfisilias enligt bostadsrittslagen for fSrviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsriitt Gvergatt till ny innchavare, fir denne vtSva bostadsritten endast om han ellet hoa &
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen,

Eit d6dsbo sfter e avliden bostadskitishavare fir utva bostadsrfitien trots att dddsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter didsfallet fir bostadsriitisforentngen nppmana diidsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingftt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratisfreningen, har forvéirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen. inte f0ljs, fir bostadsiftten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadstéitten och fBrvirvet skett genom tviingaférsaljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan ire ir efter forviirvet uppmanas att inom sex mdinader visa att nigon, som
inte fér nelas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriition och stkt medlemskay,

§ 9 Prévning av medlemskap

Priiga o att anta en medlem avglrs av siyrelsen,

Styrelsen fir skyldig att avgora frigan om mediemnskap inom en ménad fréin det ait skriftlig ach
fullstindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsriitsforeningen.

Fir att prdva frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

Bn tverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergdit till nekes medlemskap i
bostadsriittsfireningen.
Ealigi bostadseittslagen giller shirskilda regler vid exekutiv féredljning och tvAngsforsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas melfan bostadsriittsligenheterna 1 forhdllande till ligenheternas andelstal,
Arsavgifien ska faststiilles 84 att foreningens ekonomi dr lngsiktigt hillbar, Arsavgifien ska thcka
bostadsrittsfreningens 15pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering f6r underhéll
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprétiad underhélisplan, Om inre fond finns ingdr
dven fondering {61 inre underhall.

Andelstal och insats [6r ligenhet bestutas av styrelsen, Beslut om dndving av andelstal som medfér
andring av det inbordes forhillandet mellan andelstaien besluins av freningsstimma. Bestutet blir giltigt
om minst (vf tredjedslar av de ristande pd fdreningsstimman gitt med pd beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriit{slagen.
Styrelsen bestutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast smta vardagen fore varje
katenderménads bitjan om inte styrelson beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 r#tt tid uigdr
dr&jsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fifin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingiende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elekiticitet eller renbéflning kan
beriknas efter forbrokning, Fér informationséverforing kan ersiitining bestiimmas till lika belopp per
[Hgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavpift och pantsftmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrslsen,

Bostadsriitsfreningen fir ta ut Sverltelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsitiningsavgifl av bostadséttshavaren med hogst 1 procent ay
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlitelscavgift vid anstkan
om medlemskap och f8r pantsittningsavgift vid underrittolse om pantsitining.

Avgif f8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsféreningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per 4z,
Om en lagenhet upplits under en del av oft ar, berdknag den higsta fillitns avgifien efter det antal
kalenderminader som ligenheten dr upplaten. Upplétslse under del av en kalendermdnad rikmas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsriittsfdreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for Atgéirder som
bostadsriitteféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifierna i denna paragraf ifnte betalas i rift tid utgdr drdjsmélsréinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen tifl dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Baostadsrittsfdreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestdr av firvaltningsberiittelse, resuliatrikaning, balansiikning, kassaflédesanalys och noter.
Arxsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar 1

revisionsberfitelsen ska hillss tillgingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstéimma

pa vilken de ska behand}as.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman Ar bostadsrittsforeniogens hogsta beslutande organ,

Ordinarie fireningsstimma ska hillag inom sex minader efler utgAngen av vatje rikenskapsir,

Extra fireningsstimma ska hillas nir styrelgen finner skiil 4ill det. Extra fSreningsstimma ska ocksé
hillas om. det skriftligen begrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga réstberittigade,
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fée besluta att den som inte &r medlem ska ha réft att nfirvara eller pd annat séitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimnean. it sadant beslut r giltigt endast om det bitréds av
samtlipa tisiberittigade som #r ndrvarande vid féreningsstinuman,

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunldtiondirer har
alltid r#tt-att nérvara vid f8reningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst &rende behandlat pd ordinatie foreningsstimma, ska skriftligen anmfila
drendet till styrelsen fUre februari ménads utgfing,

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foresingsstimma.

Kallelse tifl féreningastémma ska innchilla uppgift om de firenden som ska focekomma pa
féreningsstimman.

Kallelso till ordinarie och extra foreningsstimma far atfiirdas tidigest sex veckor fire
féreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor fére foreningsstimman, Kallelsetiden géller dven
om en exira foreningsstdmma ska behandla friga om stadgelindring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skeiftlig kallelse ska enlipt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kéind {or bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid otdinarie foreningsstivema ska firekomma:

fircningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokolifGrare
godkinnande av réstlingd

filga om nirvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

e
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7. val ay tvd justerare

8. val ay minst tvi ristriknare

9, ftAga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10, genomgfing av styrelsens drsredovisning

11. genpimnging av revisorernas berétielse

12, beslul om fasistiillande av resuliairikaing och balansrikning

13, beslnt i anledning av bostadsriittsfreningens viust eller foriust enligt den faststillda
balangrikningen

14, beslut om ansvarsfribet fir styrelsens ledambter

15. beslut ein arvoden och principer fr andra ekonomiska ersitiningar f6r styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter ’

17, val av styrelsens ordforande

18, val av Svriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslui om antal revisorer ach suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot uises till valberedningens ordftrands

24. val av fullmékiige och ersittare samt vriga representanter i ISB

23. av styrelsen till fireningsstamman hinskjuina fragor ech gv medletmnar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslntande.

Extra foreningsstimma

P4 exira foreningsstiimma ska kallolsen, utéiver punkt 1-2 ovan, ange de Srenden som ska bebandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 féreninpsstimma har vatje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensart har de
tillsammans en tdst, Innehat en medlem flera bostadsriitter i bostadsritisforeningen har medlemmen en
rdst,

Medlem som inte belalat firfallen insats eller drsavgift har inte rostritt,

Fr medlems ratt vid foreningsstimma utbvas av medlemmein personligen eller den som ir
medlemmeng stillféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limua in skrififig daterad fullraalkt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett &r
fran wifirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foreirida en medlem.

Medlem fir medféra ett valfvitt bitride,

§ 19 Rdéstning

Foreningsstimmans beslat utgéirs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flasta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstémman innan valet forrdittas,

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omedstning inte avlimnar rostsedel eller avlimnar réstsedel utan
tdstningsuppgift (s kallad blauk sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat,
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§ 20 Protokell vid foreningsstdmma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

I frdga om protokellets innehd] giller aft;
1. rbstlingden ska tas in i ellet bifogas protokollet,
2. [reningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omwsining har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska vndertecknas av protokollfraren. Proiokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fiirt protokollet, och av valda justerave. .
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerads protokollet hallas tillgéngligt hos

' bostadsrittsforeningen fir medlemmarna,

Protololl ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av l5gst tre och higst elva styrelseledaméter med hoogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f8r denne av styrolsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva it, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av fareningsstimman ska mandattider for hitlften, eller vid udda tal néirmast hdgre antal, vara et &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sfilv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande lEmbar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfbrande for tiden fill nista féreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsittsforeningen, Bostadsrittsféreningens firma fecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamiter, att tvé tillsammans teckna
bostadsritisforeningans firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Siyrelsen dr beslutsfir nér fer in hiilflen av hela antalet styrelseledamdter dir nirvarande,

Som styrelsens beslut gilller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
fmening som styrelsens ordférande biteider. Niir minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet &
nirvarande kidvs enhiltighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som dt jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammanteiden ska det foras protokoll, Protokoltet ska undertecknas av den som har varit
protokoflfSrare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantréidet, om denne inte har fort
ptotokollet, ech av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsstt.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande moning antecknad till protakollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har rilit att ta del av styrelseprotololl. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska f5ras i nummerfdljd och forvarag pa ett betryggends séit,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hégst {re, samt higst en suppleant. Av dessa ulses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fireningsstimman, Mandattiden ir ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& aft revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska kinma skriftlig forklaring tili ordinarie
féreninpsstitmema dver gjorda anmiirkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedoing.

Mandattiden fr ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tvé ledambter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och freslér personer till de fértroendeuppdrag som farepingsstamman ska
itllsitta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman Fmna forslag pa arvode ach forestd principer f6r andra
ekonomiska ersiitningar for styrelsens ledsmiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhéll
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respekiive ta i ansprik medel £r yitre
underhll.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f5r inro underhall av bostadsrittsliigenheter,

Overféring till fond fir inre underhdll bestéms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvanda sig av den del av fonden
gom tillhir bostadsréttsldgenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden hestims uiiftdn forhélandet melian andelstalet for
Iigenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadaritisféreningen, med avdrag for
gjorda uliag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppréita en underh&llsplan for genomforande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstiilla att tillrtickliga medel finns for underhdll av
bostadsriiltsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och  enlighet med
bostadsratisforeningens undeshdlisplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhatlsplancn,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller f8rlust som kan uppsté pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
nnderhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens roguliat inngbéir en forlust ska bostadsrdttsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad ficlusten inncblie fiir bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiors sina famtida skonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f& vtdrag ur ligenhetsférteckaingen betriitfande sin bostadsriitt, Utdraget
ska onge;

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registreting av den okonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fot bostadsriitten,

vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsriitten, samt

datum fiir utfirdandet.

!\J»—A

o o b 1

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekosimad hiHa 3genheten i gott sidck. Det inncbér ait
bostadarittshavaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta

Staiiederna. Detta giller fiven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdri -

bostadsriittsupplatelsen,

Bostadsrattshavaren bisr teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalis- och
roparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfireningen tecknat en
motsvarande forsikring tilt formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall £5r sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att f6lje de anvisningar som bostadsriitisforeningen 14mmnar, For vissa
itgiirder ! ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De dtgirder bostadsrétishavaren vidtar {
Ifgenheien ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hr bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den undediggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsristishavaren ansvarar ocksa fér
fuktiselerands skikt i badewm och vétrum.

2. Icke biirande innerviiggar.

3, Inredning i ligenheten och Svriga utrymumen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanifetsporslin, kksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittinaskin. Bostadstattshavaren
gvarar ocksi for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

4, Ligenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, Jkarm, tatningslister,

5. Tosida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjim, mingslister, brevinkast, lds och nycklar.
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10.
. Eldstider och braskaminer.
12,

13.
14,
15,
16,

Glas i fonster och dirrar samt spr&js pd finster och isolerglaskassett,

Till fénster och fBnsterdérr hérande beslag, handag, gingjim, titningslister samt méilning,
Bostadsrigtstoreningen ansvarar dock fr méining av utifrdn synliga delar av
Fonster/fonsterdorr.

Ledningar £6r avlopp, gas, vaiten och anorduingar for informationsdverfiring till de delar de
iir sytiliga i Hgenheten och betjinar endast den aktuells Jigenheten,

Armaturer fot vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsveatiler och apslutmingskopplingar pd vattentledning,

Elimringen runt golvbrunnes, rensning av golvbrunn ach vattenlas.

Kksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte iir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags instaflation av anordning som kan pAverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fir renglring och
byte av filter.

Sakringsskép, samilipa elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, clburen golvviirme och elbuten handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare.

Om 13genbeten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren fir renhdllning
och sndskottuing. Fot balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fr mdlning/ytbehandling av insida av
balkongfroat/altanfront och av golv. Méilning uiférs enligi bostadsefitsfreningens insiruktioner. Om
Idgenheten i utrastad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsriittshavaren Ar skyldig att wtan drdjsmal till bostadsrittsféreningen anmfla fel och brister i
shdan ligenhetsutrustaing som bostadsriittsfbreningen svarar for enligt siadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Rostadsriittsfireningen svarar £6r att huset och bostadsriltsforeningens fasta egendom, med undantag
féir bostadsrittshavarens ansvar enligi § 31, r vl underhdllet och hills i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare {6r underhall och reparationer av fHljande:

1

Ledningar for aviopp, vtme, gas, elokiricitet och vatten, om bostadseittsfGreningen har

" forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (sf kallade

stamledningar).

Ledningar f3r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverféring som
bostadsrittsfSreningen férsett ligenheten med ach som finns i goly, tak,
Lipgenhetsavskiljande-~ eller birande vigg. )

Vaitenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsratisfireningen forseit ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock for milning av vatienburna radiatorer och vérmeleduingar,
Rokgfingar (ef rtbkgangar i kakelugnar) ech ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystomet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskipakéksfikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdorr

Trevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenltedningsskada samt ohyra

Tér reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriitslagen,
Detia giller fiven i t€liimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsforeningens Gvertagande av underhallsatgérd

Bostadstittsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara foir. Btt sidant beslut ska fattas av foresingsstimma och far
endast avse dtgird som firetas i samband med omfattande underh!l eller cmbyggnad av :
bostadsriiftsfBreningens hus och som berdr bostadseiittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstiirma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommner alt firindrag eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad sk bostadsriittshavaten ha gt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtyoke till forfindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet degsutom har godkénts av hyresnimaden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadstétishavaren forsummar sift ansvar for ligenhetens skick elter utfdr en dtgérd i strid med

§ 37, <A att ngon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fGr omfattande skador pA négon atmans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mjligt, fir
bostadsritisforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i iAgenhet

Bostadaritishavaren fir inte utan styrelsens tilistind vifora en tgéird i ligenheten som nnefatiar;
ingrepp 1 en birande konstrukiion,

installation ¢ller &ndring av ledningar for aviopp, vivme, gas eller vatten,

installation eller Andring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig forindring av ligenheten,

N

Fir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnéirliga viirden
krtivs alitid tillstdnd or en Atgiird sow inneblr att eit sddant viirde paverkas,

Styrelsen fAr viigta att ge tillstdnd till en &tgird endast om den fr $ill pAtaglig skada eller oligenhet for
bostadsriittsforeningen, Bit tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrétishavaren & missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavacen Begira att hyresndmnden provar fedgan.

§ 38 Anviandning av bostadsritfen

Vid anviindning av igenbeten ska bostadsiitishavaren se till att de som bor i omgivhingen inte utsitts
fir stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan oller annars forséimra deras bostadsmilj ate
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska aven i Hvrigt vid sin anvindning av ligenheten jakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordoing och goit skick inom eller utanfér huset,

Bostadsriittshavaren ska hilta noggramn tillsyn Sver aft dessa iligganden fullgtrs ocksd av de som hir
till bostadsciitishavarens hushdll, de som besoker bostadsriittshavaren som ghst, négon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon. som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna slaa vara i dverensstimmelse med
orfens sed. Bostadstiittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommes stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphir. Det ghiller inte om bostadsriittshavaren séigs upp
med anledning av att stdraingarna ir sfrskilt allvarliga med hinsyn till deras art oller omiatining,

Om bostadstitishavaren vet eller bar anlednitig ait misstinka att ett féremdl &r behfifiat med ohyra e
detta inte tas in { ligenheten,
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§ 39 Tilltride till tigenheten

Foretriidare for bostadseitisforeningen har titt att f3 komma in i ligenheten néir det behdvs for fillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsriitisforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist niir
bostadstiittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsyiittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvengsforsilias ir
bostadsréttshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pd limplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se fill att
bostadsriittshavaren inte drabbag av stiire olagenhet fin nddviindigt.

Bostadstittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nbdvindiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller ph marken.

Om bestadsrittehavaren inte [8maar tilltride ndr bostadstittsféreningen har riitt fill det kan
bostadsrattsforeningen anstka om siirskild handifickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppldia sin ligenhet i andra hand Il nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrolsens samtycke biir begrdnsas till viss fid och ska
Iimnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andeahandsupplitelse lfmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren fndd upplita sin
Yigenhet i andra haud om hyresndrmuden 1domar sitt tillstiad.

Niir en juridisk porson innehar en bostadsldgetihet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bestadstittsfreningen har befopad anledning.

Samntycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1, o en bostadsritt har firvirvats vid exelatly forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsrhtten och som inte har
antagits till medlemn i bostadsriittsfreningen, eller
2. om ligenheten fir avsedd f6r permancentboende och bostadsréitten titl ligenheten inmehas av en
kommmun eller en region.

Nir samtycke inte behbvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

8§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsritéshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Ligenheten, om det kan medfSira men fir
bostadsrittsforeningen cller ndgon aman medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrittshavaren fir into anviinda ligenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsritsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsriiitsforeningen eller négon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bogtadsrittshavare fir avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé ér frin upplatelsen och dirigenom

bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrétishavare, Avséigelsen ska poras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse tvergar bostadstéitien till bostadsrtisforeningen vid det ménadsskifte som intréiffar

nfirmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltitis dv forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren tilk avilytining enligt foljande;
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1. Dréjsmak med insats eller upplatelsenvgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tvd veckor frdn det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fisllgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmél med Arsavgift eller avgift fbr andrabandsupplitelse _

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadskigenhet, mer fin en vecka efter fSrallodagen eller, nir det gétler en lokal, met #n
tvA vardapar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i audra hand
om hostadstiittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamét
om ligenheten anviinds for annat indamdl 4n det avsedda,

5. Inrymma ntomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f5r bostadsiiitisfSreningen eller
annai medien,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom virdsloshet ir
villande til} att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavarcn genom att infe utan
oslesligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finng ohyva i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7, Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvérdag pd niigot annat séitt cller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsriitien fir upplaten till i andra hand uésitter boende I omgivningen fir stbrningar, inte iakitar
sondhet, ordaing och gott skick eller inte filjer bostadsritisfireningens ordningsregler,

8. Yiigrat tillir&de
om bostadsriittshavaren inte Bmnar tilltriids till ligenheten niir bostadsriittsforeningen har rétt il
tilltriide och bostadsriittshavaren intc kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

am hostadseittshavaren inte fullgir skyldighet som gir ntdver det han ska gbra enligt
bostadstitislagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten fullgbrs,

10. Brottsligt forfarande

om Jagenheten helt elier till visentlig del anviinds fr shdan niringsverksambet eller liknande
verksamhet som &r brotislig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller
anviinds fir tilltilHga sexuclia forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsriittshavaren utan behévligt tillstind wifdy en dtgiivd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderdtien #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last #r av ringa
betydelse.




Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestdmmelser

Punkt 35, 7-2 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte siges upp entigt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsigelse & snark som mojligt vidtar rittelse.

Punki 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderfitten enligt pomkt 1-5, 7-9 eller 11 f6rverkad fir bostadsrittshavaren dndé inte skiljas fkdn
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rilttelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsiittshavaren tll avflyttning. Detta giiller infe om nyljanderiitien &r forverkad pa grand
av shirgkilt allvarliga stiringar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fin Mgenhoten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsréitishavaren till avflytning inom tre minader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa ett forhillands som avses.

Punki 2

Ar nylijanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grand av dréjsmal med befalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, ech har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
postadsrittshavaren 1l avilyitning, fir denne pd grund av dréjsmilet inte skiljas frdn ligenheton

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadstiittshavaren har delgetts undesriittelse om mojligheten att £3 tillbaka lagenheten genom
alt betala avgiften inom denne tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen tilt denna
har limnats il socialeimnden i den kommun diir ligenheten fr belfigen.

2. om avgifien — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvll veckor frfin det atl
bostadsréittshavaren har delgeiis underriittelse om mjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
alt betala avgiften inom denna tid.

Ar det fidga om en bostadslégenhet fir en bostadstittshavare inte heller skiljas fron ligenheton om
bostadsriitshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning evgtis 1 firsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket galler inte om bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina fSrpliktelser i s4 hog prad att bostadsrittshavaren skéligen inte bir fi
behdlla Hgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast fredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punke 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en.
bostadsligenhet, olter entigt punkt 11, om bostadsritishavaren s snart som mojligt ansdker om tilistind
hos hyresnimaden och fir ansékan beviljad. ‘

Bogiadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sapt till
bostadsritishavaren att vidia vittelse, Uppmaningen ait vidta réttelse ska ske inom tvi ménader fria den
dag d4 bostadsthtisforeningen fick redapd ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punki 7
Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad son: sfigs i punke 7 #ven om bostadsriitishavaren
inte uppmanaty att vidta edttelse. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten #r upplaten i
andra hand. '

TInnan uppsigning fr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndnmden underrittas. Vid
stirskiit allvarkiga stéraingar fir uppshgning ske uten underrdittelse till socialnomden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas Gl socialndmnden.
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Ponkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bastadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tvé ménader fifin det att bostadsrittsfreningen fick
reda pa forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfoveningen dock kvar sin vitt tilk uppsagning intill dess att tvii
manadet har gatf fedn det att domen 1 brottmdlet har vunnit laga keaft eller det rétisliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vankiga adress har bostadseittsforeningen gjort vad som krélvs av den;

tillsdgelse om sibrningar i boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala ingats eller upplételseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnfimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter il bostadsritsforeningen
uppmaning till juridiska personer, d6dsbon med flera anghende neleat medlemskap,

el S e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev elter e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt
Styrelsen elier firmatecknare fir inte utan fireningsstfimmans godkénnande avhinda

. bostadssittsforeningens fastighet, del av fastighet efler tomirétt,

Styrelsen eller firmatecknare fiir inte heller riva ellor beshnta om véisentliga férandringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till~, ny-~ och ombyggnader av sdan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr ansSka om inteckning eller annan inskrividng i :
bostadsritisforeningens fastighet eller tortriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av [8ljande beslut keivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1. beshit att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om findring av bostadselittsféreningens stadgar,

Fir giltigheten av faljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsriitisfareaingen ska tréida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
petson,

4, beslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
- Riksforbund beshutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.




§ 48 Utitridde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsfreningen begér sitt uitrfide ur II5B blir beshatet giltigt om det
fatias p& tvA pa varendra foljande foreningsstimmor och ph den senare foreningsstiraman bitritis av
minst tva tredjedelar av de rbstande.

Vid utteiide wr HSB ska bostadseétistreningens stadgar och firetagsnamn Andras utan tillémpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska Aterstdends tillgdngar tillfalla mediemmama i forhéllande il
bogtadsrittsligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skéne ekonomisk férening godkinner beslutet av HSB Bostadsréttsforening

U ’uf—\!\{' BN, U\ §t’°~c‘ .............. (s oo 2l @00 iy normalstadgar.

HSB 8kine ekonomisk forening
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