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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gdteborgshus 8, 757201-7643, med sate i Géteborg, far hdrmed avge &rsredovisning
for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1951-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

>
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer %
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman ©
Carl Johan Karmalm Ordférande 2023 @
Jeanette Seveklint Ledamot 2023
Sara Persson Ledamot 2023
Hans Seveklint Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

&
<
Anna Orstadius Suppleant 2024 o
Ismail Dzafic Suppleant 2024 te
Anna Biczok Suppleant 2024 £
Marita Pettersson Suppleant 2024 E
Ordinarie revisorer E
Vera Stremkovskaya Medlemsrevisor 2023 E
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2023 =
(a]
Revisorssuppleanter
Anna Fredriksson Revisorssuppleant 2023
Magnus Emilsson Extern revisorssuppleant 2023
Valberedning
Gunilla Larsson Sammankallande 2023
Lars-Bertil Andersson 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger byggnaderna pa fastigheten Rambergsstaden 43:2 | Géteborg kommun vilka ar
upplatna med tomtratt. Tomtratten I6per t.0.m. 2025-07-02. Byggnaderna bestar av 84 ldgenheter och
ar uppférda 1946. En genomgéende ombyggnation och renovering utférdes 1986-87. Byggnaderna &r
beldgna pa Nordanvindsgatan 8 och Ostanvindsgatan 3, 5 och 7.

Féreningen upplater 84 |agenheter med bostadsratt och 42 parkeringsplatser med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

2 rok

84

Total bostadsarea: 3 978 kvm
Total tomtarea: 8 903 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-04.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Folksam till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Fortum Markets Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fiarrvarme

Renova Miljd AB Kallsortering

- Sida (3 av 18)
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 342 562 kr och planerat underhall for
599 760 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utférda underhallsinsatser innefattar:

- Renovering av fonster i kallare

- Mélning av trapphus

- Polering av golv i trapphus

- Byte av belysning tvattstugor

- Byte av tvéattutrustning

- Tillverkning av brytskydd pa férrads- och skyddsrumsddrrar
- Installation av nytt 1as till cykelférrad

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 937 980 kr 2022/2023 {or kommande ars
underhall, detta motsvarar 236 kr per kvm.

Styrelsen arbetar med att, efter basta formaga, tillsammans med Bredablick jobba utefter upprattad
underhallsplan. Detta fér att i styrelsearbetet vara foérutseende och aktivt férvalta fastigheten for att
undvika oplanerade reparationskostnader.

Planerade underhéllsinsatser kommande ar
Renovering av kallarfonster

Oversyn av taken

Renovering av trappuppgangar

- Sida (4 av 18)

Historiskt utférda insatser i urval Ar P
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) inkl. atgarder 2021-2022 i
Anl&ggning av odlingslotter 2021-2022 P
Renovering av sophus 2021-2022 o
Installation av nya armaturer och portlas 2021-2022 -
Byte av lascylindrar samt installation av kameraatrapper 2021 L
Spolning och filmning av stammar 2021 £
Byte av expansionskar! 2021 £
Monterat nytt lassystem 2020 c
Anlagt plattsattning och P-stolpar 2020 T
Installation av ny tvattmaskin 2020 =
Tvattat tak, fasader och balkonger 2020 =
Byggt om VVC-strak och bytt pump 2020 =
Ommalning av de gamla sophusen 2019

Upprattande av energideklaration 2019

Installation av ny torktumlare 2019

Byte av DUC (digitaliserad undercentral) 2018

Installation av nya porttelefoner 2018

Digitalisering av bokningssystem till tvattstugan 2018

Renovering av tradgard runt Ostanvindsgatan 2017

Asfaltering av gangbana 2017

Fatt OVK godkand 2016

Installation av ny belysning vindar, trappuppgangar och kallare 2015

Renovering av tradgard och entréer

pa Nordanvindgatan samt Ostanvindsgatan 3 och 7 2015

Ommalning av torkrum 2015

Energieffektiviserande atgarder 2013
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-12-07. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Ekonomi

Féreningen har haft ett tufft &r ekonomiskt pa grund av kraftigt stigande rantor. Styrelsen sankte
avgiften sa sent som 2021 med motiveringen att rantorna skulle forbi laga aven framdver. Detta var
tyvarr ett misstag och med facit i hand har féreningens réntekostnader tillsammans med den stigande
inflationen som drivit upp vara fasta avgifter sa som varme och el bidragit till ett sdmre resultat.
Styrelsen lagger darfor stort fokus pa att fa ner kostnader och att hdja inkomster, bland annat har
féreningen lokaler som star outnyttjade och vi letar efter passande hyresgéaster.

Féreningen har dven drabbats av tva vattenskador som atgardats under aret. Dessa kostar mycket
pengar och vi uppmanar darfdr alla att inférskaffa ett vattenlarm. Fér mer information om dessa
kontakta nagon i styrelsen eller kika in pa hemsidan.

Inbrott har fortsatt plaga oss med flera inbrott och inbrottsférsok i vara cykelforrad. Flera av dessa har
polisanmalts och med ett riktigt kameradvervakningssystem och ytterligare férstarkning av dorrar
hoppas vi antligen ha fatt bukt med problemet.

Renoveringar )
Trappuppgangarna pa Ostanvindsgatan 3 och 7 har under aret fatt ett lyft med ny farg! VI &r néjda
med resultatet och resterande trappuppgangar finns med i framtida underhallsplan.

- Sida (5 av 18)

Kéllarfdnsterna pa Ostanvindsgatan 5 har renoverats och 6vriga kallarfénster kommer renoveras
nastkommande &r.

Féreningens odlingslador har férstarkts med nytt staket och mer makadam.

En tradgardsgrupp har bildats med forhoppning att denna ska starka gemenskapen och )
engagemanget i féreningen samt skapa lite battre kvalitet pad vara grénomraden fér dkad trivsel! Ar du
intresserad att vara med i tradgardsgruppen, kontakta nagon i styrelsen.

Det ar med forvantan jag ser fram emot det kommande arets mojligheter, med tillhérande utmaningar,
for féreningen.

Mvh
Carl-Johan Karmalm
Ordféranden
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022/2023 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 13 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 99 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
7 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 101 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen fdérandrade &rsavgifterna senast 2021-07-01 d& avgifterna sanktes med 8 %.

Avseende 2023/2024 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 20 % fr. o.m. 2023-07-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Rdrelsens intékter 3 286 3214 3 546 3 437
Resultat efter finansiella poster * -981 -936 44 -347
Férandring av underhéllsfond 338 42 612 -16
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar ~ -904 -562 -153 87
Sparande kr / kvm 9 95 197 258
Soliditet % 3 8 12 12
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 771 771 838 838
Driftskostnad, kr / kvm 522 538 495 455
Energikostnad kr / kvm 232 231 187 172
Rénta, kr / kvm 118 19 28 41
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 236 236 236 236
Lan, kr / kvm 4 422 4 478 4 534 4590
Rantekanslighet (%) 5,73 5,81 5,41 5,47
Snittranta (%) 2,67 0,42 0,63 0,90

* Fareningen uppvisar ett negativt resultat for 2022/2023. Detta till féljd av avskrivningskostnader samt utférda
underhéllsarbeten.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter | kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsétining till underhallsfond i kr/kvm samt 1an
kr’kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (6 av 18)

Dokumentnummer: 6544ff2acff75
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsaéttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

76 500

76 500

Bundet

Underhélls-
fond

2 830 820

937 980
-599 760

3169 040

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

6(16)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-377 000 -935 513
-935 513 935 513
-937 980
599 760
-980 842
-1 650 733 -980 842
-1 312 513
-980 842
-937 980
599 760
-2 631575
-2 631 575

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 18)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rdérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 3192 196 3173 356

Ovriga rérelseintékter 3 82 032 40 917

Vinst vid avyttring av immateriella anlaggningstillgangar 12 096 -

Summa rorelseintékter 3 286 324 3214 273

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3016 933 -3 290 167

QOvriga externa kostnader 7 -213 845 -222 936

Personalkostnader 8 -170 228 -149 786

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -415 457 -415 456

Summa rorelsekostnader -3 816 463 -4 078 345

Roérelseresultat -530 139 -864 072

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter 19 020 4 257

Réntekostnader och liknande resultatposter -469 723 -75 698 _

Summa finansiella poster -450 703 71 441 z
>

Resultat efter finansiella poster -980 842 -935 513 g

: ©

Arets resultat -980 842 -935 513 o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30  2022-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 17 370 702 17 786 159
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 370 702 17 786 159
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 200 200
Andra langfristiga fordringar - 126 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 200 126 200
Summa anlaggningstillgangar 17 370 902 17 912 359

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 155 994 233 030
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 124 101 120 438 ©
Summa kortfristiga fordringar 280 095 353 468 >
Kassa och bank 12 1364 164 1 855 444 Z
Summa omsattningstillgangar 1644 259 2208 912 E
SUMMA TILLGANGAR 19 015 161 20 121 271
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30  2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 500 76 500
Underhallsfond 3169 040 2 830 820

Summa bundet eget kapital 3 245 540 2907 320

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 650 733 -377 000

Arets resultat -980 842 -935 513

Summa fritt eget kapital -2 631 575 -1 312 513

Summa eget kapital 613 965 1594 807
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 e 17 592 122

Summa langfristiga skulder - 17 592 122

Kortfristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 592 122 222 000 ®
Leverantdrsskulder 193 724 231035 ©
Skatteskulder 8 076 836 =
Ovriga skulder - 180 E
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 607 274 480 291 .
Summa kortfristiga skulder 18 401 196 934 342

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 015 161 20 121 271

[Tp}
™~
N
u—
=
o
o~
Y-
—
<t
<
[Fp}
O
=
L]
E
E
-
c
+—
c
@
E
=2
. 2
(=]
(an




BREDABLICK

Brf Goteborgshus 8 10(16)
757201-7643

Kassaflédesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -530 139 -864 072
Avskrivningar 415 457 415 456
-114 682 -448 616
Erhallen rénta 19 020 4 257
Erlagd réanta -469 723 -75 698
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -565 385 -520 057

fore férandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 73 373 -23 143
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 96 732 26 259
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -395 280 -516 941
Investeringverksamheten

Avyttring av andelar i Riksbyggens intresseorganisation 126 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 126 000 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -222 000 -222 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -222 000 -222 000
Arets kassafléde -491 280 -738 941
Likvida medel vid arets borjan 1 855 444 2 594 385
Likvida medel vid arets slut 1 364 164 1 855 444

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av korifristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanl&ggningar 10-40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30  2022-06-30

Dokumentnummer: 6544ff2acff75

Arsavgifter bostader 3 068 688 3 068 687
Hyror p-platser 116 490 100 583
Forradshyra 7018 4086
Summa 3192 196 3173 356

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30  2022-06-30

Overlatelseavgifter 8771 20 266
Andrahandsuthyrningsavgifter 25 796 9 845
Ovriga intakter 47 465 10 806

Summa 82 032 40 917
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Not 4 Reparationer
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 507 17 697
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 57 273 6 688
Ovrigt, gemensamma utrymmen 47 823 5375
VA & sanitet, installationer 15 385 23 166
Varme, installationer 7 082 36 137
Ventilation, installationer 3114 8 927
El, installationer 4615 1125
Tele/TV/porttelefon, installationer 11 497 -
Ovriga installationer - 10 419
Huskropp 24 140 -
Huskropp, fénster/balkonger 67 815 132 558
Vattenskador 93 602 8 946
Klottersanering 2 561 -
Skadedjur 3148 -
Ovrigt - 2519
Summa 342 562 253 557
Not 5 Planerat underhall
2022-07-01- 2021-07-01- .
2023-06-30 2022-06-30 &
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 30 334 - >
Armaturer, gemensamma utrymmen 26 938 = ﬂ
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 45 682 58 975 z
Gemensamma utrymmen, soprum/miljérum 388 176 291 489 .
Ventilation, installationer - 420 494 wn
El, installationer 6 068 87 571 '
Huskropp, fénster 102 562 - E
Markytor - 37 500 E
Summa 599 760 896 029 P
3
Not 6 Driftskostnader 2
2022-07-01-  2021-07-01- o
2023-06-30 2022-06-30 E
Fastighetsskatt/-avgift * 137 256 110 856 2
Teknisk forvaltning 408 524 482 508 =
Fastighetsskétsel utdver avtal 79 515 6 831 £
Besiktningskostnader 12 898 60 950 2
Snordjning 66 357 79 285 a
Serviceavtal 11 068 -
Férbrukningsmaterial 12 924 5222
Ovriga utgifter for képta tjanster ** 1917 49 038
El 202 901 192 376
Uppvarmning 520 584 534 657
Vatten och avlopp 199 579 190 337
Aviallshantering 89 766 102 979
Forsakringar 71760 67 571
Tomtrattsavgalder 177 000 177 000
Kommunikationskostnader 82 562 80 971
Summa 2074 611 2 140 581

* Kostnad 2021/2022 reducerad med 15 480 kr p.g.a reviderad slutskatt avseede 2018/2019 och 2019/2020.
** 35 604 kr av ksotnaden 2021/2022 avser radonmatning
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-07-01-

2023-06-30
Frakter och transporter -
Tele och post 5460
Férvaltningskostnader 161 829
Revision 22 500
Bankkostnader 1316
IT-tjanster 10 954
Ovriga externa tjdnster -
Serviceavgifter till branschorganisationer 10 987
Ovriga externa kostnader 799
Summa 213 845

Not 8 Personalkostnader

13(16)

2021-07-01-
2022-06-30
310

5040

169 537

20 500
2734

791

5594
15910
2520

222 936

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2022-07-01-

2023-06-30

Styrelsearvoden 129 277

Foreningsvald revisor 4136

Valberedning =

Utbildning i

Summa 133 413

Sociala avgifter 36 815

Summa 170 228
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-07-01-

2023-06-30

Byggnader 390 082

Markanlaggningar 25 375

Summa 415 457

2021-07-01-
2022-06-30
107 072
6138

3 581

1494

118 285
31 501

149 786

2021-07-01-
2022-06-30
390 081

25 375

415 456

- Sida (14 av 18)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Markanlaggningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Markanlaggningar

Inget redovisat varde avseende mark da fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter
Férutbetald forsakring
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto SBAB

Summa

2023-06-30

27 630 755
1096 555

28 727 310

28 727 310

-10 476 596

-464 555

-10 941 151

-390 082
-25 375

-415 457

-11 356 608

17 370 702

16 764 077
606 625

80 000 000

80 000 000
46 000 000

2023-06-30
10776
37 950
75 375

124 101

2023-06-30
531 697
832 467

1364 164

14(16)

2022-06-30

27 630 755
1096 555

28 727 310

28 727 310

-10 086 515
-439 180

-10 525 695

-390 081
-25 375

-415 456

-10 941 151

17 786 159

17 154 159
632 000

80 000 000

80 000 000
46 000 000

2022-06-30
2016

33 810

84 612

120 438

2022-06-30
631 148
1224 296

1855 444

- Sida (15 av 18)
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Villkorsandras Ing. skuld
Nordea * 4,33 2024-03-28 17 814 122

Summa 17814 122

* Lanet har rérlig ranta med Stibor 3 manader som rantebas.

2023-06-30
17 592 122

17 592 122

2023-06-30

17 592 122
17 592 122

Nya/omsatta lan Arets amort.
- -222 000

- -222 000

15(16)

2022-06-30
222 000
17 592 122

17 814 122

2022-06-30

17 814 122
17 814 122

Utg. skuld
17 592 122

17 592 122

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

2023-06-30
170 228
2114

326 036

21 000

87 896

607 274

2023-06-30

28 993 000
28 993 000

2022-06-30
148 292
610

243 241

19 000

69 148

480 291

2022-06-30

28 993 000
28 993 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Johan Karmalm Jeanette Seveklint
Styrelseordférande
Hans Seveklint Sara Persson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Géteborgshus 8, org.nr. 757201-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Goteborgshus 8
for rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fgrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kantroll.

e skaffar jag mig en firstéelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér Brf Géteborgshus 8 for rékenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2022-07-01-2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stalining i Grigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllampligg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (2 av 3)

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

654a0d4d10abf
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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