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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"rening Vitsippan i Link"ping f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2022-07-01 - 2023-06-30.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Information om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement

till bostadsl genheten eller lokalen. F"reningen r knas som en  kta f"rening. 

 

F"reningen har sitt s te i Link"ping.

 

Styrelsen och !vriga funktion"rer
 

 

Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman

Sedin Brkic Ordf"rande 2024

Cecilia Bonaparte Ledamot 2023

Amil Coric Ledamot 2023

Paul Lindvall Ledamot 2023

   

Styrelsesuppleanter  Valda t.o.m. !rsst"mman

Hel$n Horned Suppleant 2024

David Svensson Suppleant 2024

Maria Johansson Suppleant 2024

Niclas K mpe Suppleant 2024

 

Firman tecknas f"rutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledam"ter tv! i f"rening.

 

Ordinarie revisorer   

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor  

   

F reningsrevisor   

Zerina Tica   

Artuas Aleksandraus (suppleant)   

 

Fastigheter
 

F"reningen  ger fastigheterna Lagunen 2, Lansetten 1, Linsen 1 och Lodlinan 1 i Link"pings Kommun. I

fastigheterna finns 198 l genheter. 

Fastigheternas adress  r Lillg!rdsgatan 2-24, Hovetorpsgatan 52-64 samt Herrg!rdsgatan 2-24 i

Link"ping.
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Bost"der och lokaler
 

Antal Typ Total yta

33 L genheter 1 rum o k"k

63 L genheter 2 rum o k"k

60 L genheter 3 rum o k"k

42 L genheter 4 rum o k"k

   

17 Lokaler  

89 Garage  

123 P-platser  

 

F!rvaltning
 

Den ekonomiska f"rvaltningen har under !ret, enligt f"rvaltningsavtal, sk"tts av Estate Concierge AB. 

Fastighetssk"tsel och f"rvaltning har under !ret sk"tts av Estate Con Link"ping AB.

Fastigheten  r f"rs krad till fullv rde i Trygg Hansa.

 

Sammantr"den
 

Under bokf"rings!ret har 11 stycken sammantr den h!llits. Ordinarie f"reningsst mma h"lls 24

november.

 

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret      
 

Ut"ver alla de !terkommande sakerna som vi i styrelsen gjort f"r att f"reningen ska fungera s! bra och

smidigt som m"jligt finns det n!gra st"rre projekt som vi har arbetat med sen den f"rra st mman. 

 

1. Nya f!nster: Projektet med f"nsterbyte  r nu klart och vi  r mycket n"jda med resultatet.

 

2. Bytt belysning i garaget: F"reningen beslutade att byta ut den gamla belysningen i garaget till

enegieffektiva LED-lampor. Detta f"rb ttrade b!de s kerheten och enegieffektiviteten i garaget.

 

3. Nya utem!bler och grillar till varje g#rd: F"reningen investerade i nya utem"bler och grillar till

varje g!rdsomr!de. Detta skapade trivsammare och funktionella utrymmen d r medlemmarna kunde njuta

av utomhusaktiviteter och gemenskap.

 

4. M#lning av trapphus: Trapphusen i fastigheten m!las om, vilket inte bara f"rb ttrar utseendet utan

 ven h"jer fastighetens v rde och trivseln f"r medlemmarna. Arbetet kommer att forts tta under

n stkommande r kenskaps!r. 

 

5. Uppdaterad Trivselguide:  F"reningen uppdaterade trivselguiden, vilket inkluderade regler och

riktlinjer f"r boendemilj"n. Detta hj lpte till att skapa tydlighet och en trevligare atmosf r i f"reningen.

 

6. Dator och skrivare till styrelserummet: Styrelsen tillhandah"lls n"dv ndig kontorsutrustning i form

av en dator och skrivare. Detta underl ttade kommunikation och administrativa uppgifter f"r

styrelsemedlemmarna. 

 

7. Uppfr"schning av g#rdarna med blommor: G!rdarna f"rsk"nades med planteringar av blommor

och v xter, vilket gav en mer f rgstark och trivsam atmosf r f"r medlemmarna.
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8. Grillfest f!r medlemmar: En grillfest arrangerades f"r f"reningens medlemmar, vilket blev mycket

uppskattat. Detta evenemang fr mjade gemenskapen och gav medlemmarna en m"jlighet att umg!s.

 

9. Byte av passersystem till entr$er, tv"ttstugor och garage: Det gamla passagesystemet

uppgraderades f"r att f"rb ttra s kerheten och tilltr det till olika delar av fastigheten.

 

10. Installerat fj"rr!ppnare till garaget p# Hovetorpsgatan : En fj rr"ppnare installerades i det

gemensamma garaget p! Hovetorpsgatan, vilket gjorde det enklare f"r medlemmarna att komma in och ut

samt f"rb ttrade s kerheten f"r garaget.

 

 

 

Medlemsinformation
 

F"reningens medlemsantal p! bokslutsdagen uppgick till 263 medlemmar.

 

Baserat p! kontraktsdatum har under verksamhets!ret 18 st "verl!telser av bostadsr tter skett.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20  

Resultat efter finansiella poster 361 617 308 -768  

Nettooms ttning 7 922 7 308 7 201 6 945  

Balansomslutning 32 359 34 482 16 667 16 580  

Kassalikviditet (%) 282 314 421 377  

Soliditet (%) 7 6 4 3  

Avs ttning underh!llsfond/kvm 68 68 68 68  

#rsavgift f"r bost der kr/kvm 555 509 504 488  

Driftkostnader kr/kvm 392 380 379 538  

R nta kr/kvm 57 10 8 14  

Skulds ttning kr/kvm 2 067 2 082 1 065 1 081  

      

Total bostadsarea    13 233 m%

Total lokalarea             326 m%

Total area                13 559 m% 

 

 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 1 777 962 1 361 3 710 720 -4 040 303 617 255 2 066 995

Disp enl !rsst mmobeslut   927 680 -927 680 0 0

F"reg!ende !rs resultat    617 255 -617 255 0

#rets resultat     206 532 206 532

Belopp vid #rets utg#ng 1 777 962 1 361 4 638 400 -4 350 728 206 532 2 273 527

       

 

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -4 350 728

!rets vinst 206 532

 -4 144 196

 

behandlas s! att

Avs ttning till yttre underh!llsfond enligt stadgarna 1 400 000

i ny r kning "verf"res -5 544 196

 -4 144 196

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-07-01

-2023-06-30

2021-07-01

-2022-06-30  

 

R!relsens int"kter      

#rsavgifter och hyror 2 7 922 135  7 307 930  

&vriga int kter  56 605  54 423  

  7 978 740  7 362 353  

      

R!relsens kostnader      

Driftkostnader 3 -5 318 268  -5 150 154  

&vriga kostnader 4 -740 066  -769 218  

Personalkostnader 5 -419 572  -394 052  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anl ggningstillg!ngar  -361 357  -293 230  

  -6 839 264  -6 606 654  

R!relseresultat  1 139 476  755 699  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  54  37  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -778 498  -138 481  

  -778 444  -138 444  

Resultat efter finansiella poster  361 032  617 255  

      

Resultat f!re skatt  361 032  617 255  

      

&vriga skatter  -154 500  0  

 rets resultat  206 532  617 255  
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Balansr"kning Not 2023-06-30 2022-06-30
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl"ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 24 988 757  9 189 523  

Inventarier, verktyg och installationer 7 348 944  122 932  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 8 614 976  11 379 812  

  25 952 677  20 692 267  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  25 952 677  20 692 267  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  3 676  5 422  

Aktuella skattefordringar  0  23 614  

&vriga fordringar  125  94  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  219 745  158 338  

  223 546  187 468  

      

Kassa och bank  6 182 486  13 601 835  

Summa oms"ttningstillg#ngar  6 406 032  13 789 303  

      

SUMMA TILLG NGAR  32 358 709  34 481 570  
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Balansr"kning Not 2023-06-30 2022-06-30
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  1 777 962  1 777 962  

Uppl!telseavgifter  1 361  1 361  

Fond f"r yttre underh!ll  4 638 400  3 710 720  

  6 417 723  5 490 043  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f"rlust  -4 350 728  -4 040 303  

#rets resultat  206 532  617 255  

  -4 144 196  -3 423 048  

Summa eget kapital  2 273 527  2 066 995  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9 27 813 284  28 023 284  

Summa l#ngfristiga skulder  27 813 284  28 023 284  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9 210 000  210 000  

Leverant"rsskulder  639 258  3 161 235  

Aktuella skatteskulder  144 213  0  

&vriga skulder  208 556  181 546  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 1 069 871  838 510  

Summa kortfristiga skulder  2 271 898  4 391 291  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  32 358 709  34 481 570  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f"reningens underh!llsplan.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

 

Materiella anl"ggningstillg!ngar

 

Anl"ggningsregister  Avskrivningsprincip  Antal #r

 

Stomme och grund  Linj r   100

Garagebyggnad  Linj r   40

V rme och sanitet  Linj r   50

Fasad och f"nster  Linj r   50

Yttertak   Linj r   40

Inre ytskikt och vitvaror  Linj r   25

El   Linj r   30

Ventilation   Linj r   30

Inventarier o verktyg  Linj r   5-10

 

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning.

 

P!g!ende arbeten  r komponenter som inte  r f rdigst llda per bokslutsdagen.

 

Skatter
En bostadsr ttsf"rening  r i normalfallet inte f"rem!l f"r inkomstbeskattning.

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
VQ

O
EJ

-V
U

T3
V-

S0
Y2

X-
SU

ZM
1-

G
6C

JZ
-B

5E
D

I



Bostadsr ttsf"rening Vitsippan i Link"ping

Org.nr 722000-2039

9 (12)

 

   

 

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

Kassalikviditet (%)

Oms ttningstillg!ngar exklusive lager och p!g!ende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

 

 

Not 2  rsavgifter och hyror
 2022-07-01 2021-07-01  

 -2023-06-30 -2022-06-30  

    

#rsavgifter bost der 7 338 888 6 740 901  

Hyresint kter l genhet, lokal och f"rr!d 14 808 13 456  

Hyresint kter garage 395 199 384 347  

Hyresint kter P-platser 156 215 156 153  

Andrahandsuthyrning 17 025 13 073  

 7 922 135 7 307 930  

Not 3 Driftkostnader
 2022-07-01 2021-07-01  

 -2023-06-30 -2022-06-30  

    

Reparation 505 085 250 774  

Fastighetsskatt 376 003 329 692  

Fastighetsf"rs kring 279 317 257 572  

Digital TV 69 020 68 936  

OVK 0 167 855  

Obligatoriska besiktningskostnader 0 3 492  

Sn"- och halkbek mpning 155 602 169 379  

Installationer, m tningar 8 399 65 578  

F"rbrukningsinventarier 124 835 31 373  

Vatten 323 961 297 355  

El 393 003 284 508  

V rme 1 962 610 2 000 958  

Soph mtning 386 482 348 720  

Fastighetssk"tsel, st d 733 951 873 962  

 5 318 268 5 150 154  
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Not 4 %vriga kostnader
 2022-07-01 2021-07-01  

 -2023-06-30 -2022-06-30  

    

Fastigetsf"rvaltning avtal Estate 181 693 178 132  

Ers ttningar till revisor 20 623 19 594  

&vriga f"rvaltningskostnader 72 974 61 295  

Inkasso avgifter 170 691  

Vidarefakturering "verl!telser o panter 38 177 44 798  

Datakommunikation 406 324 395 462  

Bankkostnader 3 670 3 313  

Planerat underh!ll 0 50 430  

Bevakningskostnader 9 035 14 703  

&vriga kostnader 1 860 800  

Lokalhyra 400 0  

F"reningsavgifter 5 140 0  

 740 066 769 218  

 

Not 5 Personalkostnader
 2022-07-01 2021-07-01  

 -2023-06-30 -2022-06-30  

    

L!ner och andra ers"ttningar    

Styrelsearvode 315 164 287 705  

Ers ttningar till "vriga f"rtroendevalda 11 875 24 500  

 327 039 312 205  

    

Sociala kostnader    

&vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 92 533 81 847  

 92 533 81 847  

    

Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 419 572 394 052  

    

F"reningen har inte haft n!gra anst llda under verksamhets!ret.

 

 

Not 6 Byggnader och mark
 2023-06-30 2022-06-30  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 22 762 813 22 762 813  

Omklassificeringar 16 081 368 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 38 844 181 22 762 813  

    

Ing!ende avskrivningar -13 573 289 -13 314 437  

#rets avskrivningar -282 135 -258 852  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -13 855 424 -13 573 289  

    

Utg#ende redovisat v"rde 24 988 757 9 189 524  
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-06-30 2022-06-30  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 192 130 115 180  

Ink"p 305 233 76 950  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 497 363 192 130  

    

Ing!ende avskrivningar -69 198 -34 820  

#rets avskrivningar -79 221 -34 378  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -148 419 -69 198  

    

Utg#ende redovisat v"rde 348 944 122 932  

    

 

Not 8 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
    

 2023-06-30 2022-06-30  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 11 379 812 0  

Ink"p * 5 316 532 11 379 812  

Omklassificeringar -16 081 368 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 614 976 11 379 812  

    

Utg#ende redovisat v"rde 614 976 11 379 812  

    

* P!g!ende arbete avser belysning garage samt m!lning trapphus.

 

 

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2023-06-30

L#nebelopp

2022-06-30

Swedbank 2950028569 4,225 r"rlig 90 dagar 7 011 642 7 116 642

Swedbank 2950028585 4,225 r"rlig 90 dagar 7 011 642 7 116 642

Swedbank 2954584302 4,228 r"rlig 90 dagar 7 000 000 7 000 000

Swedbank 2954584336 2,560 2025-04-25 7 000 000 7 000 000

   28 023 284 28 233 284

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   210 000 210 000

     

F"rfallotidpunkt 2-5 !r fr!n balansdagen                                                               840 000               840 000

F"rfallotidpunkt, senare  n 5 !r fr!n balansdagen                                            26 973 284          27 183 284

Summa                                                                                                               28 023 284          28 233 284

F"reningen har inga l!n som f"rfaller till betalning under 2023-2024. L!nen  r av l!ngsiktig karakt r och

redovisas d rf"r som l!ngfristiga per 2023-06-30 f"rutom den del som planeras att amorteras under

2023-2024.
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Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2023-06-30 2022-06-30  

    

Upplupna r ntekostnader 186 837 64 186  
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F"rutbetalda avgift till f"reningen 674 313 594 585  

 1 069 869 838 510  

    

 

Not 11 St"llda s"kerheter
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det 
datorgenererade hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst 
och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

SEDIN BRKIC
Styrelseordförande
Serienummer: 19850821xxxx
IP: 94.234.xxx.xxx
2023-10-27 12:24:45 UTC

Paul Lindvall
Styrelseledamot
Serienummer: 19630915xxxx
IP: 94.191.xxx.xxx
2023-10-27 13:47:24 UTC

CECILIA BONAPARTE
Styrelseledamot
Serienummer: 19560225xxxx
IP: 94.234.xxx.xxx
2023-10-27 15:42:05 UTC

AMIL CORIC
Styrelseledamot
Serienummer: 19970927xxxx
IP: 92.35.xxx.xxx
2023-10-27 15:46:52 UTC

ZERINA TICA
Förtroendevald revisor
Serienummer: 19991022xxxx
IP: 92.35.xxx.xxx
2023-10-27 18:37:51 UTC

Erika Elisabeth Svensson
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19931028xxxx
IP: 213.115.xxx.xxx
2023-10-30 14:31:19 UTC
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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