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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Bo i Grilloy med sate i Enkdping org.nr. 717000-0470 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-06-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Enkdping kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Grillby 81:1 1952-01-01 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos If. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna.

Antal Benamning Total yta m2
2 Lokaler (hyresratt) 285
11 P-platser 0
25 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1456
Totalt 38 objekt 1741

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 12 st 2 rok, 8 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Izabelle Wallin

Kurt Benny Sundin
Ann-Sofie Redefalk
Victor Granath
Oscar Hakansson
Linnéa Rosqvist
Linnéa Rosqvist
Monica Bergsten

Jerry Bock

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2020-07-06

2020-07-06
2017-04-10
2020-07-06
2020-07-06
2022-07-18
2021-06-07
2022-07-18
2021-06-07

T.0o.m.

2022-07-18

2022-07-18

2022-09-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Ann-Sofie Redefalk, Oscar Hakansson och Viktor

Granath samt suppleanterna Jerry Bock och Monica Bergsten.

Styrelsen har under aret hallit X protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit ledamoterna Ann-Sofie Redefalk och Izabelle Wallin.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala lan, Enkdpings kommun.

Revisor har varit Lizette S6derdahl frAn BoRevision i Sverige AB.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 2022-06-30.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 2 % fran den 2022-11-01. Darutdver kommer arsavgiften att hojas med ytterligare

5 % fran den 2023-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar och underhallsplan.

Under rakenskapsaret 2022 skedde foljande vasentliga handelser:

» Tecknade av gruppavtal for internet med West Digital Management AB
» Stambytet av dagvattenstammarna slutfordes

» Stamspolning
» Ddrrbyte till tvattsugan

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2017 Fasad- och ballkongrenovering

2019 Relining och stambyte dagvatten

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

* Ventilation och OVK
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 29 (28).
Under aret har 1 (2) bostadsratter verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 62 125 312 36 174
Skuldsattning, kr/kvm 4596 4122 4351 3719 4543
Rantekanslighet, % 8 7 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 242 199 130 159 148
Driftskostnad, kr/kvm 475 417 267 459 320
Arsavgifter, kr/kvm 727 724 696 645 632
Totala intékter, kr/kvm 684 673 650 592 580
Nettoomséttning, tkr 1191 1171 1132 1027 1010
Resultat efter finansiella poster, tkr -292 -4 271 -144 -124
Soliditet, % 4 8 9 2 7
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 52 965 0 0 52 965
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 94 354 0 23076 117 430
S:a bundet eget kapital, kr 147 319 0 23076 170395
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 483517 0 0 456 701
Arets resultat, kr -3 740 0 0 -292 090
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 479777 0 0 164 611
S:a eget kapital, kr 627 096 0 23076 335 006

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 23 076 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 456 701
Arets resultat, kr -292 090
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 164 611

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -31179
lansprakstagande av underhallsfond, kr 93 440
Balanseras i ny rékning, kr 226 872

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

1 190 687

1 190 687

-871 969
-93 440
-46 629
-58 099

-254 890

-1325 027

-134 340

375
-158 125

-157 750

-292 090

-292 090

-292 090

2021-01-01
-2021-12-31
1 170 845

1 170 845
=726 128

0

-17 183
-84 766
-201 111
-1 029 188
141 657
396

-145 793

-145 397

-3740

-3740

-3740
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 8 145218 5878 136
Inventarier, verktyg och installationer 10 144 078 162 088
Pégdende nyanldggning 11 0 325652
Summa materiella anléiggningstillgingar 8289 296 6 365 876
Summa anliiggningstillgidngar 8289 296 6 365 876

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 829 388 401 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 16 520 15930
Summa kortfristiga fordringar 845 908 417 079

Kassa och bank

Kassa och Bank 14 396 867 1245 036
Summa kassa och bank 396 867 1 245 036
Summa omsittningstillgdngar 1242 775 1 662 115
SUMMA TILLGANGAR 9532071 8 027 991
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 965 52 965
Fond for yttre underhall 117 430 94 354
Summa bundet eget kapital 170 395 147 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 456 701 483 517
Arets resultat -292 090 -3 740
Summa fritt eget kapital 164 611 479 777
Summa eget kapital 335006 627 096
Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 856 655 7016 659
Summa lingfristiga skulder 6 856 655 7016 659
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1 145 004 160 004
Leverantorsskulder 41 653 27 642
Skatteskulder 4138 0
Ovriga skulder 16 2817 2817
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1 146 798 193 773
Summa kortfristiga skulder 2340410 384 236

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 9532071 8027 991
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset
och utgifter som dr direkt hianforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och 1 skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett
tillforlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vidsentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillaimpas: %
Byggnader 1,63
Balkong 2,50
Fasad 2,00
Tappvattenstammar 4,00
Stambyte 1,99
Véarmepump 6,66
Avhiérdare 10,00
Vattenberedare 10,00

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde. Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 965 tkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 519 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar

inget skatteméssigt underskott.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 1 058 100 1 054 584
Hyresintékter lokaler 84 093 72 618
Hyresintékter p-platser 39600 39 600
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 5994 0
Overlatelseavgift 2416 1190
Pantforskrivningsavgift 484 2853
Summa nettoomsiittning 1 190 687 1 170 845
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Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Serviceavtal 27 069 38520
Entreprenadstid 37065 35475
Forbrukningsmaterial 6 934 8472
Reparationer 186 752 143 491
Elavgifter 343 168 260 897
Vatten och avlopp 78 433 86 107
Sophdmtning 37 656 36 643
Fastighetsforsdkringar 25 836 28 439
Kabel-TV, bredband m.m 30 175 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 38 809 20 850
Administrativ forvaltning enligt avtal 52793 51618
Ovriga externa tjinster, drift 829 8724
Studie- och fritidsverksamhet 0 1393
Medlems- och foreningsavgifter 4 850 4 800
Ovriga driftskostnader 1 600 699
Summa driftkostnader 827 187 726 128
Not 4 Periodiskt underhall
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Planerat underhall bostidder 35625 0
Planerat underhall el-installationer 33700 0
Planerat underhall vatten och avlopp 24 115 0
Summa underhéllskostnader 93 440 0
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Not S Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyror och arrende 12 512 0
Forbrukningsinventarier o dyl. 4367 999
Kontorsmaterial och liknande 0 633
Resekostnader 111 0
Konsultarvoden 16 039 491
Revisionsarvode extern revisor 13 600 13260
Bankkostnader 0 1 800
Summa dvriga externa kostnader 46 629 17 183
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrelsearvoden 45 500 64 500
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 12 599 20 266
Summa personalkostnader och arvoden 58 099 84 766
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Avskrivning byggnader 236 880 183 101
Avskrivning maskiner och inventarier 18010 18010
Summa av- och nedskrivningar 254 890 201 111
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Not 8 Finansiella poster

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 375 396
Réntekostnader -158 125 -145 793
Summa finansiella poster -157 750 -145 397
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 8 837 254 8 837 254
Arets anskaffning* 2503 962 0
Ingéende avskrivning pa byggnader -2979 118 -2796 017
Arets avskrivningar, byggnader -236 880 -183 101
Bokforda virden byggnader 8125218 5858 136
*avser stambyte av dagvattenstammarna
Mark 20 000 20 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 8145218 5878 136
Taxeringsvérde byggnad 8027 000 6 145 000
Taxeringsvérde mark 2366 000 1 547 000
Not 10 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde* 180 098 0
Arets anskaffning 0 180 098
Ingdende avskrivningar pa inventarier -18 010 0
Arets avskrivning pa inventarier -18 010 -18 010
Utgaende redovisat virde 144 078 162 088

*avser avhardare och varmvattenberedare
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Not 11 Piagiende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviarden*® 325652 325652
Omklassificering till byggnad -325 652 0
Utgédende redovisat vérde 0 325 652
*avser stamrenovering av dagvattenledningar 2019
Not 12 Ovriga fordringar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 829 037 391 617
Skattekonto 351 352
Skattefordran 0 9180
Summa ovriga fordringar 829 388 401 149
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forsékringspremier 4324 4239
Forvaltningsavtal 11553 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 643 11 691
Summa forutbet kostn och uppl intikter 16 520 15930
Not 14 Kassa och bank
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Sparbanken 1236 1548
Sparbanken 395631 1 243 488
Summa kassa och bank 396 867 1 245 036
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 001 659 7 176 663
Summa lingfristiga skulder 8001 659 7176 663
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Andra stéllda sékerheter 8 139 000 7 370 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 8 139 000 7370 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lénebelopp

Léngivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Lénsforsiakringar 1,74 2024-12-31 6 055 000
Lénsforsikringar 2,99 2023-06-30 985 000
Lénsforsikringar 1,54 2025-12-31 961 659
Summa 8 001 659
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -180 004
Avgar lan for omforhandling 2023 -965 000
Totalt 6 863 322
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 7 101 639 kr
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Not 16 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Fond f6r inre underhall 2817 2817

Summa dvriga skulder 2817 2817
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Underhallsutgifter 932 544 0

Arvode revision 12 995 13 145

Elavgifter 73 336 59955

Forutbetalda hyror och avgifter 119 143 102 356

Upplupna réntekostnader 8 780 10 067

Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 8250

Summa uppl kostn och forutbet intikter 1 146 798 193 773
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Grillby 2023

Izabelle Wallin Ann-Sofie Redefalk
Oscar Hakansson Linnéa Rosqvist
Victor Granath

Min revisionsberittelse har lamnats 2023

Lizette S6derdahl
BoRevision AB

Transaktion 09222115557492186611

Signerat IW, OH, VG, AR, LR, LS



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Bo i Grillby, org.nr. 717000-0470

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bo i Grillby for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna &r mitt ansvar att Iasa den andra informationen och nar jag gor det dvervaga om den
ar vasentligt ofdrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra
informationen, maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bo i Grillby for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning
Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vald av foreningsstdmman utan &r anlitade p& uppdrag av styrelsen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Bo i Grillby signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

IZABELLE WALLIN i e OSCAR HAKANSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 20:12:01

VICTOR GRANATH i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-08 ki. 17:50:42

LINNEA ROSQVIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 18:53:40

E-signerade med BankID: 2023-05-08 ki. 14:31:36

ANN-SOFIE REDEFALK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 22:08:57

LIZETTE SODERDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 09:17:40

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Bo i Grillby signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LIZETTE SODERDAHL P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 09:18:47

HSB - dar mjligheterna bor



NYCKELTAL

Sparande

59 kr/kvm

Skuldsittning

@ 4596 kr/kvm

Raéntekanslighet
7,56 %

Energikostnad
242 kr/kvm

Arsavgift
727 kr/kvm

Bostadsrattskollen for

Brf Bo i Grillby, 2022

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har réknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsforening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég =8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hdg = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
hoéjningar.

HSB Boservice i

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Uppland AB

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkdping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




