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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN JOSEFINELUST

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2021 — 30 juni 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2021-11-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-08-05 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Hogands. Foreningens adresser ar Yxvagen 2-16 i Farhult.

Fastigheten
Foreningen har forvarvat fastigheterna Viakop 3:40 — 3:47 i H6ganas kommun.

Fastigheten uppfors under aren 2021-2022. Inflytt &r planerad i etapper under sommar och hést 2022. Byggnadernas
totalyta &r 1 773 m?, varav 1 773 m? utgor lagenhetsyta. Féreningen kommer besta av 32 bostadsratter nar byggnationen ar
fardigstalld.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Kjell-Ake Karlsson Ordférande
Lina Karlsson Ordinarie ledamot
Ivo Skibola Ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret hallit 1 protokollfért sammantrade.

Revisorer
Hanna Bergendorff Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Vakant

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-07-14, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var fyra.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB (frdn och med 2021-10-01).
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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Byggnaderna ar under uppférande under 2021-2022.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2021-2022 2020-2021*
Nettoomsattning (tkr) 0 0
Resultat efter finansiella poster 1273 788
(tkr)

Soliditet (%) 6,0 8,9
Likviditet (%) 8,2%* 123,0
Balansomslutning (tkr) 72 472 33731
Eget kapital (tkr) 4331 3017

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 1 773 m? bostader.
*2020 avser forkortat rakenskapsar under perioden 2020-09-24 — 2021-06-30.
**Innehaller langfristigt lan till byggherre som |6ses under nasta rakenskapsar, och utgor darfor en kortsiktig skuld.
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets 3805 500 0 0 788 183
ingang
Inbetalda insatser 2 587 000
Resultatdisposition
enligt -788 183 788 183
stammobeslut
Reservering
underhallsfond
lanspraktagande
av underhallsfond
Arets resultat -1273 002
Belopp vid drets 6392 500 0 -788 183 -1273 002
utgang
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -788 183,49
Arets resultat -1273 001,65
Summa till stammans férfogande -2 061 185,14
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 0,00
Balanseras i ny rakning -2061 185,14

« Signerat 2022-09-2115:30:46 UTC
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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

RESULTATRAKNING

2021-07-01 2020-09-24

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT 0630 0210630

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 1 0
Summa rorelseintdkter 1 0
RORELSEKOSTNADER

Forvaltningskostnader 29 345 0
Ovriga externa kostnader 2 -103 485 -788 183
Personalkostnader 3 0 0
Summa rorelsekostnader -132 830 -788 183
RORELSERESULTAT -132 830 -788 183

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -1140173 0

Summa finansiella poster -1140173 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 273002 -788 183

ARETS RESULTAT -1 273002 -788 183
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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2022-06-30 2021-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende arbeten 4 69 493 108 31640910
Summa materiella anldggningstillgangar 69 493 108 31640910
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 493 108 31640910

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 6 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 3063 293
Summa kortfristiga fordringar 9063 293

Kassa och bank

Kassa och bank 2969 784 2 090 058

Summa kassa och bank 2969 784 2090 058

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2978 847 2 090 351

SUMMA TILLGANGAR 72 471956 33731261
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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6392 500 3 805 500

Summa bundet eget kapital 6392 500 3 805 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -788 183 0
Arets resultat 1273002 -788 183
Summa fritt eget kapital -2 061 185 -788 183
SUMMA EGET KAPITAL 4 331315 3017317

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv 31766434 0
Ovriga langfristiga skulder 6 31814 005 29 014 005
Summa langfristiga skulder 63 580 439 29 014 005

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 4491671 1699939

Ovriga kortfristiga skulder 25000 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 43531 0

Summa kortfristiga skulder 4560 202 1699 939

SUMMA SKULDER 68 140 641 30713944

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 471956 33731261
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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter foreslas forst for 2022-2023 ars rakenskapsar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

NOT 2 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2021-07-01 2020-09-24
—2022-06-30 —2021-06-30
Bankkostnader 3485 0
Ovriga kostnader 100 000 788 183
Summa o6vriga externa kostnader 103 485 788 183

NOT 3 PERSONALKOSTNADER

2021-07-01 2020-09-24
—2022-06-30 —2021-06-30
Medelantalet anstillda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0
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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

NOT 4 PAGAENDE ARBETEN
2021-07-01 2020-09-24
—2022-06-30 —2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 31640910 0
Under aret nedlagda kostnader 37 852 198 31640910
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 493 108 31640910
Bokfort varde pagaende arbeten 69 493 108 31640910
NOT 5 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2021-07-01 2020-09-24
—2022-06-30 —2021-06-30
Forvaltningskostnader 3063 293
Summa ovriga kortfristiga skulder 3063 293
NOT 6 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER
2021-07-01 2020-09-24
—2022-06-30 —2021-06-30
Finansiering av fastighetsprojekt 31814 005 29 014 005
Summa 6vriga langfristiga skulder 31814 005 29 014 005
NOT 7 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2021-07-01 2020-09-24
—2022-06-30 —2021-06-30
Upplupna rantekostnader 43531 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 531 0
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Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Hogandas den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kjell-Ake Karlsson Lina Karlsson
Ordférande

Ivo Skibola

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hanna Bergendorff
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Deltagare

BRF JOSEFINELUST 769639-0629 Sverige
Paverkare

Martina Allvin

martina.allvin@arcfast.se

BRF JOSEFINELUST 769639-0629 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ivo Skibola

Ivo Skibola

ivo@wictorproperty.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lennart KjeII-Ake Karlsson

Kjell-Ake Karlsson

kjell-ake@wictorproperty.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINA KARLSSON

Lina Karlsson

lina@wictorfamilyoffice.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANNA BERGENDORFF

Hanna Bergendorff

hanna@wictorfamilyoffice.com

« Signerat 2022-09-2115:30:46 UTC

Leveranskanal: E-post

2022-09-21 15:30:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-09-2108:23:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-09-2107:49:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-09-2107:46:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

BOSTADSRATTSFORENINGEN JOSEFINELUST
Org.nr 769639-0629

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for perioden 2021-07-01 -
2022-06-30 i Bostadsrattsforeningen Josefinelust.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig kring arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller
nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmoétesbeslut. Jag anser att
revisionen ger mig en rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokféringslagen.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Hanna Bergendorff
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Deltagare

BRF JOSEFINELUST 769639-0629 Sverige

Paverkare

Martina Allvin

martina.allvin@arcfast.se

Leveranskanal: E-post

BRF JOSEFINELUST 769639-0629 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-09-2107:40:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANNA BERGENDORFF Datum

Hanna Bergendorff
hanna@wictorfamilyoffice.com

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-09-2107:44:23
                    Martina Allvin på Brf Josefinelust skapade avtalet och bjöd in Ivo Skibola på Brf Josefinelust som en undertecknare, Kjell-Åke Karlsson på Brf Josefinelust som en undertecknare, Lina Karlsson på Brf Josefinelust som en undertecknare, Hanna Bergendorff på Brf Josefinelust som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2107:45:53
                    Hanna Bergendorff på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2107:46:17
                    Hanna Bergendorff på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2107:49:05
                    Lina Karlsson på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2107:49:27
                    Lina Karlsson på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2108:22:33
                    Kjell-Åke Karlsson på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2108:23:08
                    Kjell-Åke Karlsson på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2115:29:34
                    Ivo Skibola på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2115:30:46
                    Ivo Skibola på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2115:30:46
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Ivo Skibola (8270867):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1b1d9236-8ed7-48c5-a326-689429a3d297', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1743717599000', 'notBefore': '1649023200000'}, 'user': {'name': 'Ivo Skibola', 'surname': 'Skibola', 'givenName': 'Ivo', 'personalNumber': '196107149418'}, 'device': {'ipAddress': '88.21.47.232'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Kjell-Ã�ke Karlsson (8270869):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3a910019-f971-4701-a6ad-be7117447530', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1820095199000', 'notBefore': '1662328800000'}, 'user': {'name': 'Lennart Kjell-Ã�ke Karlsson', 'surname': 'Karlsson', 'givenName': 'Lennart Kjell-Ã�ke', 'personalNumber': '195505165976'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.120.10'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lina Karlsson (8270879):
{'status': 'complete', 'orderRef': '87cd2b3f-b4a3-469d-add0-fcd958f678b7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1807048799000', 'notBefore': '1649282400000'}, 'user': {'name': 'LINA KARLSSON', 'surname': 'KARLSSON', 'givenName': 'LINA', 'personalNumber': '198012233543'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.120.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hanna Bergendorff (8270882):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ce1b8ee1-bd7d-4d05-ae3f-0464b4c1cc57', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1733785199000', 'notBefore': '1639004400000'}, 'user': {'name': 'HANNA BERGENDORFF', 'surname': 'BERGENDORFF', 'givenName': 'HANNA', 'personalNumber': '198108093504'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.120.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3623495/a19e163040bd1bf7e20a36599da7a68a99ca9952/?asset=verification.pdf




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-09-2107:39:09
                    Martina Allvin på Brf Josefinelust skapade avtalet och bjöd in Hanna Bergendorff på Brf Josefinelust som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2107:40:06
                    Hanna Bergendorff på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2107:40:33
                    Hanna Bergendorff på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-09-2107:40:33
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Hanna Bergendorff (8270725):
{'status': 'complete', 'orderRef': '49d26bb8-032d-4b81-b5c7-db3b33444367', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1733785199000', 'notBefore': '1639004400000'}, 'user': {'name': 'HANNA BERGENDORFF', 'surname': 'BERGENDORFF', 'givenName': 'HANNA', 'personalNumber': '198108093504'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.120.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3623473/048e1a0e993d4960e3cea5f969c3b42e1d03fa77/?asset=verification.pdf

