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INLEDNING

Planens syfte

Detaljplanen har flera syften:

- att mojliggora en omvandling av ett tidigare industriomrade till
ett centrumnara bostads- och verksamhetsomrdde som kan nyttja
och understddja befintlig service och kollektivtrafik i centrum och
darigenom skapa minskat bilberoende.

- attinom del av planomradet skapa férutsattningar for bostader i
en stadsmadssigt tat karaktdr i form av flerbostadshus med 4-7
vaningar samt radhus.

- att sakerstalla bevarandet av kulturhistoriska sammanhang for
den ursprungliga mejeribyggnadens plats i stadens historia
genom att lasa fast var nya byggnader far tillkomma och reglera
dessas utformning i vaningsantal, fasadmaterial och fargsattning.

- att fortsatt rivningsskydda den dldre delen av mejeribyggnaden
och sakerstalla dess framtida yttre utveckling med bestammelser
om att endast tillata varsamt utférda andringar dar
byggnadsverkets varden och karaktar bevaras.

- att mojliggora icke storande verksamheter férenliga med
bostadsomradet, framst inom mejeribyggnaden men dven som
komplement inom bostadskvarteret.

- att integrera stadsomvandlingen med omgivningen fysiskt och
visuellt genom att bebyggelsen inte bildar helt slutna kvarter,
samtidigt som skyddade, kringbyggda gardar bildas. Harigenom
kan omradet kopplas till det befintliga gang- och cykelvagnatet
och mojliggéra boende med lagt bilberoende.

- att ge utrymme for en cirkulationsplats i anslutning till
planomradet, som en del av anpassningen av Doktor Westerlunds
gata till en ny central bostadsstadsdel.

Planen mojliggor harigenom den fordjupade 6versiktsplanens
intentioner for ytterligare en etapp av omvandlingen av det
omrade som kallas Doktor Westerlunds gata och ar utpekat som
nytt bostadsomrade.
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Bakgrund

Kommunens
bedomning

Fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 bytte dgare 2017 och den nya
agaren onskar utveckla dessa till ett mangsidigt kvarter med i
huvudsak bostader men dven lokaler i bottenplan, kontorslokaler,
restaurang samt utbildningsverksamhet i den befintliga
tegelbyggnaden (Mejeriet).

Lillsidan 4:7 ingick tidigare i Lillsidan 4:5 som inrymde Arlas mejeri
fran 1940 till 1989. Inom fastigheten finns idag ett flertal
smaforetag och foreningar med verksamheter som spanner fran
tillverkning till samlingslokaler.

Infér beslut om planbesked gjorde samhallsbyggnads-
férvaltningen féljande bedémning (Ur Tjansteskrivelse 20170920,
KS2017/495):

"En planandring i enlighet med ansdkan har stod i bdde antagen
och féreslagen FOP. En omvandling av fastigheten innebdr en
positiv fortatning av den centrala staden.

Tillskott av saval bostader som kommersiell service (handel) och
samhallsservice (férskola) bedoms kunna starka centrum och ge
forutsattningar for en 6kad andel gang- och cykeltrafik i samband
med saval arbetspendling som inkdp och rekreation. | direkt
anslutning till planomradet finns ett val forgrenat gang- och
cykelvagnat och rekreativa ytor i form av parkomraden och
lekplats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer med grund i
ovanstdende att det ar lampligt att paborja en planprocess for att
prova andrad markanvandning i enlighet med ansékan. Forst
under den processen kan stallning tas till lamplig
exploateringsgrad inom omradet.

Under planprocessen finns nagra fragor som behover studeras
mer Overgripande mot bakgrund av att ytterligare planprocesser
nyligen pabdrjats eller kan bli aktuella i naromradet. Befintliga
rekreationsytor i ndaromrdadet tal inte obegransat nyttjande fran
ytterligare bostader och exploateringsgraden i férhallande till
forstarkta mojligheter till allmanna gréonytor och métesplatser
behover darfér avvagas.
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Planprocessen

Planforfarande

Hur trafiken 1angs Doktor Westerlunds gata paverkas och om
atgdrder behovs for att skapa en god trafik- samt boendesituation
for saval befintliga som tillkommande boende behéver ocksa
utredas. Hur gestaltningen av ny bebyggelse skall forhalla sig till
stadens entré fran vaster (Doktor Westerlunds gata) ar en annan
overgripande frdga.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att dessa fragor ska
studeras i tidigt skede for att fungera som underlag for samtliga
kommande processer i omradet, i form av en férstudie. Med tanke
pa omradets narhet till recipienten Enkdpingsan behover
slutsatser frdn den nu pdgdende dagvattenutredningen som gors
inom ramen fér FOP-projektet inkluderas som underlag i
forstudien.

| 6vrigt behover fragor som markféroreningar och buller utredas
under planprocessen.

Planen har visserligen stdd i gallande FOP och i samréd féreslagen
ny FOP men bedéms ha ett relativt stort allmént intresse med
tanke pa det centrala laget och féreslas darfor handlaggas med
utokat forfarande.”

Detaljplanen har stod i den fordjupade Oversiktsplanen men med
tanke pa det centrala laget har den bedomts ha ett allmanintresse
varfor detaljplanearbetet skett med utdkat forfarande enligt plan-
och bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1
januari 2015.
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Tidplan Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2017-10-05
Beslut om samrad 2020-11-05
Samrad 2020-12-10 - 2021-01-21
Beslut om granskning 2021-09-16
Granskning 2021-09-24 - 2021-10-15
Kompletterande granskning 2022-03-22 - 2022-04-12
Beslut om antagande PLEX-utskott 2022-05-12
Beslut om minoritetsaterremiss KF 2022-06-13
Beslut om antagande KF 2022-09-19

Plandata

Lagesbestimning Planomradet ligger strax vaster om Enkpings centrum mellan
Doktor Westerlunds gata i séder och Mejerigatan i norr.

Areal Planomradet omfattar drygt“2,5 hektar varav Lillsidan 4:5 och 4:7
utgor 24 170 kvadratmeter. Ovriga fastigheter som ingar med
mindre del i planomradet ar Lillsidan 8:1 och Lillsidan 4:6.

Planomradet (rod streckad linje) inom det stérre omvandlingsomrade ldngs Doktor Westerlund's gata

(gul streckad linje) dér arbeten pagar med detaljplaner, projekt med ny skola och upprustning av
Vdsterledstorg i syfte att skapa en mer sammanhdngande stad fran vdstra stadsdelarna till centrum.

6 (45)




Planbeskrivning for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera

Markago-
forhallanden

Lillsidan 4:5 och 4:7 dgs av exploatdren. Doktor Westerlunds gata
ligger pa den kommunala fastigheten Lillsidan 8:1 och for den
cirkulationsplats som planeras behévs markatkomst inom Lillsidan
4:6 som dr privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Trafikstrategi,
parkeringspolicy

Ny fordjupad oversiktsplan for Enkdping antogs i juni 2018. 1 denna
pekas det aktuella omradet vid Doktor Westerlunds gata ut som
nytt bostadsomrade, som ocksa kan rymma en del service, handel
och annan icke stérande verksamhet. Omradet klassas som prioritet
hog. For omrddet vid Doktor Westerlunds gata som helhet anges
foljande planeringsprinciper:

e Vid nybyggnation behover bullersituationen fran vagen
utredas och riktvarden for buller sdkerstallas.

e Marken i omradet kan behdva saneras innan den bebyggs.

e Omrddet bor fa en stadsmassig tat karaktar i anslutningen
till stadskarnan for att sedan glesas ut mot angransande
smdahusomraden.

e Tillgangligheten fér gang- och cykeltrafik genom omradet
behover utvecklas.

e Omradet ska kompletteras med gronska som dven kopplas
samman med gronstraket ner mot Apromenaden.

e Ytor behover avsattas for offentlig och kommersiell service,
aktiviteter, motesplatser och hantering av dagvatten.

e Kapaciteten i vatten- och avloppssystemet behover
sakerstallas innan utbyggnad.

Kommunens trafikstrategi som antogs av Kommunfullmaktige i
december 2017 har som 6vergripande mal att "Hallbara transporter
skall vara norm nar staden vaxer” samt att 2030 ska halften av
transporterna i staden ske med gang, cykel och kollektivtrafik. 2040
ska tva tredjedelar av transporterna i staden ske med gang, cykel
och kollektivtrafik”. For att uppna malet pekar strategin pa fem
utgangspunkter, eller delstrategier:

Planering med fyrstegsprincipen som utgangspunkt.
Prioritering av trafikslagen.

Strategi for stadens bebyggelsestruktur och trafik.
Minska biltrafikens klimatpaverkan.

Mobility management foér hallbara resvanor.

uAwWN =

Planering med fyrstegsprincipen skall pragla all planering som rér
trafiksystemet i Enkdping. Denna innebar att Ilampliga [6sningar
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provas i fyra steg, dar dtgarder som pdverkar behovet av att resa
overhuvudtaget och val av transportsatt utgor det forsta steget och
forsti ett sista steg gors ombyggnader eller investeringar i helt ny
infrastruktur.

Strategi 2 och 3 beddms vara mest relevanta att arbeta med nar
denna nya del av Lillsidan (inraknat 6vriga pagaende planer i
naromrddet) planeras och byggs ut. | planarbetet skall darfor
prioritering av gang- cykel- och kollektivtrafik vara utgdngspunkt.
Den nya stadsdelen skall darfor ocksa innehdlla bade kommersiell
och offentlig service for att bidra till en blandad stad med korta
avstand som underlattar fér manniskor att valja att resa hallbart i
hogre utstrackning.

Kommunens parkeringspolicy antogs ocksa av kommunfullmaktige
i december 2017. Det 6vergripande malet ar "Parkeringssituationen
for bil och cykel ska bidra till effektivt utnyttjande av marken, god
sammanvagd tillganglighet samt stédja utvecklingen fér en
attraktiv stad.” Kommunen skall i enlighet med policyn arbeta inom
foljande delomrdden for att sakerstalla malet:

Tids- och avgiftsreglering
Periodmarken/P-skiva

Parkeringstal for bil och cykel

Flexibla parkeringstal for bil

Attraktiva cykelparkeringar i goda lagen
Samlade parkeringar i centrums utkant
Kommunala parkeringskop

Fornybara drivmedel ska gynnas

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott faststéllde
hosten 2021 kommunens parkeringsnorm. Denna tillampas i
detaljplanen och syftar till att ge 6kat incitament till
mobilitetsldsningar och minskat bilberoende. | aktuellt geografiskt
lage kan upp till 50 % reduktion erhallas enligt parkeringsnormen.

For att reducerade parkeringstal ska vara lampligt att arbeta med
behover foljande ldgesrelaterade grundforutsattningar vara
uppfyllda enligt parkeringsnormen: Dels att fastigheten ligger nara
kollektivtrafik, hogst tva kilometer till tagstation, 500 meter till
Gustavs Adolfs plan eller 300 meter till busshallplats med tat
busstrafik. Dels att fastigheten har narhet till offentlig och
kommersiell service (till exempel hdgst 500 meter till forskola, skola
och en kilometer till livsmedelsbutik).

Policyn ger exempel pa atgarder som byggherrar och
fastighetsutvecklare kan gora for att tillampa reduktion av
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Gallande

parkeringstal for bil, exempelvis erbjudande av bilpool i anslutning
till bostaderna.
detaljplaner

Gallande detaljplan &r DPL 413 fran 2008 med 10 drs
genomférandetid som gatt ut 2018-03-13. Den anger C - centrum
for gamla kontorshuset (Lillsidan 4:7) och HKJ — handel, kontor och

industri som ej ar storande, for resterande del (Lillsidan 4:5). En stor
del av industribyggnaden dr skyddad med q1- "Vardefull miljo.
Sadan férandring av befintlig bebyggelse far ej foretas som
forvanskar dess yttre form och allmanna karaktar, dvs tegelfasad
skall bibehallas.”

Delar av detaljplan 299 andras inom Lillsidan 8:1 och 4:6. Inom

Lillsidan 8:1 bibehalls anvdandning Gata. Inom Lillsidan 4:6 planldaggs

del av prickad kvartersmark som allman plats Gata for att skapa
utrymme for en cirkulationsplats.

DPL 413
. | DPL 299
_______ | -

Bilden visar géllande detaljplaner i omrddet varen 2022.
Program for

Planprogram har inte beddémts som nédvandigt i detta fall. | nara
planomradet/ anslutning till att ansokan om planbesked for Lillsidan 4:5 och 4.7
forstudie

inkom till kommunen, ansokte ocksa ytterligare fastighetsagare om
planbesked for intilliggande fastigheter.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor valt att inleda samtliga
planarbeten i en informell gemensam forstudie dar trafik, dagvatten,
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behovet av offentlig service och gestaltning av och mot Doktor
Westerlunds gata har studerats oversiktligt.

Planbesked |~

20150311 |
S

Planbesked
20171005

Planbesked
Planbesked 20180412
20170907 -
Laga kraft

20200515

N vl ; - ) s
49 ‘ Planbesked
A ks2017)537 B\, . 2019114

Planbesked
20171005
Laga kraft
20211118

planbesked i omradet. De tre fastigheterna i nordost planldggs inom
samma detaljplaneprocess. Fér KS2017/493 och 2017/537 finns idag
antagna och laga kraft-vunna detaljplaner.

Inom ramen for forstudien har en dversiktlig trafikutredning tagits
fram for att belysa eventuellt behov av dtgarder pa Doktor
Westerlunds gata for att skapa en funktionell och trafiksaker gata nar
omradet byter innehall och karaktar. En fordjupningsstudie av
dagvattensituationen i det aktuella omradet har ocksa utforts, denna
utgor underlag for de separata dagvattenutredningar som tagits
fram inom ramen for respektive detaljplan.

Under forstudiearbetet har 6vergripande struktur (kvartersmark,
gatumark etc) for omradet, omradets tathet (hur mycket far olika
delar bebyggas) och dess innehall (Iagen for bostader, handel,
forskola etc) studerats. Detta har varit ett satt att konkretisera de
riktlinjer som den fordjupade 6versiktsplanen anger.

Under forstudiearbetet har samhallsbyggnadsférvaltningen tagit
fram ett antal generella gestaltningsprinciper, bland annat:

e I mdjligaste man bor stravas efter sammanhallna gardar med
parkeringarna utanfor.
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e Forgardarna skall stravas efter s mycket kontakt med
omgivande gator och parkmark som méjligt for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen.

e Helt slutna gardar skall darfér undvikas.

e Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm
gardsmiljo/100 BTA. Generellt bor stravas efter sa hog andel
genomslapplig mark (ej hardgjord) som mgjligt.

e Generellt kan byggnadshojder och omradets tathet vara
hogst i omradets sydostra del for att sedan falla och glesna
mot norr.

Gestaltningsprinciperna har arbetats fram med stéd i den
fordjupade 6versiktsplanen, trafikstrategin och parkeringspolicyn.
Riktlinjerna preciserades under varen 2020 och faststalldes av
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott i juni 2020:

*  Omrdadet ska framja en hallbar livsstil och en hallbar
stadsutveckling.

e Omvandlingen av omradet langs Dr Westerlunds gata ska
knyta an till angrdnsande omradens variation i
bostadsmiljoer vad galler saval volymer och gestaltning som
upplatelseformer och méjlighet att tilltala olika
livssituationer och grupper i samhallet.

* Varje delomrdde ska innehalla en variation vad galler
bebyggelsestruktur, utformning och anvandning.

» Stadsdelen ska innehdlla en blandning av upplatelseformer
som kan tilltala olika malgrupper.

* Bostadsgdrdarna ska vara sammanhallna och parkeringar ska
i mojligaste man placeras utanfor eller gravas ned.

* Bostadsgardarna ska ha en vdl fungerande kommunikation
med omgivande gator och parkmark for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen. Helt slutna kvarter tilldts inte.

* Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm anvandbar
gardsmiljo/100 kvm BTA. Generellt bor stravas efter sa hog
andel genomslapplig mark (ej hardgjord) som mojligt.

* Inom respektive detaljplaneprojekt ska exploatdrer bidra
ekonomiskt eller pa annat satt till n6dvandig utveckling av
de allmédnna ytorna i stadsdelen, sasom
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upprustning/omdaning av kommunala gator och/eller
gronytor.

Beslut om P-tal ska grundas pa erfarenheter fran liknande
exploateringar samt kommunens pagaende arbete med
flexibla P-tal.

Inom respektive detaljplan moéjliggors etappvis
genomférande.

Specifikt for planprocessen inom Lillsidan 4:5 och 4:7 faststalldes
foljande riktlinjer:

Stor hansyn ska tas till mejeribyggnadens kulturmiljomassiga
varde. Ny bebyggelse i mejeriets direkta narhet ska vara
underordnad, lampligtvis stadsradhus.

Lamplig bebyggelsestruktur: Flerbostadshus med inslag av
stadsradhus eller likvardigt.

Parkering ska i huvudsak |6sas som markparkering pa vastra
sidan om mejeriet. Parkeringsytorna ska gestaltas for att
minska intrycket av parkeringshav, t.ex. med inslag av
planteringar. (Enligt den kulturmiljéutredning som gjorts
bidrar 6ppna asfalterade ytor till industrikaraktaren i
omradet, vilket innebar att markparkering fungerar val pa
platsen)

Kommersiella lokaler (utéver mejeriet) ska mojliggoras i
sodra delen, i anslutning till torgytan framfor
mejeribyggnaden, eller i anslutning till Dr Westerlunds gata.

Lamplig niva pa exploateringen bedéms vara omkring

20 000 kvm BTA. (motsvarar cirka 225 lagenheter med
snittstorlek om 75 kvm + 15 radhus). Under forutsattning att
ovriga riktlinjer uppfylls.
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. FORHALLANDESTUDIE
EXPLOATERINGSNIVAER
LAG
\ LAG, MEDELHOG
.. MEDELHOG
" m MEDELHOG. HOG
m HOG

Schematisk skiss fran forstudiearbetet 6ver omvandlingsomradet Lillsidan med inriktning for
exploateringsnivaer inom omradet. Nu aktuellt detaljplaneomrade dr markerat med en streckad linje. For
detta och ovriga delar av omvandlingsomradet har byggnaders exakta placering dérefter féréndrats inom

ramen for respektive detaljplan. Exploateringsnivaerna dr dock desamma.

Konsekvenser for Under planprocessen har efterfragats barnkonsekvensbeskrivning av

barn samradsforslaget. En sadan har genomforts for helheten som
foreslas i omvandlingen av omradet, genom ett tvarsektoriellt
samarbete under varen och sommaren 2021 med representanter for
utbildningsférvaltning, upplevelseférvaltning samt
samhallsbyggnadsforvaltningens park- respektive gatuenhet.

Konsekvensbeskrivningen finns upprattad som sarskilt
underlagsdokument och visar att omradet genom planférslagen blir
tillgangligare for barn, skapar tryggare vistelseytor och -strak genom
omradet samt bilfria bostadsgardar, men att det samtidigt kravs
medvetenhet om fragorna vid genomférande av forandringar langs
befintliga bilgator, busshallplatser och gang- och cykelvagar.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for att avgdra om en
miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram. Denna visar att
andringen av detaljplan inte bedéms medféra sddan betydande
miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs darfér i denna planbeskrivning.

Lansstyrelsen i Uppsala lan har i samradet meddelat att man delar
kommunens bedémning i denna fraga.

Kommunstyrelsens plan- mark och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade 2017-10-05 om planuppdrag for Lillsidan 4:5 och 4:7. (Se
aven illustration under rubriken Program for planomradet/férstudie
dar beslutsdatum fér planbesked fér angrdnsande omraden
framgar.)
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintressen

Férsvarsmakten Planomradets norddstra del omfattas av totalforsvarets riksintresse
for paverkansomrade, stoppomrade for hdga objekt: TM0020,
Uppsala 6vningsflyplats. Det innebar att objekt hogre an 20 meter
inte far tillkomma om inte Férsvarsmakten medger det. Planomradet
omfattas ocksa av totalférsvarets riksintresse fér paverkansomrade
MSA-omraden (annan begransning av hoga objekt) och riksintresse
for vaderradar.

Stora delar av Enkdpings stad omfattas av dessa riksintressen som
inte brukar innebara faktiska begrénsningar i praktiken for de hojder
och vdningsantal som ar aktuella. Férsvarsmakten har under
granskningsskedet meddelat att den inte har nagra synpunkter pa
detaljplaneforslaget.

Natur

Vegetation Marken inom planomradet ar till stora delar helt hardgjord med
asfaltsytor och byggnader, men har d@ven grdsytor och buskar/trad.
Langs Doktor Westerlunds gata respektive Mejerigatan finns
planterad tradrad som uppfyller definitionen av allé och alltsd
omfattas av generellt biotopskydd.

Markforhdllanden Marken bestar enligt SGUs jordartskarta av lera men en djupare
analys visar att de nordvdstra delarna av Lillsidan 4:5 i SGUs
Sarbarhetskarta for grundvatten, klassas ha hég sarbarhet respektive
mattlig sarbarhet. | dvrigt ar planomradet klassat som mindre
kansligt. Detta paverkar var det ar lampligt eller olampligt med
infiltration av dagvatten och kan dven paverka krav pa
grundldaggningsteknik och schaktanlaggning. Plankartan har darfor
forsetts med bestimmelse om att infiltration av dagvatten inte ska
ske i planomradets nordvastra horn.

Detaljplanekartan har férsetts med foljande skyddsbestammelse for
aktuellt markomrade:

m — Dagvatten far inte infiltreras inom omradet.
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B H&g, grundvattenmagasin
! B Hog, grunduvattenfarekomst under tatande jordlager

Utsnitt fran SGUs sdrbarhetskartering. Planomradet ar markerat med gult.

Fororenad mark

Inom fastigheten Lillsidan 4:7 finns ett registrerat objekt i Mifo-
databasen 6ver fororenad mark i form av den wellpappverksamhet
som funnits i lokaler efter att Arla avvecklade mejeriet. Tidigare
undersoékningar visar dven pa foéroreningar fran mejeri- och
transportverksamhet inom planomradet. Aven gamla flygbilder éver
omradet indikerar olika verksamheter som kan misstankas lamnat
markféroreningar.

Pa uppdrag av fastighetsagaren har Structor Miljoteknik AB
genomfort en oversiktlig miljoteknisk markundersékning pa
fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7, daterad 2018-07-05.
Undersékningen kommer fram till féljande slutsats och
rekommendation:

"Utifran den utférda undersékningen och tillhérande férenklad
riskbedomning finns det, i sotlagret vid det gamla kolupplaget,
fororening som kan hérledas till tidigare verksamhet. Halter bedoéms
inte som ldmpliga i ett bostadsomrade. Det bedéms dock som
mdjligt att avhjilpa fororeningen sa att marken blir Iamplig fér
bostadsandamadl. | 6vrigt har inga halter 6ver Naturvardsverkets
riktvérden for KM patraffats.

Avseende férhéjda halter oljeindex i tvda markprov finns inga
faltintryck som tyder pa att det ar en oljeférorening i punkterna. Pa
bdda provtagningsplatserna finns asfalterade ytor, vilket kan vara
kéllan till forhdofda halter. Det ar i huvudsak langa kolkedjor som inte
ar flyktiga som pdvisats, sa risken for inandning av anga fran
fororeningen dr liten.

Ovriga risker kan dock inte uteslutas. Kompletterande provtagning
rekommenderas. Aven kring SM10, dér det finns ett fundament for
tidigare oljetank, har férorening indikerats i Iaga halter. Nar
fundamentet rivits rekommenderas kompletterande provtagning.
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Eventuell markfororening pa platsen bedéms i sa fall ha begrénsad
utbredning och det bedoms darfér som mdjligt att avhjélpa
fororeningen sa att marken blir ldmplig for bostadsdndamal.

Patréftade halter i grundvatten bedéms inte behéva riskreduktion
for planerad markanvandning bostader.

Rekommendation

Det beddms finnas ett behov av riskreducering for det pdatraffade
sotlagret, SM1:3 och olfeindex halterna i SM5:2 och 9:2.
Kompletterande undersokningar rekommenderas vid SM10 nér
fundament har rivits.”

]

"Utifran den utférda undersékningen och tillhérande férenklad
riskbedémning bedéms fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 som
ladmpliga for bostadsdndamal under férutsattning att det utfors
riskreducering for det patraffade sotlagret, SM1:3 och oljeindex
halterna i SM5:2 och 9:2 samt for eventuellt for omradet kring
fundamentet ndra SM10.

Dessa féroreningar bedéms dock kunna hanteras i
byggnationsskedet da anldggningsschakt sannolikt andd kommer
utféras.”

Structor Miljoteknik AB har dven genomfért en miljobeddémning av
byggnaderna inom fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7, daterad 2018-
07-05. Denna kommer fram till att ytterligare undersékningar behoévs
infor rivning eller ombyggnad, men noterar samsta forhdllandena
inom de byggnader och byggnadskroppar som ska rivas. Asbest
forekommer dock i plastmatta inom norra delen av den
rivningsskyddade byggnadskroppen.

Parallellt med granskningen genomférdes kompletterande
undersokningar for att ytterligare sakerstalla att foreslagen
markanvandning B - bostader ar lamplig och att befintliga
markféroreningar kan avhjdlpas sa att marken nar Naturvardsverkets
riktvarden for KM — kanslig markanvandning.

Den kompletterande undersékningen har undersokt och besvarat
kvarstdende fradgor enligt nedan:

1. Kontrollera forekomst av PFAS med hansyn till tidigare
plastindustri, men dven kopplat till att grundvattnet (Enkdpingsasen)
har otillfredsstallande kemisk status
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2. Kontrollera PCB i mark kring transformatorstation

3. Riskbeddémning avseende halsorisker kopplat till byggnader dar
det tidigare varit industriverksamhet

4. Fragestallning kring féroreningar i slackvatten

Structor Miljoteknik AB kommer fram till att det fér samtliga
fragestallningar nu finns ett kunskapsunderlag som sakerstaller att
marken med lamplig villkorsbestammelser i detaljplanen kan
planldggas med féreslagen markanvandning.

Detaljplanen har darfor forsetts med féljande administrativa
villkorsbestammelse:

Startbesked far inte ges for nybyggnad eller vasentlig dndring av
byggnads anvdndning forran féroreningsskada i mark, vatten,
grundvatten, byggnad eller anldggning har avhjélpts eller
byggnadstekniska Iosningar som sdkerstaller skydd mot
fororeningsskadan har kommit till stand.

Risk for skred/héga Kand risk for dversvamning eller skred foreligger ej. Hela
vattenstand planomradet ligger 4-6 meter 6ver havet i RH2000.
Fornldmningar Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i ndra anslutning till

planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bostader Ingen bostadsbebyggelse finns inom planomradet idag och omradet
ar huvudsakligen otillgangligt for allmanhet genom de
industristangsel som omgardar omrdadet. | anslutning till
planomradet finns norr om Mejerigatan villa- och
kedjehusbebyggelse i 1-2 plan. Oster om planomradet finns flera
fastigheter med flerbostadshus och viss verksamhet (bilservice).
Soder om planomradet pdgdr en omvandling fran tidigare industrier
till flerbostadshus och ny dagligvaruhandel.
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Villor och
kedjehus i 1-2
vaningar

Villori 1-2
vaningar

Flerbostadshus i
2-6 vaningar

Radhusi 2
vaningar

Flerbostads- |
husi
3-4 vaningar

villor och
kedjehusii 1
vaning

Flerbostadshus i
5-6 vaningar

| Villor och kedjehus i
e i . 1 vaning ) S

Bilden visar typ av bostadsbeb yge/se i néromradet. /anomra"a’en for de ra deta//panerojekten ar
markerade med rod streckad linje.

Arbetsplatser, évrig Planomradets bebyggelse bestdr idag av de tidigare mejerilokalerna

bebyggelse som inrymmer allt fran lattare industri till foreningslokaler och
kontor. | anslutning till planomradet finns lattare industri- och
bilserviceverksamhet samt restauranger och skolor. Hela omradet ar
under omvandling som redovisats ovan under rubriken Program for
planomradet/forstudie.
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Samma del av Enkdpings stad 20 19. Banvallen har blivit gang- och cykelbana i ett forana’rat sammanhang
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Offentlig och
kommersiell service

Kartan visar skolor (S) och
forskolor (FS) i aktuell del av
Enkdping. Stidran
markerar ldge for ny
forskola som planlagts for i
detaljplan 2017/537.

Friytor

Lek och rekreation
Naturmiljo

| planomradets narhet (300-500 meter) finns Vasterledsskolan och
Munksundsskolan. | anslutning till bada skolorna finns ocksa
forskolor. Kommunen har planlagt for ytterligare en férskola inom
detaljplan 2017/537 direkt soder om aktuellt planomrdde. Detta
delvis inom fastigheten Lillsidan 5:5 och delvis inom Lillsidan 6:1.

Idag finns inga rekreationsytor inom planomradet. Direkt vaster om
planomradet finns tidigare Vasterledsskolans stérre grusplan med
alderstigna skolidrottsytor. Skolan utreds just nu for att ersattas med
en ny byggnad inom befintlig skoltomt, varvid dven skolgarden
kommer att ersattas med en ny. Se vidare nedan under Planforslaget
- Friytor.

S6der om Doktor Westerlunds gata och pa 100-150 meter fran
planomrédet ligger lekplatsen O-riket. Pa omkring 300 meters
avstand finns Dromparken och parkomradet Apromenaden.

Séder om Doktor Westerlunds gata finns dven ett val utvecklat
gronstruktur- och gang-/cykelvagnat som gor det enkelt att rora sig
till fots och cykel. Oster och norr om planomréadet finns en helt
separerad gang- och cykelvdag pa gamla banvallen i riktning mot
Enkopings resecentrum.

Narmaste lite storre naturomrade/strévomrade finns vaster om
Vasterleden (cirka 800 m fradn planomrdadet) och pa Kyrkasen och
Grongarnsasen/Dyarna (drygt 1 km fran planomradet).
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Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och Fastigheten Lillsidan 5:5 trafikférsorjs idag fran Doktor Westerlunds
mopedtrafik gata via en infart i sydost. Parallellt med Doktor Westerlunds gata
finns gang- och cykelvdag pa bade norra och sédra sidan.

| den trafikutredning som ligger som underlag till planen har
nuvarande utformning av Doktor Westerlunds gata analyserats.
Analysen pekar pa att gatan har en tydligt 6verdimensionerad
utformning med breda vagbanor. De stora sidoomradena mot
bebyggelsen bidrar till en stor skala for hela vagstrackan. Detta
medfoér en dominerande roll fér fordonstrafiken och en mer
underordnad roll for oskyddade trafikanter. Efterlevnaden av
hastighetsbegransningarna ar lag, vilket troligen beror pa att vdgens
utformning och skala inte stammer med reglerad hastighet.

Det finns tre viktiga passagepunkter pa strackan med tydliga
konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordonstrafik. Vaster om
planomradet finns ett nord-sydligt gang- och cykelstrak i parkmark.
Denna gang och cykelvag kopplar ihop bostadsomradet séder om
Doktor Westerlunds gata med Vasterledsskolan. Cirka 130 meter
Oster om planomradet gar gang- och cykelstraket pa den gamla
banvallen, fran Drémparken i soder till Fagerskogen i norr, ndstan
hela vdgen sammanhdngande. Detta ar ett av de vastra
stadsdelarnas viktigaste gadng- och cykelstrak.

Pa den mellersta delen av strackan finns manga in- och utfarter fran
verksamhetsomradena utmed vagen. Dessa punkter bidrar till en
ndgot rorig trafikmiljo, vilket ar till nackdel for passerande
oskyddade trafikanter utmed befintliga cykelbanor.

De gemensamt inhdgnade fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 har
idag en pataglig barridreffekt i stadslandskapet. Doktor Westerlunds
gata har ocksa en barriareffekt fér gang- och cykeltrafiken, som bara
kan ta sig 6ver gatan pd nagra fa stallen.

Barridreffekten i Doktor Westerlunds gata identifierades dven i
barnkonsekvensunderlaget, dels som langsgdende strdk mellan
stadens vastra delar och centrum, dels som barridr norr-séder. En
utveckling dar tyngre verksamhetstransporter kan minska,
industristangsel ersattas med bostadsfasader och bilfria gardar samt
ut- och infarter samlas till farre konfliktpunkter, bedéms vara positiv
for alla individer och trafikanter men sarskilt for oskyddade sadana
(gaende och cyklister).

Kollektivtrafik Doktor Westerlunds gata trafikeras av bade regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Narmaste hallplats ar for regionbusstrafiken cirka
300 meter vaster ut och for stadsbusstrafiken langs med Vasterleden
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Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Drivmedelspumpar

i h6jd med Vasterledsskolan, pa ett avstand om cirka 350 meter.
Gustav Adolfs plan, dér i princip all tillganglig busstrafik angor, ligger
inom 500 meter fran planomradet.

Region Uppsala har faststallt ett nytt linjenat for stadstrafik dar
stadsbussarna dven i fortsattningen trafikerar Doktor Westerlunds
gata. Nya hallplatser i anslutning till omvandlingsomradet
projekteras och byggs ut under varen 2022 i dialog med regionen.

Nuvarande verksamhet angors via infart i sydost, nara Doktor
Westerlunds gatas korsning med Polgatan och GC-vdgen pa gamla
banvallen.

Fastigheterna ar i viss man bullerstérda fran trafiken pa Doktor
Westerlunds gata. Nuvarande verksamhet inom Lillsidan 4:5
genererar en del tung trafik men denna minskar i och med att
befintlig byggnad borjat stallas om fran smaindustri till allt mer
kontor och foreningslokaler. Samma utveckling sker inom
angransande fastigheter i omvandlingsomradet. | en trafikutredning
fran Realistic Form Noise AB, 2019-03-26, berdknas trafikmangden
utifran kommunens uppmatta trafiksiffror ge en prognos 2040 pa
ADT runt 8700 fordon varav 7 % tunga fordon. Se vidare nedan
under Planforslaget.

Visst buller kan uppsta fran verksamheterna inom planomradet samt
fran den intilliggande bilserviceverksamheten, men det bedéms vara
i relativt ringa omfattning. | takt med att omradet omvandlas fran
industri- till bostadsomrade kommer ocksa verksamhetsbullret att
minska. Vidare utredning av verksamhetsbuller bedoms darfoér vara
overflodig.

Nar detaljplanearbetet startade 2017 fér omvandlingsomradet
Doktor Westerlunds gata fanns fyra drivmedelsanldggningar inom
eller i narheten av planomradena, dock ingen inom Lillsidan 4:5 eller
4:7. Den pa Lillsidan 5:5 har avvecklats i samband med att Ica nu
bygger ny butik dar. Pa Lillsidan 5:4 respektive Sankt llian 36:10
forhandlar fastighetsdagaren om uppsagning infér omvandlingen till
bostadskvarter. Aterstar da Preems drivmedelsférsaljning pé Lillsidan
4:1. Detaljplaneforslaget for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera tillater
inga nya byggratter inom 100 meter fran denna och narmaste
bostadshusfasad hamnar pa ett avstand over 100 meter ifran.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Dagvatten

£/

Fjarrvarme

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 ar
redan anslutna med flera servispunkter.

| viss man forekommer idag fordrojning/infiltration av dagvatten
inom planomradet pa de grénytor som finns, men stora delar &r idag
hardgjorda fran vilket dagvattnet via brunnar nar det kommunala
dagvattennatet utan sarskild fordréjning.

Planomradet ingar i E.ONs natkoncessionsomrade.

Lillsidan 4:5 @r ansluten till fjarrvarme.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Kvartersmarken bestar av tva delomraden: ett for bostader i
flerbostadshus och radhus med bilfria gardar och ett med bevarade
byggnadsdelar av gamla mejeriet och markparkering for bostader
samt verksamheter.

De befintliga byggnader och byggnadsdelar som foreslas rivas for
att ge plats for bostader redovisas i stycket Mejeribyggnaden.
Markanvandningen hdr anges som C - Centrum, K- Kontor och P -
Parkering. | dessa anvandningar inryms handel, restauranger,
kontor, féreningslokaler, enklare vard (tandlakare, husldkare) och
aven vuxenutbildning mm.
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Skiss som ligger till underlag
for granskningshandlingarna.
De rivningsskyddade delarna
av mejeribyggnaden bevaras
och dess angrdnsande
hdrdgjorda ytor anvénds for
markparkering. Bostads-
gdrdarna i Oster blir pa sa satt
bilfria. | syadvést [dmnas
marken éppen i form av ett
kvarterstorg som del i
bevarandet av
mejeribyggnadens
kulturhistoriska inslag ldngs
stadens véstra infart.

OBS! Skissade arealer vdster
om planomradet ar inte
aktuella, jamfor nedan under
stycket Friytor.

Hustration: Scott Rasmusson
Kallander AB

Bostader

Inom bostadsomradet planlaggs for tre typer av bostadshus med
en sammanlagd BTA pa 22 000 kvadratmeter fordelade per
utpekad byggratt:

Hus 1, 3 och 5 ar flerbostadshus med genomgdende lagenheter.
Hus 2, 6 och 8 ar flerbostadshus med ensidiga lagenheter.

Hus 4 och 7 ar radhus i tvad plan med mdjlig inredd vind under
sadeltak med brant takvinkel.

Lagenhetsfordelningen regleras inte i detaljplan men planeras bli
uppemot 300 varav drygt halften i ettor och tvdor. 16 radhus
motsvarar omkring 5 % och treor och fyror motsvarar 40 %.
Héarigenom skapas en variation och attraktivitet som kan tilltala i
olika skeden av livet och darigenom ge underlag for en social
blandning och integration samt underlag for service.

De nya flerbostadshusen blir fyra till sju vdningar hdga. Detta
regleras i nockhéjd och utformningsbestammelse om max antal
vaningar (se dven under avsnittet Byggnadskultur och gestaltning).

25 (45)
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¥

Vy norrut mot Mejerigatan sett fran mitten av bostadsomradet. lllustration: Scott Rasmusson Kallander AB.
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Mejeribyggnaden Mejeribyggnadens ursprungliga delar och vissa av dess
tillbyggnader ar rivningsskyddade i gadllande detaljplan och detta
rivningsskydd kvarstdr. Det dldre kontorshuset i norr har
sattningsskador sedan lang tid tillbaka och aldrig varit
rivningsskyddat. Den storre tilloyggnaden i Oster bestar av
platfasader som byggts ut fran tidigare lastkajer. | vaster finns
enklare kallforrad.

AAATE LR

De delar av befintliga byggnader som kommer att rivas. Den patagliga
tillbyggnaden i séder (mérkt tak) fran 1955 med klassiska klockan pd
sodra gavelns tak bevaras.

I en kulturmiljéutredning fran Nyréns arkitekter, daterad 2019-03-
28, identifieras byggnadskomplexets kulturmiljohistoriska varden
som kan bevaras genom att senare tillbyggnaderna rivs och
fasaderna rensas fran gamla skyltar och skarmtak.
Industrikaraktdaren med dppningar som anpassar sig efter
verksamheten finns kvar. Fonster och dorrar varierar i storlek och
placering efter behov.
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Foljande skydds- och utformningsbestammelser foreslas for
mejeribyggnaden:

r - Byggnaden far inte rivas. Byggnadens karaktar med platt tak,
tegelfasader och osprdjsade fénster ska bevaras.

k - Fasadéndringar ska utféras varsamt och med hansyn till
murverkan, dldre fénstersattning och ursprungliga entréer.

Lillsidan 4:5 och 4:7

Mjolkcentralen i Enkoping
Kulturmiljoutredning
2019-03-28

Nyréns Arkitektkontor

L

Omslag till Kulturmiljéutredning med ursprungliga mejerib yggnade 9—ta/, fotograf okdnd.
Jadrvégsmuseets samling.

Miljobeddémning av
byggnader

Structor Miljoteknik AB har dven genomfért en miljobedémning av
byggnaderna inom fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7, daterad
2018-07-05. Denna kommer fram till att ytterligare undersékningar
behdvs infor rivning eller ombyggnad, men noterar samsta
forhallandena inom de byggnader och byggnadskroppar som ska
rivas. Asbest forekommer dock i plastmatta inom norra delen av
den rivningsskyddade byggnadskroppen.
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Byggnadskultur och De tre byggnadstyperna for bostader planeras i var sin stil med
gestaltning olika takvinklar per hustyp for att skapa variation men danda halla
ihop av ett koncept inom omradet.

Flerbostadshus med ensidiga lagenheter uppfors med fasad i tegel
med kulor som anknyter till platsens industrihistoria utan att vara i
direkt narhet till mejeribyggnaden.

Flerbostadshus med genomgdende lagenheter uppfors med ljus
puts och radhus med fasad i tra med ljus kul6r. Byggnader narmast
mejeribyggnaden blir alltsa ljusa for att inte férringa intrycket av
detta. Langst i norr (hus 8) tillats dock hus i rott tegel. Har bedéms
paverkan pa mejeribyggnaden som minst.

Vy séderut nér man passerar bevarade mejeribyggnaden (héger sida). De ljusa fasaderna ger Mejeriet ett
fortsatt tydligt avtryck i omrddet. lllustration: Scott Rasmusson Kallander AB.
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Material
Fran de omgvande byggnaderna kommer fasadmaterialen: puts, tegel och tra.

I ]
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|
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Bottenvaning

Bottenvaningarna markeras med avvikande kulor eller monster. Entréerna rktar sig
ut mot gatorna.

Fasad
Fazaderna har gemensamt formsprak med horisontella och vertikala detaljer.
Banden gar ibland ut och bildar balkonger eller entrétak.

e

Volymer
Alla byggnaderna har sadeltak med varierande lutning. Fran flacka tak som
paminner om Mejeriets till brantare tak pa “radhusen® som paminner om

villakvarteren. Bredden och hdiden pa husen ger variation | gavlaras utseende.
Hustration: Scott Rasmusson Kéallander AB.
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Solstudie Fastighetsagaren har med hjalp av Scott Rasmusson Kallander AB
Arkitekter tagit fram en solstudie for forslaget. Bostadsgardarna
beddms fa en relativt god tillgang till solljus genom att
bostadskvarteren har en 6ppen struktur. lllustrationerna nedan
redovisar skuggning vardagjamning (20 mars):

203 OO0

203 b 1500 2003 k11700

HWustration: Scott Rasmusson Kallander AB
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Friytor

Lek och rekreation

Lillsidanskolan

En riktlinje fér omvandlingen av industriomradet har varit att
Oppna upp den tidigare slutna industritomten sd att den blir
genomslapplig for gdende och cyklister. En annan riktlinje ar att
andelen anvandbar gard ska vara 20 kvadratmeter per 100
kvadratmeter bruttoarea.

Principskiss for hur omradet skapar genoll‘r;s/app/ighe;d ver en tidigare
stangd tomt. lllustration: Scott Rasmusson Kéllander AB och Enképings
kommun.

Under 2021 och varen 2022 har kommunen parallellt arbetat med
forstudie och forprojektering av en ny skola pa tidigare
Vasterledsskolans plats. Det ar bestamt att denna nya skola ska
heta Lillsidanskolan. Pagdaende forprojekteringar av skola,
idrottshall och skolgard har kommit s langt att en relativt tydlig
bild nu kan ges av hur omrddet direkt vaster om nu aktuellt
planomrdde (mejeribyggnaden) kommer att utvecklas.

Kommunstyrelsen beslutade i november 2021 bifalla ett
ledamotsinitiativ att avsatta mark mellan den nya skolan och
Mejeriet-tomten som allmant tillganglig gronyta.
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Hustrationsplan fran pagaende forprojekteringsarbete for Lillsidanskolan med idrottshall och utemiljéer.
Sweco och Enképings kommun, april 2022.

Projektet har sedan start praglats av tvdrsektoriellt samarbete och
vilja att framja integration och socialt utbyte. Saval utbildnings-
som upplevelseférvaltningen har uttalad ambition att skapa en
attraktiv plats som lockar till besok daven utanfor verksamhetstid.
Skolgardsmiljéer och uteanlaggningar kopplade till
idrottshall/fritidsgard planeras darfér anldaggas och gradvis 6verga i
mer allmant tillganglig plats med gréna miljoer utan motortrafik.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
beslutade i december 2021 att inleda en planprocess for att ge de
PBL-juridiska forutsattningarna for sddana anlaggningar i ett
uppdrag som omfattar hela befintliga skolomradet fram till
angransande privatagd mark i Oster och norr.
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Naturmiljo

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

Inom planomradet finns inga naturmiljoer, men som beskrivits
ovan finns det inom naromradet. De tradalléer som kantar Doktor
Westerlunds gatas norra sida respektive Mejerigatans sodra sida
bevaras. Langst i sydvast kommer dock 3-4 trad att behova tas ner
vid anldaggande av cirkulationsplatsen men gaturummets
omdaning kommer att ge 6kad gronska totalt sett. Dispens fran
generellt biotopskydd behdver sokas om allétrad ska tas ned.

Parallellt med planprocessen studerar kommunen hur Doktor
Westerlunds gata behdver atgardas och omdanas nar omradet
omvandlas till ett nytt bostadsomrade fran ett verksamhetsomrade
med bilservice, lattare industri och visst inslag av handel
huvudsakligen mot bilburna kunder. Kommunen har for det syftet
genom VAP tagit fram en trafikutredning och valt att arbeta vidare
med gestaltningen av gatan enligt utredningens alternativ 2, en
central cirkulationsplats. Se vidare ovan om denna utrednings
slutsatser.

| enlighet med kommunens trafikstrategi premieras utbyggnad av
gang- och cykeltrafik i omvandlingen. GC-straken ska utvecklas
mellan vastra stadsdelarna och stadens centrum, liksom mellan
omradena norr och sdder om Doktor Westerlunds gata. Langs
Mejerigatans sédra sida kopplas dessa vidare med ytterligare en
trafiksaker vag for oskyddade trafikanter mot gamla banvallen.

Doktor Westerlunds gatas korfalt ar idag mycket breda och kan
minskas ned utan att gatans kapacitet skadas. Detta ger battre
utrymme for gang- och cykeltrafiken och grénska langs vagen. Det
bidrar ocksa till att sanka hastigheten pa gatan vilket 6kar
trafiksakerheten och minskar gatans barridreffekt.

Befintliga trad

Befintliga trad

Doktor
Westerlunds MNya trad
Gata

Nya trad

Sektion Aa-aa Aa 7 — B aa

Med mitirefug BGG- BGG-
System System

34 (45)
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Forutom cirkulationsplatsen behdver ingen ytterligare mark
utanfér dagens vagomrade tas i ansprak for Doktor Westerlunds
gata.

fi Praktfullfvegetation rondell

BEFINTLIGA TRAD
Langs Dakior Westerlunds gata finns. - Buskplgntering

idag tva tridrader av ask. Dessa stir
planterade for ndra varandra fir att

ha en langsiktig saker utveckling. De
ﬁ-asllfa; darfar glesas ut for att uppna ett
AR e e i ANSLUTNING MOT LILLSIDANSKOLAN
OCH IDROTTSHALL

NYA TRAD

Fér att kompensera fir de borttagna
triden och fér att Ska det gréna infrycket
av gaturummet kommer nya trad att
planteras - en rad pa vardera sida av
gatan mellan kérbana och GC-bana.

BEFINTLIGA TRADRADER
GLESAS UR

NY TRADRAD

DETALJPLANELAGT
CENTRUMOMRADE

BUSKPLANTERING MED BBG-SYSTEM

E 5 IID I ilﬂ SID
Skiss over planerad omdaning av Doktor Westerlunds gata exemplifierad vid cirkulationsplatsen och nya
héllplatsldgena. Med rétt markerat omrade visas den del av Lillsidan 4:6 dadr markatkomst krdvs. Observera
att godsangdring vid skolans vdstra entré dnnu inte faststallts. Den rivningsskyddade mejeribyggnadens

fasader har férstarkts i illustrationens ovre hogra hérn. Sweco och Enképings kommun.

?KALA |.5I00
t

Kollektivtrafik Kommunen har i dialog med regionen och
kollektivtrafikforvaltningen UL projekterat nya hallplatser for
stadsbusstrafiken inom planens naromrade. Hallplatserna anlaggs
under 2022 och inryms inom nuvarande vdgomrade genom att
gatans nu 6verdimensionerade korfalt smalnas av. Deras nya lage
framgar av illustrationen ovan.



Parkering
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har samordnat ett arbete med att
ta fram parkeringstal for bil och cykel, nagot som saknats inom
planering och bygglovgivning. Denna sa kallade parkeringsnorm
(p-norm) dr ett viktigt verktyg for att uppna trafikstrategins mal och
mojliggor reducering av parkeringstal genom atgarder som framjar
resande med cykel eller kollektivtrafik. P-normen ska tillampas
genom hela kedjan fran detaljplan till bygglov och sdkerstalla en
trafikstrategiskt dnskvard utveckling i nya bostads- och
verksamhetsomraden.

P-normen faststalldes under hdsten 2021 av kommunstyrelsens
plan-, mark- och exploateringsutskott. Planomradet ligger inom
zon 1a.

Flerbostadshus

Parkeringsplatser per 1000 kvm BTA

Zon 1a Zon1b Zon 2 Zon3 Zon4
Cykel 26+5 26+5 26+5 26+5 26+5
Bil 7,5+4+0,5 75+0,5 10+0,5 12+0,5 14+0,5

Parkeringstalen beskrivs hdr som parkering for boende + besdkare.

Med 22 000 kvadratmeter bostader i planforslaget innebar 8 p-
platser per 1000 BTA ett behov av 176 boendeparkeringsplatser.
Till det ska laggas 5 500 kvadratmeter lokaler/kontor i
mejeribyggnaden. Beroende pa vilka verksamheter som inryms har
kan framtida parkeringsbehov variera ganska mycket. Det kan
darfor bli aktuellt att infér bygglov behdva gora sarskild
parkeringsutredning som tittar pd samnyttjande alternativt
reduceringsatgarder vid underskott av platser. Eventuellt kan del
av mejeribyggnaden anvandas som garage.

Totalt finns vaster och norr om mejeribyggnaden plats for omkring
180 parkeringsplatser. Parkeringsplatser for radhus langs
mejeribyggnadens dstra sida samt handikapparkeringar vid
bostadsgdrdarna ger plats for ytterligare 20 bilar. Bostadsgardarna
far endast innehalla parkering for rérelsehindrade.

Genom att koppla genomforandet till p-normen skapas incitament
for byggherren att titta pa p-talsreducerande atgarder som framjar
hallbart resande och tar steg i den av kommunen utpekade
trafikstrategiska riktningen.



Exempel pd hur man

Utfarter

arbeta med grénska och infiltration pa parkeringsytor.

Planbeskrivning for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera 37 (45)

Parkering i anslutning till mejeribyggnaden har i den
kulturhistoriska analysen bedémts vara forenligt med dess
industrikaraktar i stadsbilden. Sedan finns anledning att arbeta
med utformningen av parkeringsytorna av flera skal:
grundvattenskydd, dagvattenhantering, estetik och trygghet.

Nordvastra delarna av Lillsidan 4:5 &r i SGUs Sarbarhetskarta for
grundvatten, klassad ha hog sarbarhet respektive mattlig
sarbarhet. | Ovrigt ar planomradet klassat som mindre kansligt. |
nordvastra delen av parkeringsytan ar darfor infiltration av
dagvatten olamplig har darfor fatt en planbestammelse i
plankartan att dagvatten inte far infiltreras dar. Parkeringen ar sa
stor att det redan nu kan konstateras att krav pa oljeavskiljare eller
motsvarande kommer att stallas.

'r'/_

Utfart mot Doktor Westerlunds gata lases till cirkulationsplatsens
norra anslutning och blir huvudangoring fér omradet. Mot
Mejerigatan i norr finns en Oppning i det in-/utfartsforbud som i
ovrigt rader dar. Mejerigatan blir sekundar som angoringsvag men
beroende pa framtida trafikmangder kan atgarder bli aktuella pa
Mejerigatan och Lillingsgatan. Kommunens trafik- och gatuenhet
beddmer detta som lampligast [6sning och att kommande
avveckling av parkering for skolan och férskolan i vastra anden av
Mejerigatan kommer ha en kompensatorisk effekt.
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Storningar

Trafikbuller | enlighet med férordningen 2015:216 §§ 3-4 galler:
3§ Buller fran spdrtrafik och vagar bor inte éverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Féren bostad om hégst 35 kvadratmeter géller i stéllet fér vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bér 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

4§ Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd
overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden,
och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dér 70
dBA maximal ljudniva inte overskrids mellan ki. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

[~]

Detta ska tillampas vid bedémningen om kravet pa forebyggande
av oldagenhet for manniskors hélsa i 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900) ar uppfyllt

1. vid planlaggning
2. idrenden om bygglov, och
3. idrenden om forhandsbesked.

Som underlag for detaljplanen har en trafikbullerutredning tagits
fram, daterad 2019-03-26 . Utredningen visar att inte alla bostader
inom planomradet klarar hgst 60 dBA ekvivalent ljudniva enligt 3
§iSFS2015:216. Samtliga bostader kan daremot fa tillgang till en
sida dar bullernivan understiger 60 dBa ekvivalent ljudniva.
Samtliga bostader kan ocksa fa tillgang till en enskild eller en
gemensam uteplats kan anordnas i anslutning till bostaden och
som klarar hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva enligt 3 §i SFS 2015:216.

Bullerutredningen lamnar forslag pa konstruktionslosningar for att
ett genomférande av detaljplanen ska kunna genomfdras och har

under granskningen funnits tillganglig pd kommunens webbplats

www.enkoping.se/planer.



http://www.enkoping.se/planer
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Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

For att sakra att ett genomforande av detaljplanen lever upp till
kraven pa bullernivaer i bostadsomraden har plankartan forsetts
med tvd bestdammelser om lagenhetsutformning ndrmast Doktor
Westerlunds gata:

- Enkelsidiga ldagenheter mot Doktor Westerlunds gata ska
vara mindre dn 35 m2. (BFS 2020:5, 7 kap. 12 §)

- Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
orienteras mot en ljudddmpad sida (BFS 2020:57 kap. 17 §)

Bostader inom den aktuella planen bedéms kunna klara riktvarden
motsvarande zon A enligt Boverkets vagledning “/ndustri- och
annat verksamhetsbuller vid planidggning och bygglovsprévning
av bostader’, det vill sdga att bostader kan accepteras utan sarskild
anpassning for verksamhetsbuller.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Lillsidan 4:5 och 4.7 har serviser idag.
Nya servispunkter kommer i samband med ett genomférande av
detaljplanen att behdva avsattas. Kapaciteten i systemet langs
Doktor Westerlunds gata ar under 6versyn och utbyggnad for att
vara tillracklig i samband med antagande och genomférande av de
olika detaljplanerna i omradet.

Fastighetsagaren har genom Vag- och VA-Ingenjorerna tagit fram
en dagvattenutredning for Lillsidan 4:5 och 4:7, daterad 2019-19-
22. Dagvattenutredningen kommer fram till att en omvandling till
bostader betydligt forbattrar situationen med fororeningsnivaderna
i dagvatten fran omradet. 100-arsflodet bedoms inte 6ka och ett
antal satt att hantera flodena redovisas, vilka innebér att ett
genomfdrande av planen ar mojligt och samtidigt bidra till att
recipientens miljokvalitetsnormer (MKN) kan forbattras.

Efter samradet har ett kompletterande och férdjupande PM tagits
fram av Starkstad Project Partners AB, daterad 2021-08-30. Detta
konkretiserar ytterligare hur dagvattenhanteringen inom
kvartersmarken ska genomforas i form av svackdiken,
Oversvamningsytor, skelettjordar och regnbaddar.
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Total volym dagvatten som visas kan omhandertas inom
kvartersmarken 6verstiger markant de fordréjningsvolymer som
kravs for att ta om hand om ett 100-drsregn. Vad galler
féroreningar antas forbattringar jamfort med dagens situation
eftersom atgarderna innebar stérre volymer och mer infiltration.

Nagon dagvattenyta kan behodva korrigeras efter slutgiltig
markfororeningshantering. Detta sdkerstalls med plankartans
villkorsbestammelser och separat miljoarende infér
bygglovgivning. | nordvastligaste delen av planomradet far
dagvatten inte infiltreras och dar har darfor plankartan férsetts
med bestammelse om att infiltration av dagvatten inte ska ske:

m — Dagvatten far inte infiltreras inom omradet.

Detaljplanen har aven forsetts med féljande administrativa
villkorsbestammelse:

Startbesked far inte ges for nybyggnad eller vasentlig andring av
byggnads anvdndning forran féroreningsskada i mark, vatten,
grunavatten, byggnad eller anldggning har avhjalpts eller
byggnadstekniska losningar som sakerstéller skydd mot
féroreningsskadan har kommit till stand.
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Oversiktlig bild éver
planomradet med
foreslagna losningar for att
hantera dagvattnet.

Starkstad Project Partners
AB, 2027-08-30

Svackdike 100 kbm
Plantering / regnbadd

Skelettjord 2 kbm

Oversvamningsyta
/ torrdamm 67 kbm
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Ledningar for el och tele finns inom och i anslutning till
planomradet. Utbyggnad av detaljplan 2017/493 séder om Doktor
Westerlunds gata gor att befintlig natstation for el (strax vaster om
det planomrddet) behdver bytas ut till en ny. Denna kommer
fysiskt att vara lika stor som den nuvarande och ligga pa samma
plats.

Inom nu aktuellt planomrade har tva lagen for E-omraden for
transformatorstation efterfradgats av E.ON. Deras ldgen sdkras i
plankartan.

| det fall undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att
mojliggora exploatering aktualiseras forutsatter ledningsagaren
Skanova generellt att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.
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Avirall

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation. " Avfallshanteringen
ska aven folja kommunens riktlinjer om kallsortering.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Planen innebadr viss 6kning av bilrorelser pa Doktor Westerlunds gata
samtidigt som den faktiska hastigheten sjunker nar cirkulationen
genomfors. God boendemiljo bade inomhus och utomhus enligt
gallande normer och krav bedoms kunna uppfyllas.

Genomférandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmaijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Tillampas den dagvattenhantering som foreslas i
dagvattenutredningen kan det konstateras att planens
genomférande inte negativt kommer paverka Enkdpingsans
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormer, MKN eller orsaka en
forsamring av dess status.
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Genom ett antagande och laga kraft-vinnande av detaljplanen
skapas ekonomiska forutsattningar att avhjalpa de fororeningar som
finns inom omradet. Genomforandet av planen beddms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Tvartom beddms 6vergang fran aldre
industrianvandning till bostadsomrade kunna innebdra en
forbattring. Detta forutsatter dock att féroreningar i mark undersoks
och erforderliga dtgarder vidtas sa att spridningar till yt- och
grundvattnet inte sker, vilket sakerstalls genom detaljplanens
villkorsbestammelse.

Barnkonsekvenser
Barnkonsekvens- Efter samradet genomfordes en barnkonsekvensutredning av
utredning planprojekten runt Doktor Westerlunds gata i ett tvarsektoriellt

samarbete mellan utbildningsforvaltningen,
upplevelseférvaltningen samt samhallsbyggnadsforvaltningens
berérda avdelningar.

Barnkonsekvensutredningen har kommit fram till att en omdaning
av omradet enligt forslagen inte forsamrar den fysiska miljon ur ett
barnperspektiv utan gér omradet tryggare och mer tillgangligt pa en
overgripande niva saval inom respektive kvarter som genom en
helhet fran vastra stadsdelarna till centrum.

For att skapa en god boendemiljo kan vissa grundlaggande
forutsattningar regleras i detaljplanerna, sa som 6vergripande
struktur och placering av bebyggelsen. Pa det sattet sakerstalls att
det finns utrymme att anldgga andamalsenliga bostadsgardar.
Under detaljplaneprocessen studeras ocksa hur allman plats ska
gestaltas och har ansvarar kommunen fér utformning och
genomférande. | aktuell detaljplan handlar det om omvandling av
Doktor Westerlunds gata for att skapa en stadsmassig gata som ska
bidra till en trafiksaker och trygg miljo for barn och andra oskyddade
trafikanter, samt atgarder langs gc-straken i anslutning till de nya
bostadsomradena.

Kommunen har darfor efter att barnkonsekvensutredningen togs
fram, genomfort trygghetsvandringar tillsammans med barn inom
arbetet med forprojektering av den nya Lillsidanskolan och dess
angransande trafikfragor.

Byggherren ansvarar fér genomférandet inom kvartersmark. Utdver
byggnaderna i sig ar det viktigt att gardsmiljoer utformas med god
kvalitet och medvetenhet om barn som anviandare. Aven
trafikmiljoer sdsom gdrdsgator och parkeringsytor ska utformas pa
ett trafiksdkert vis.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar.

Kommunen ar huvudman for allman plats. For atgarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Ett exploateringsavtal som reglerar kostnader fér atgarder inom
allman platsmark har tagits fram infér antagande av detaljplanen.
Exploateringsavtalet reglerar att mark som planlagts som allman
plats ska avstds fran Lillsidan 4:5 till kommunen utan ersattning
och definierar vilka kostnader som exploatdren ska sta for nar det
galler utbyggnad av cirkulationsplatsen och GC-vagar
Exploateringsavtalet reglerar dven skydd for allétraden under
byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Fastighetsagaren for Lillsidan 4:5 ska utan ersattning overlata den
del av fastigheten som planldaggs som allman platsmark. Detta
regleras i exploateringsavtalet. Kommunen initierar denna
fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Den mark som planlaggs som allman platsmark inom nuvarande
Lillsidan 4:6 far kommunen genom detaljplanen rétt att 16sa in.
Kommunen initierar denna fastighetsreglering hos Lantmateriet.
Forhandling om villkor for verlatande har inletts med
fastighetsagaren. Skulle inte parterna komma 6verens avgor
Lantmateriet ersattningsniva.

Detaljplanen majliggor att en eller flera bostadsfastigheter kan
bildas inom bostadskvarteren. P4 samma satt kan kvartersmarken
med bevarade mejeribyggnaden avstyckas. Detaljplanens
genomférande forutsatter dock inte detta. Fastighetsreglering
mellan Lillsidan 4:5 och 4:7 bedéms daremot nédvandig for att
hela detaljplanen ska kunna genomforas. For fastighetsrattsliga
liksom andra atgarder inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren.
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Planbeskrivning for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera 45 (45)

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och ndgon
planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor
Tekniska Kompletterande uppgifter till miljéutredning for ny DP, 2022.
utredningar Lillsidan 4:5 och 4:7, Enkdping, Structor Miljoteknik, 2022-03-08

PM Dagvattehantering Lillsidan 4:5 och 4:7 m fl, Starkstad Project
Partners AB, 2021-08-30

Dagvattenutredning for Lillsidan 4:7 och 4:5, Vag- och VA-
Ingenjdrerna, 2019-10-22

Mjolkcentralen i Enkdping - Kulturmiljoutredning, Nyréns
Arkitektkontor, 2019-03-28

Trafikbullerutredning - Lillsidan, Realistic Form Noise, 2019-03-26

Oversiktligt miljoteknisk markundersokning, Structor Miljdteknik,
2018-07-05

Miljobeddmning av byggnader, Structor Miljoteknik, 2018-07-05

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm. | slutfasen
av planarbetet har dven vattenstrateg Johan Axnér deltagit.

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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