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Stadgar fér Bostadsrattsforeningen Grisselmaren 1 i Vaxholm

Antagna 1:a gangen 2015-05-06
Antagna 2:a gangen 2016-05-10

§1 Fdreningens namn

Féreningens namn (firma) &r Bostadsréattsféreningen Grisselmaren 1 i Vaxhoim.

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsréttsféreningen Grisselmaren 1 har till &ndamal att frdimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadslédgenheter med
nyttianderétt och utan tidsbegransning. Medlems rétt inom féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Upplatelse far dven omfatta terrass som ligger i omedelbar
ansiutning till féreningens byggnad.

Féreningen skall férvaltas sa att den framjar medlemmama genom att erbjuda ett attraktivt
och tryggt boende med god serviceniva och kostnadseffektivitet.

§3 Féreningens site

Fdreningens styrelse har sitt séte i Vaxholms kommun, Stockholms lan.

§4 Allmanna bestimmelser om medlemskap i fdreningen

Intrade i foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i
foreningens fastighet eller tivertar bostadsratt i foreningens fastighet.

Fraga om att anta medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan
om mediemskap.

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte véagras infréde i féreningen om ovanstaende
villkor &r uppfylida och féreningen skaligen bér godta denne som bostadsrattshavare.

§5 Rikenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fére mars manads
utgang varje ar skall styrelsen avldmna en arsredovisning tilt revisorerna. Denna bestér av
resultatrékning, balansrékning och férvaltningsheréttelse.

§6 Kallelse till féreningsstimma

Ordinarie stdmma skall hallas arligen fére juni manads utgang. Styrelsen kallar till
féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om de drenden som
skall forekomma. Kallelse skall utfardas tidigast fyra och senast tvé veckor fére ordinarie och
senast en vecka fére extra féreningsstdmma.

Kallelse utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i
postfack och anslag i respektive trapputgang.
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§7 Motionsratt

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen fére januari manads utgang.

§8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

P4 ordinarie féreningsstadmma skall féljande &renden férekomma.
1) Val av ordférande vid stdimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokoliférare.
2) Uppréttande och godkdnnande av réstléngd.
3) Val av tva protokolljusterare tillika réstréknare.
4) Fraga om foreningsstamma blivit utlyst i behdrig ordning.
5) Faststéllande av dagordning.
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar.
7) Revisorns/revisorernas beréttelse.
8) Beslut
a) om faststélland av resultatrakning och balansrékning,
b) om dispositioner betraffande vinst eller fériust enligt den faststallda
balansrikningen,
¢) om ansvarsfrihet fér styrelsen.
9) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden.
10} Val av styreise och styrelsesuppleanter
a) val av ordinarie styrelseledaméter
b) val av suppleanter
11) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
12) Val av valberedning.
13} Annat drende som ankommer pa féreningsstédmma enligt tillamplig Lag om
ekonomiska foreningar, Bostadsrattslagen eller féreningens stadgar.
14) Motioner.
15) Diskussionspunkter.

Pa extra féreningsstdmma far inte beslut tas i andra &renden &n de som angivits i kallelsen.

§9 Medlems rist

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans en rést.

En medlems rétt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens féreiréidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran det att den utférdats. Ett ombud far bara
féretrada en medlem. En medlem far hogst ta med ett bitrdde pa féreningsstdmman. Fér en
fysisk person géller att endast en annan medlem elier medlemmens make, maka, sambo,
registrerad partner eller barn far vara bitrdde eller ombud.
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§10 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning, bestaende av minst tva ledaméter, for
tiden intill ndsta ordinarie féreningsstdmma hallits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen. Valberedningen skall foresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val
skall forrattas pa foreningsstdmman.

§11 Styrelse
Styrelsen bestar av tre till fem ledamé&ter med minst tva och_hdgst fyra suppleanter.

Styreiseledaméter och suppleanter véljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse viljs pa féreningsstdmma skall mandattiden fér haiften, eller vid
udda antal narmast hégre antal, vara ett ar.

§12 Konstituering och firmateckning

Inom en vecka efter ordinarie féreningsstamma skall styrelsen inom sig utse ordférande.
Féreningens firma tecknas av styrelseledamdtema, tva i férening.

§13 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér nér fler an halften av hela antalet styrelseledamdter ar nérvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening som de flesta rostande férenar sig om och vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande
krdvs enhéllighet f6r giltigt beslut.

§14 Styrelsens beslut om fast egendom

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom. Den fér inte heller riva eller besluta om vasentliga
férdndringar av sadan egendom. Styrelse eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

§15 Extra foreningsstdmma

Extra féreningsstdmma skall hallas nar styrelsen finner skél till det. Sadan stdmma skall dven
hallas nér det for uppgivet &ndamal begérs av revisor elier minst en tiondel av samtliga
rostberattigade. Kallelse skall utfardas inom fjorton dagar fran den dag d& sadan begéran
kom in till féreningen.
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§ 16 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tvd revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstadmma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.

Om en juridisk person foreslas till revisor ska det vara ett registrerat revisionsbolag och
revisorssuppleant utses inte.

Om revisor har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse skall styrelsen [amna en
skriftlig férklaring dver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

Revisorn skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelse
avgiven senast den 30 april.

§17 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift fér varje 1dgenhet. Om insats och andelstal skall
andras maste alltid beslut fattas av féreningsstamma.

Arsavgiften fér en l&genhet berdknas sa att den i férhallande till ldgenhetens andelstal
kommer att béra sin del av féreningens utgifter, inkluderande amorteringar ach avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny
manads bérjan. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt Réntelagen
pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavagift
enligt forordningen om ersétining for inkassokostnader m.m.

§18 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och sérskild avgift vid
andrahandsuthyrning efter besiut av styrelsen.

Fér arbete vid 6verlatelse av en bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren, séljaren,
ta ut en éverlatelseavgift med eft belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om aliman fdrsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far féreningen av bostadsratishavaren ta ut en
pantsétiningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift f6r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hégst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett 4r,
berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsréttshavare som upplater sin l&genhet i andra hand.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§19 Underhall
Styrelsen skall uppréitta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens

fastighet och arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sékerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet.
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§ 20 Fonder

fnom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttningen till fonden fér yitre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.

8§21 Bostadsrittshavarens ansvar
§ 21a) Lagenhetens anvdndning

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen
eller nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal innehas med bostadsrétt av
en juridisk person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Juridisk person &ger ej ratt att bli medlem i féreningen.
§ 21b) Bostadsrittshavarens atgérder

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i iagenheten utfora atgérd som
innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme eller vatten, eller

3. annan vésentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte
atgarden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller fér annan mediem.

| anslutning till Idgenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfra eller uppsatta arrangemang
av permanent natur sasom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc.
endast efter styrelsens skriftliga godk&nnande och i enlighet med styrelsens anvisningar.
Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fér underhall och skétsel av sina anordningar liksom
for eventuell skada pa féreningens egendom eller pa tredje man. Om sa erfordras for att
féreningen ska kunna utféra skétsel och underhall av sin byggnad eller for att fullgora
myndighetsbeslut, aligger det bostadsréttshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen
bekostnad demontera anordningar som tillférts av bostadsrittshavaren liksom eventuelit
atermontera dessa.

§ 21c) Utomstaende personer

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra skada for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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§ 21d) Stdrningar m.m.

Nar bostadsratishavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bori
omgivningen inte utsétts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller
annars forsédmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
Aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten. Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt

§ 21f) fjirde stycket.

Om det férekommer sadana stémingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
ska féreningen, genom dess styrelse, ge bostadsraitshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in i lgenheten.

§ 21¢) Upplatelse i andra hand

En bostadsréattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand, under maximalt ett (1) ar,
till annan fér sjélvstandigt brukande endast om styrelsen skriftligt ger sitt samtycke.

§ 21f) Underhall

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla Idgenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjifinar
fler &n en dgenhet. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler om dessa tjanar fler
&n en lagenhet .

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utsidan av yiterfonster och
yiterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller f6rsummelse eller
2. vardsléshet eller férsummeise av
a) néagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gést,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lAgenheten eller
nagon som far hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten. For reparation
pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsréttshavaren sjélv r dock denne ansvarig endast
om han eiler hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 22 Tilltrade till l&genhet

Foretradare for bostadsréattsféreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som {Greningen svarar for.
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§23 Underhallsatgérder i bostadsrattsforeningens regi

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utfirs | samband med omfattande underhall elier ombyggnad av
féreningens fastighet, som berdr bostadsrattshavarens l&genhet.

§24 Andringar av stadgarna

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberéttigade i
féreningen 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra
féljande féreningsstdmmor om minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stdmman
réstat fér stadgeéndringen.

§ 25 Upplésning av féreningen

Om féreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.




