Del av Molltorps tadtort
KROGSTORP 1:160 M FL
Karlsborgs kommun, Skaraborgs lan

Forslag till &ndring av byggnadsplan

BESTAMMELSER

18§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark
Med B betecknat omrade far anvindas endast for
bostadsandamal.

2 mom Specialomraden
a) Med Tj betecknat omrdde f&r anvindas for jirn-

vagstrafik och ddrmed samhorigt andamil.

b) Med Es betecknat omrdde f&r anviandas endast for
transformatorstation och darmed samhorigt anda-
mal.

2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f&r icke be-
byggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas
endast med uthus, garage och dylika mindre girds-
byggnader.

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGRENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Med z betecknad del av jarnvagsomrdde skall h&llas
tillgédngliga for allman gatutrafik.

2 mom P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anord-

ningar som hindrar framdragande och underhdll av
underjordiska allmédnna ledningar.



4§

1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

3 mom

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

BYGGNADSSATT

Pa med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader upp-
foras fristdende.

Med Sk betecknat omrdde fér bebyggas endast med
kedjehus.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i sexhorning betecknat omrdde far
bebyggelse uppforas med sammanlagt hogst det antal
lagenheter som siffran anger.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F eller Sk betecknat
omrade far endast en huvudbyggnad och ett uthus
eller annan gdrdsbyggnad uppforas.

Av tomt som omfattar med F betecknat omrdde far
hogst en femtedel bebyggas.

P& tomt som omfattar med Sk betecknat omrdde far
huvudbyggnad icke uppta stdrre byggnadsarea é&n
130 kvadratmeter. Uthus eller annan gdrdsbyggnad
fdr ej uppta stdrre area dn 70 kvadratmeter.

BYGGNADS UTFORMNING

Pa med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad
uppfdoras med hogst det antal vdningar som siffran
anger.

P& med n betecknat omréde far vind icke inredas
utover angivet vaningsantal.

Inom med o betecknat omrdde f&r kdllare icke
anordnas.

Pa med I eller II betecknat omrdde f&r huvudbyggnad
icke uppforas till storre hojd &n resp 4,5 och 6,6
meter och uthus eller annan gardsbhyggnad icke

till storre hojd &@n 3,0 m.

Pa med siffra i romb betecknat omr&de far byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter som siffran
anger.



8 § UTFARTSFORBUD

1 mom Utfart far icke anordnas Gver omradesgrins som dven
betecknats med ofyllida cirklar.

2 mom I omraddesgrins som &dven betecknats med fyllda
cirklar skall fastighet forses med stdngsel.

Mariestad mars 1986
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Del av Molltorps tdtort
KROGSTORP 1: 160 M FL
Karlsborgs kommun, Skaraborgs lan

Forslag till &andring av byggnadsplan

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget utgdres av:

- Formell plankarta 1:1000

- Beskrivning och bestdmmelser

- ITlustrationer i beskrivningen

Ti1l planforslaget hor &dven:

Grundkarta
Fastighetsfdrteckning
VA-utredning
Samradsredogorelse

PLANDATA

Planomrddet omfattar ca 4,8 ha och &r belidget i den syddstra
delen av Molltorps tdtort. I vdster och norr angridnsar
befintliga gator, i oster jordbruksmark och i sdder industri-
omrdde och jarnvagsomrade. Granserna kring planomridet foljer
i huvudsak befintliga fastighetsgranser.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Planomradet ligger helt inom detaljplanelagt omrdde. Inom
huvuddelen av planomradet gdller "Byggnadsplan for Mélltorps
stationssamhdlle, norr jarnvagen", faststsdlld 1964-12-30 (1).
For del av jarnvagsomrddet gdller "Byggnadsplan for Molltorps
stationssamhdlle, soder jarnviagen", faststdlld 1960-09-01
(2). Se figur ndsta sida.

Pa



Bebyggelse

Kommunala stadllningstaganden

Enligt gdllande bostadsfdorsorjningsprogram for Karlsborgs
kommun bdr byggstart inom Krogstorp 1:160 ske 1986. Antalet
nya ldgenheter har i detta sammanhang uppskattats till 8.

Byggnadsndmnden har i beslut 1984-~11-15, § 231, ansett att en

andring av byggnadsp1anen ar nodvandig for att kunna medge
bostadsbebyggelse inom fastigheten Krogstorp 1:160.

Befintliga forhdllanden

Inom planomradet Tigger en grupp med 18 kedjehus, samt 13
friliggande bostadshus. P& fastigheten 1:58, dédr ett av
bostadshusen Tigger, bedrivs viss od11ngsverksamhet P3
fastigheten 1:160 ligger en snickeriverkstad i 2 v&ningar.
P& parkmark, intill fastigheten 1:50, ligger en
transformatorstation.



Friytor I anslutning ti11 kedjehusen och Radhusgatan Tigger
gronomrdden med en lekplats.

Vegetation Inom de delar av planomrddet som kan utnyttjas for
nybebyggelse saknas vardefullare vegetation.

Geoteknik Grundforhallandena bedoms ej innebdra négra exeptionella
grundlaggningsproblem for kallarldsa hus. Provtagningar for
slutlig bestdamning av grundldggningssatt kommer att utforas i
samband med byggnationen.

Fornlamningar Inga kdnda fornlamningar finns inom omrédet.

Vagar Axtorpsvagen utgor den ostra tillfarten till Molltorps
tdtort. Rosenlundsvagen utgdr genomfartsgata till bl a
butiker och jarnvagsstation vaster om planomradet. Huvuddelen
av bebyggelsen nds fran mindre entrégator.

Jarnvag Jarnvagen Skovde-Karisborg som berdr planomrddets sddra del
trafikeras med bade person- och godstdg. Den framtida
trafiken ar foremdl for debatt.

VA Den befintliga bebyggelsen ar ansluten till kommunens vatten-
och avloppsndt. Befintligt Tedningsnat framgdr av nedan-
stdende skiss. Se dven bifogad VA-utredning, upprittad i
februari 1986,

ET och Tele Befintliga ledningar ligger s& att de ej bedoms komma i
konflikt med foreslagna forandringar.
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PLANFORSLAG

Huvuddrag

Planforslaget avser

att mojliggora utbyggnad av hyresbostdder pd fastigheten
1:160,

att mojliggora viss komplettering med friliggande bostadshus
och

att inom odvriga delar anpassa planutformningen till aktuella
forhallanden.

Bebyggelse

Pa fastigheten 1:160 och del av 3:1 foreslds en husgrupp med
ldgenheter for uthyrning. Planforslaget medger 8-16 ligen-
heter i 3-4 byggnadskroppar. Husen kan uppfdoras med hdgst 2
vaningar och skall m h t diamningsrisk i befintlig spill-
vattenledning byggas utan killare.

Parkering foreslas ske vdster om husen p& en dppen parke-
ringsplats. Parkeringsplatser kan ordnas for 18 bilar.

Fastigheten 1:160 och del av 3:1 genomkorsas av
huvudledningar foér vatten och avlopp. Dessa begrinsar
grupperingsméjligheterna, men ledningarna beddms ej kunna
flyttas till rimliga kostnader.

Fastigheten 1:160 dgs av Raoul Pettersson Hus AB. Omridet
vaster darom, 3:1, dgs av Karlsborgs Kommun. Bebyggelse
entigt forslaget forutsdtter att kommunen overldter en del av
sin fastighet till dgaren av 1:160.

Planen medger komplettering med 1 friliggande hus pd
fastigheten 1:390, och med 2 hus pd fastigheten 1:58.

P& omstdende sida redovisas 2 mojliga grupperingar inom 1:160
ddr bl a gemensamma utrymmen placerats pa olika platser.

Forslag till tomtindelning och husplacering pd fastigheten
1:58 redovisas p& sidan ddrefter.Planen medger dven andra
losningar for denna tomt.



160

1

ILLUSTRATIONER

KAPAHUS 3-6 [oH

RADHUS 3-6 LEH

P (TRLA

_




1:58

ILLUSTRATION

som




Friytor

Den befintliga lekplatsen norr om Rosenlundsgatan beddms
motsvara behovet dven efter den foreslagna utbyggnaden. Inom
den nya bostadsgruppen foreslds en sandldda for de allra
minsta barnen.

Vagar och trafik

Nybebyggelsen nds fran befintliga vdgar. P& Rosenlundsgatan
fores1ds en viss justering av den skarpa kurvan vid
fastigheten 1:146. Rosenlundsgatan bor utformas med trottoar
pd den norra sidan.

Imissijoner

Planomrddet berdrs endast i begransad omfattning av buller-
storningar fran flygtrafiken vid F6 och fran skjutningarna pé
Krak.

Gransen for flygbullernivdn FBN, 55 dBA har av IFM, Akustik-
byrdn AB bedomts ligga utmed Rosenlundsgatan. Inom den sodra
delen av planomradet beradknas darfor flygbullernivdn nédgot
overstiga FBN 55 dBA. FBN 55 dBA &r ett riktvarde vad
betrdffar den yttre 1judnivan.

Avstandet till de mest stdrande skjutpositionerna pd Krdk ar
ca 4 km.

I det pagdende arbetet med en generalplan for forsvarets
ovnings- och skjutverksamhet tangerar planomrddet den yttre
riktiinjezonen - riklinjezon 3. Betrdffande fortdtning med
heldrsbostader i tdtort sdgs foljande i forarbetena till
generalplanen: "Fortdtning med heladrsbostader kan tillatas,
ev i samband med detaljplanelaggning. Ekvivalent 1judnivad
inomhus m h t flyg-och skottbuiler skall understiga 30 dBA".

Jarnvdgen trafikeras med bdde person- och godstéag.
Persontdgen gor 19 dubbelturer per vecka och godstdgen gér 5
dubbelturer per vecka. Enstaka extraturer med godstransporter
kan forekomma. Inga turer passerar omrddet mellan k1 22 och
k1 06.50. F n diskuteras den framtida trafiken pd denna
jarnvdg. Trafiken torde inte dka.

Det hus som kommer att ligga narmast jarnvdgen har
foreslagits ligga ca 16 m fradn spdrmitt. Viss skakning kan
uppsta i marken d& tdg passerar. Avstdndet bedoms dock vara
tillfredsstdllande m h t trafikens omfattning.

Med hansyn till det ovan anforda torde omrédet norr om
jarnvdgen kunna anvandas for fortadtning med heldrsbostader.
Den rekommenderade ovre 1judnivdgridnsen inomhus, 30 dBA, kan
uppnds utan sdrskilda hustekniska &tgdrder. Vill man
ytterligare sdnka Tjudnivadn inomhus kan sdrskilda 1judrutor
anvandas.



Bebyggelsen har placerats sd att uteplats ej enbart kan
ordnas mot sydost - det ha1l varifrén huvuddelen av
bullerstorningarna kommer.

Det dr dessutom angeldget att tdta och stabila staket sdtts
upp mellan sparomrddet och nybebyggelsen.

Teknisk forsdrining

Nybebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnidt i
Rosenlundsgatan, i Radhusgatan, pd fastigheten 1:160 eller i
Axtorpsvagen. Se dven sdrskild VA-utredning, upprattad i
februari 1986 av Karlsborgs Kommun.

Nybebyggelsen inom fastigheten 1:160 foreslds bli uppvarmd
med el. Bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningar
som dock behover forstadrkas.

Inom fastigheten 1:160 foreslas, ett forrdd med bl a soprum
for samtliga ldgenheter.

PLANGENOMFORANDE

Nybebyggelsen inom fastigheten 1:160 kommer att uppfdras och
forvaltas av Raoul Pettersson Hus AB. L3genheterna avses
uppldtas med hyresritt.

Fastighetsreglering och justering av Rosenlundsgatan foreslds
ingd 1 ett exploateringsavtal mellan Raoul Pettersson Hus AB
och Karlsborgs kommun.

Ovrig nybebyggelse kommer att genomfdras av resp fastighets-
agare.

Den foreslagna trottoaren utmed Rosenlundsgatans norra sida
foreslds bl1i utbyggd med kommunen som huvudman.

Raoul Pettersson Hus AB avser att pabdrja byggnationen pa
fastigheten 1:160 under 1986.

SAMRAD

Samrad enligt 14 § byggnadsstadgan har dgt rum under hdsten
1985. Samradet redovisas i en sdrskild samrddsredogdrelse
1986-01-13. Fornyat samrad har darefter skett med bl a
kommunens tekniska kontor och dgaren till fastigheten 1:58.
Den senare onskar ha kvar viss handlingsfrihet vid
avstyckning av bostadstomter fran fastigheten.

Mariestad mars 1986
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