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Styrelsen for RBF Falkopingshus 7 far

Forvaltningsberattelse oz imamos

rékenskapsaret
2022-07-01 il 2023-06-30

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Falkopings kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 9 666 578 kr.

Foreningen uppdaterade sina stadgar med andelar som fordelningsgrund. Stadgarna registrerades 2021-07-12.

Arets resultat fore fondforandring dr 516 969 kr, vilket &r 190 561 kr ldgre dn foregaende ar. Huvudanledningen dr att
foreningen har haft hogre reparations- och driftkostnader under aret jamfort med tidigare ar. I en Bostadsrittsforening
vill man ibland dven mita resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet
exklusive arets underhallskostnader - men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad. Resultatet efter
fondforandringar 4r utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas tor

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondféréndringen uppgar till 230 955 k. Utfallet &r 193 403 kr ldgre 4n
foregaende ar. Berdkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé
kallade eviga arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala
underhéllskostnad

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 69% till 97%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta rs amortering) har forandrats under aret

frén 208% till 239%.

I resultatet ingar avskrivningar med 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 212 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. e
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Apelsinen 2 och 3 i Falkopings kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 121
lagenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 196263 Ursprunglig produktionskostnad for byggnader
och mark uppgick till 5 708 327 kr. Renovering av avloppsstammar och badrum genomfordes 1996 till en kostnad av 10
661 452 kr. Fastigheternas adress &r Hjelmarsrorsgatan 1-9 i Falkoping. Foreningen #ger ocksa fastigheten Oxen 3,
vilken bestér av kallgarage for uthyrning.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i
Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 11

2 rum och kok 68

3 rum och kok 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal garage 58

Antal p-platser 74

Total tomtarea 14 292 m?
Bostéder 7 505 m?
Lokaler 1293 m?
Arets taxeringsvérde 55 846 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 55 846 000 kr “{ﬁ/
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Falbygdens Energi AB Fjarrvarme

Falbygdens Energi AB Elnét

Bixia Elhandel

Telia Digital-TV, bredband och bredbandstelefoni
Falbygdens bevakning AB Bevakningsservice

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For ait bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhal] av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 264 tkr och planerat underhall for 334 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underh&ll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2022 och visar p4 ett underhallsbehov pa 6 898 tkr
for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per r for foreningen ligger pa 689 tkr (80 kr/m?) och innefattar
dven vissa utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 82 kr/m?. {
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Byte koksflaktar 2012

Injustering vérme, uteluftsdon 2013

Utebelysning entréer och garage 2016

Fonsterbyte 2016 Kostnad: 6 840 tkr
Ny lekplats och parkeringsplats 2017 Kostnad: 2 456 tkr
Renovering tvittstugor 2018 Kostnad: 458 tkr
Malning balkonger 2018 Kostnad: 323 tkr
Underhéllsspolning avloppsstammar 2018 Kostnad: 152 tkr
Byte takpapp 2019 Kostad: 1482 tkr
Markytor, komplettering lekplats 2019 Kostnad: 281 tkr
Maélning fasader 2021 Kostnad: 295 tkr
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 9938 kr

Malning fasader 295 558 kr

Ovrigt 28 490 kr

Planerat underhall Ar

Virmekulvert i mark 2023-2024 ﬂ/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Akermark Ordforande 2023
Muris Beganovic Vice ordférande 2023
Barbro Lundgren Ledamot 2024
Paul Johansson Ledamot Sekreterare 2024
Robin Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ewa Johansson Suppleant 2023
Mona Filt Suppleant 2023
Suppleant
Jessica Weiner Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde AB
Auktoriserad revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 143 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 dé avgifterna hojdes med 1 % samt virmeavgiften med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 670 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 overlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 11 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter ar
genomforda.- Freningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll éver féreningens

samlade energianvindning.- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.-
Genom att byta ut armaturer till energieffektiva LED-armaturer minskar foreningen pa elférbrukningenﬁ,
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Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsittning 6 477 6413 6 299 6271 6 115
Rérelsens intékter 6 505 6 450 6328 6 336 6 137
Arets resultat 517 708 920 700 -1 143
Balansomslutning 22 190 22127 22 491 22 056 22 447
Soliditet % 27 25 22 18 14
Likviditet exkl 1aneomférhandlingar % 239 208 141 118 86
Likviditet inkl laAneomforhandlingar % 97 69 51 - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 670 663 650 644 613
Brinsletilldgg, kr/m? 129 123 123 112 112
Driftkostnader, kr/m? 386 285 289 311 277
Rénta, kr/m? 32 26 31 35 37
Underhéllsfond, kr/m? 388 354 322 237 140
Lén, kr/m? 1683 1744 1830 1921 2012

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. bj/
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
LEget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 549 997 0 0 3113138 1189317 707 530
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 707 530 =707 530
Reservering underhallsfond 620 000 =620 000
Janspraktagande av underhéllsfond —333 986 333 986
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 516 969
Vid arets slut 549 997 0 0 3399 152 1610 833 516 969
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 896 847
Arets resultat 516 969
Arets fondavsittning enligt stadgarna —620 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 333 986
Summa 2127 802
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2127 802

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6476 621 6413 236
Ovriga rorelseintdkter Not 3 28 209 37 264
Summa rorelseintékter 6 504 830 6 450 500
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3393 487 -2 962 461
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 558 887 —-1501 130
Personalkostnader Not 6 —104 470 —91 724
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar Not 7 —694 980 —871 455
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —116 052
Summa rérelsekostnader -5 751 824 -5 542 822
Rorelseresultat 753 006 907 678
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 9 9764 23 841
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter Not 10 36 656 5058
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —282 458 —229 048
Summa finansiella poster -236 038 —-200 149
Resultat efter finansiella poster 516 969 707 530
Arets resultat 516 969 707 530
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -620 000 -620 000
Ianspraktagande av underhéllsfonden 333 986 336 828
Resultat efter fondférdandring 230 955 424 358.2,
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 17 600 426 18 295 405
Summa materiella anliggningstillgdngar 17 600 426 18 295 405
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepapper Not 13 186 000 186 000
Summa finansiella anldggningstiligdngar 186 000 186 000
Summa anliggningstillgngar 17 786 426 18 481 405
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5369 55373
Ovriga fordringar Not 15 61 954 61 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 471 745 438 221
Summa kortfristiga fordringar 539 068 555 014
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3 864 862 3090915
Summa kassa och bank 3 864 862 3090915
Summa omsittningstillgdngar 4 403 930 3 645 930
Summa tillgdngar 22 190 356 22127 335@/
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 549 997 549 997
Fond for yttre underhéll 3399151 3113 138
Summa bundet eget kapital 3949 148 3663 135
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1610833 1189317
Arets resultat 516 969 707 530
Summa fritt eget kapital 2 127 802 1 896 847
Summa eget kapital 6076 950 5559 981
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 577 039 11258 430
Summa langfristiga skulder 11 577 039 11 258 430
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3230453 4082 190
Leverantorsskulder Not 19 603 403 567 712
Skatteskulder Not 20 33775 23 695
Ovriga skulder Not 21 48310 45943
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 620 426 589 384
Summa kortfristiga skulder 4 536 267 5308 924
Summa eget kapital och skulder 22 190 356 22 127 335”/
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 20 12:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pd basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader

Stomme Linjér 100 ar
Dorrar Linjér 50 ar
Sképsnickerier Linjdr 40 ar
Fasad Linjéar 50 &r
Yttertak Linjér 20 ar
Ventilation, kanaler Linjéar 50 &r
Ventilation, fldktar och apparater Linjdr 25 ar
El Linjéar 50 ar
Vérme, kulvert Linjar 50 ar
Tillkommande komponenter

Stammar och badrum, renovering Linjédr 40 &r
Byte ldgenhetsdorrar Linjar 20 ar
Fonsterbyte Linjér 40 ar
Utemiljo, markanldggningar Linjér 20 é&r
Injustering védrme Linjar 10 ar
Utemiljo, pergola Linjdr 20 é&r
IMD Linjér 10 ar

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar g
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 4967 421 4914 837
Hyror, bostéder 60 183 58 123
Hyror, lokaler 4 620 4 620
Hyror, garage 194 520 189 408
Hyror, p-platser 102 400 101 580
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -104 —492
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —7287 —4 062
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 692 —18 626
Brénsleavgifter, bostédder 966 168 920 040
Elavgifter 202 392 242 808
Summa nettoomsittning 6 476 621 6 413 236
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 24 494 29352
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —8 =7
Atervunna fordringar 0 1516
Ovriga rorelseintikter 3723 6 403
Summa o6vriga rorelseintakter 28 209 37 264
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —333 986 —336 828
Reparationer —264 220 —120 843
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —173 460 =173 460
Forsdkringspremier =78 273 =70 738
Kabel- och digital-TV —434 487 —424 132
Aterbiring fran Riksbyggen 14 000 17 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —250
Bevakningskostnader —26 655 —25283
Ovriga utgifter, kopta tjénster —18 466 —26 944
Forbrukningsinventarier —6 845 —14 449
Vatten —362 324 —351237
Fastighetsel —548 118 —404 473
Uppvédrmning —-1013 320 —923 189
Sophantering och atervinning —117 136 —103 686
Forvaltningsarvode drift -30 197 —4 450
Summa driftskostnader -3 393 487 -2 962 461?
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —1454 486 —1423 111
IT-kostnader -2 099 0
Arvode, yrkesrevisorer —21431 —17 060
Ovriga férvaltningskostnader —16 196 —22 629
Kreditupplysningar -1573 —19 775
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter —49 871 -3 332
Telefon och porto -3 119 -5619
Konstaterade forluster hyror/avgifter —18 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 765 —6 765
Bankkostnader -2 592 -2 100
Ovriga externa kostnader ~738 ~738
Summa ovriga externa kostnader -1 558 887 -1501 130
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —63 900 —52 800
Sammantrédesarvoden -14 100 —14 800
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 200 =4 000
Ovriga kostnadserséttningar =125 —2 433
Pensionskostnader 0 -104
Ovriga personalkostnader =3 200 0
Sociala kostnader —18 945 —17 587
Summa personalkostnader -104 470 -91724
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Avskrivning Byggnader =71 261 -61014
Avskrivning Markanldggningar —122 799 —122 799
Avskrivning Markinventarier —28 806 —28 806
Avskrivningar tillkommande utgifter —472 112 —658 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-694 980 —-871 455
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang 0 —116 052
Summa ovriga rorelsekostnader 0 -116 0527
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Aterbiring frén Lansforsakringar 6 044 5985
Utdelning fran andelar i Riksbyggen Intresseforening 3720 17 856
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 9764 23 841
Not 10 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 12 341 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 6691 4198
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1947 860
Ovriga rinteintikter 15 677 162
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 36 656 5220
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —282 458 —229 210
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —282 458 -229 210‘{'
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5244 191 4 808 327
Mark 900 000 900 000
Standardforbéttring 20 070 122 20 070 122
Markanldggning 2 455987 2 455 987
Markinventarier 576 125 576 125
29 246 425 28 810 561
Arets anskaffningar
Omklassificering fran pdgaende ny och ombyggnation 0 382 063
Byggnad, fjarrvéirmecentral 0 267 721
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar virmesystem —240 416
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 246 425 29 246 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 449 348 -2 656 948
Standardforbéttring —7 676 055 -6 872 970
Markanldggningar =736 797 —613 998
Markinventarier —88 819 —60 013
-10 951 019 -10 203 929
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =71 261 -61014
Arets avskrivning standardforbéttring —472 112 —658 835
Arets avskrivning markanlédggningar —122 799 —122 799
Arets avskrivning markinventarier —28 806 —28 806
Arets utrangeringar virmesystem 0 124 364
-694 980 =747 090
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 645 999 -10 951 019
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 600 426 18 295 406
Varav
Byggnader 2 723 582 2 650 592
Mark 900 000 900 000
Standardforbéttringar 11 921 955 12 538 318
Markanldggningar 1596 391 1719 190
Markinventarier 458 499 487 306
Taxeringsvarden
Bostider 55000 000 55000 000
Lokaler 846 000 846 000
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Totalt taxeringsvarde 55 846 000 55 846 000
varav byggnader 41 536 000 41 536 000
varav mark 14 310 000 14 310 000
Not 13 Andra langfristiga vardepapper

2023-06-30 2022-06-30
372 garantikapitalbevis & 500kr i intresseféreningen 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5369 47 469
Kundfordringar 0 7904
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5369 55373
Not 15 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 61954 61420
Summa oévriga fordringar 61 954 61 420
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 15 143 2 191
Forutbetalda forsékringspremier 41582 36 692
Forutbetalda driftkostnader 6 874 6 454
Forutbetalt forvaltningsarvode 370 297 356 946
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 600 35938
Forutbetalda hyreskostnader 250 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 471 745 438 221ﬂ
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Not 17 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 1339 804 1330921
Transaktionskonto 2 525058 1759 994
Summa kassa och bank 3 864 862 3 090 915
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 14 807 492 15 340 620
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -533 128 -533 128
Nista ars lan for omséttning -2 697 325 -3 549 062
Langfristig skuld vid arets slut 11 577 039 11 258 430

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,66% 2023-12-30 2 868 581,00 0,00 85 628,00 2 782 953,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-12-30 4 606 250,00 0,00 137 500,00 4468 750,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2025-12-30 2 783 280,00 0,00 110 000,00 2 673 280,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2027-01-30 1333 447,00 0,00 0,00 1 333 447,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2027-12-01 3749 062,00 0,00 200 000,00 3549 062,00
Summa 15 340 620,00 0,00 533 128,00 14 807 492,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 533 128 kr och omforhandla ett 1&n pd 2 697 325 kr,
varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller

2 132 512 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld,
12 141 852 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen enligt ordinarie betalningsplan. y
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 603 403 563 110
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 4602
Summa leverantérsskulder 603 403 567 712
Not 20 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 10 080 23 695
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 173 460 0
Debiterad preliminérskatt —149 765 0
Summa skatteskulder 33775 23 695
Not 21 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 9204 9204
Skuld for moms -3 130 0
Skuld sociala avgifter och skatter 41917 36 799
Avrdkning hyror och avgifter —60 —60
Clearing 380 0
Summa o6vriga skulder 48 310 45 943
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 8 445 4223
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 23 111 1968
Upplupna elkostnader 16 101 33515
Upplupna viarmekostnader 39 465 36 892
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7927 450
Beriknat forvaltningsarvode 0 1 466
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 508 376 493 870
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 620 426 589 384
Not Stillda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 19 951 000 19 951 000 Z/
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Falképingshus nr 7

Org.nr 767800-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen [or Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus nr 7 for rikenskapsaret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden riittvisande bild av fSreningens finansiclla stillning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
riikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i rhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer ér nddviindig (or att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. niir sa ér tillimpligt. om firhallanden som kan
paverka formagan atl fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrclsen avser att likvidera foreningen.
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller nigra viisentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara vii-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag. utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och éndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre #n for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysninga.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Ora vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte liingre
kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna. och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om Lland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydzlsefulla iakttagelser under re-

visionen. diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁcrat.‘,}/



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 7 for riikenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdoter ansvarsfrihet (6r riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart. omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {61 foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa att
bokforingen. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet. ir att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e phndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen cller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust, och dérmed virt uttalande

om detta. ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om frsla-
get dr [Orenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfors
baseras pa var professionella bedomnmg med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omréaden och forhallanden som ér visent-
liga or verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle
ha sirskild betydelse for fsreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriitts-
lagen.

Skovde den 27 oktober 2023
RevisorsCentrum i Skivde AB

et

artin Johangs
-afifevisor




