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Styrelsen for Brf Vattentornet i Vixjo far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foéreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende och eventuellt lokaler 4t medlemmarna for privat nyttjande utan

tidsbegrénsning samt i férekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen dger fastigheterna Vixjo Vattentornet 1 och Vixjo Vixjo 9:52.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 11/7 2017.
Styrelse

Ordforande
Fredrik Alserin

Ledamoter

Ewa Bergh Nestlog
Peter Lindqvist
Pernilla Soderberg
Ingrid Jacobson

Suppleanter
Erik Faldt

Marcus Tornqvist

Foreningen har sitt site i Vixjo.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséaret 2022 har styrelsen arbetat med nedanstaende fragor och aktiviteter, redovisade
tematiskt i punktform.

Fastigheten: Byggnader och yttre miljo
e Utrett mojligheten att satta solceller pa taket och kommit fram till att detta inte ar lonsamt.

Gymmet
e  Bytt ut en maskin: crosstrainern.

Parkeringsplatser
e Tagit i bruk sex nya laddstolpar under b6rjan av 2022.
e Bygglovsansokan for ytterligare sex parkeringsplatser har skickats in till
Samhadllsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo kommun under hosten.

Grénytor och miljéstationen
e Underhall: Rensat ogras i rabatter vid ett antal tillfallen. Beskurit och vardat triden som ligger
pa var mark.
e Underhall: Ser varje vecka till att det dr i ordning i och runt miljostationen.

Ekonomi och hallbarhet
e Ekonomin ar stabil och inga sarskilda atgarder har behovt vidtagas.

Trivselaktiviteter och annat

e Publicerat och distribuerat 11 ordinarie och 1 extra medlemsbrev.

e Anordnat den arliga féreningsstimman genom postrdstning, till fljd av corona-pandemin, och i
anslutning till den skickat ut information bade fére och efter.

e Vi har borjat anvdanda Boappa for kommunikation inom féreningen. Styrelsen anvander detta
medium som huvudsaklig plattform foér att samla dokument och informera medlemmarna. Har
kan alla medlemmar lagga ut information och kommunicera med varandra.

e | parken runt huset har en grundkurs i frisbeegolf anordnats tillsammans med den lokala
féreningen Wexié discgolf. Diskar ar inkdpta for utlaning till oss som bor i huset.
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Nyckeltal - Flerarsoversikt (Tkr)

Tomtarealer:

Bostadshuset 1110 kvm
Parkeringsanldggning 1575 kvm
Légenhetsyta 4837 kvm

Total yta, ldgenheter & gemensamhetsutrymme 5630 kvm

(Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4221 4145 4164
Resultat efter finansiella poster 551 444 438
Soliditet (%) 73,8 73,6 73,0
Arsavgifter / kvm 670 670 670
Beléning / kvm boyta 12 253 12 419 12 822
Réntekostnad / nettoomséttning 14 17 20
Taxeringsvérde kvm boyta 27910 20302 20302
Energikostnad per kvm total yta 140 113 114
Sparande per kvm boyta 114 92 90

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhéll resultat
Belopp vid érets ingang 171 900 000 569 000 393 422
Disposition av foregaende
ars resultat: 282 000 161 861
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 171 900 000 851 000 555 283

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 555283

arets vinst 551492
1106 775

disponeras s att

avsittning yttre underhallsfond 300 000

i ny rakning 6verfores 806 775
1106 775

2019
4082
321
72,4
670

13 163
20
20302
122

66

Arets

resultat

443 861

-443 861
551492
551 492
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Totalt
173 306 283

0
551 492
173 857 775

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Internal

Not

wm AW

2022-01-01
-2022-12-31

4220 695
0
4220 695

-1 978 099
-109 638
-93 686

-898 390

-3 079 813
1 140 882

-589 390
-589 390
551 492
551 492

551 492
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2021-01-01
-2021-12-31

4145011
1380
4146 391

-1 867 722
-157 076
-92 306

-890 658
-3 007 762
1138 629

-694 768
-694 768
443 861

443 861

443 861
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Internal

Not

(<}

10

2022-12-31

232911911
120 560
233 032 471

233 032 471

712 259
105 627
817 886

1747014
1747 014
2 564 900

235597 371
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2021-12-31

233797 881
36 330
233 834 211

233 834 211

674 605
107 629
782 234

961 329
961 329
1743 563

235577 774
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171900 000 171900 000
Fond for yttre underhall 851 000 569 000
Summa bundet eget kapital 172 751 000 172 469 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 555283 393 422
Arets resultat 551 492 443 861
Summa fritt eget kapital 1106 775 837 283
Summa eget kapital 173 857 775 173 306 283
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 59269 100 60 069 100
Summa langfristiga skulder 59269 100 60 069 100
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder ‘ 146 029 133 777
Ovriga skulder till kreditinstitut 850 000 850 000
Ovriga skulder 9369 4795
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1465 098 1213 819
Summa kortfristiga skulder 2 470 496 2202 391

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235597 371 235577774

Internal
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Internal

Not

2022-01-01
-2022-12-31

551492
898 390

1 449 882

-37 654

2 002

12 252
255 853
1 682 335

-96 650
-96 650

-800 000
-800 000
785 685

961 329
1747 014
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2021-01-01
-2021-12-31

443 861
890 658

1334519

25071
203 911
-28 095

-9019

1526 387

S

-1750 000
-1750 000
-223 613

1184942
961 329
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Fond for yttre underhall

Resevering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021

Ménadsavgifter 3239352 3239350
Avrikning driftkostnader 620 058 560 380
Parkeringsplats 361 184 345112
Ovrigt 101 170
4220 695 4 145 012

M@WD

Internal
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Not 3 Fastighetskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Mittjanster IMD

Stddning och renhallning

Rep och underhéll av fastighet
Bredband/TV

Gym/bastu div. kostnader
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Snoéhantering

Brandlarm etc.

Ovriga fastighetskostnader
Pool div. kostnader

Lopande underhéll fastighetsforvaltare

Not 4 Ovriga kostnader

Ekonomisk f6rvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Erséttning till revisor
(Kontonamn saknas)
Konsultarvoden
Sjalvrisker vid skada
Programvaror

Not S Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Avskrivningar materiella anlidggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader och markanlédggningar

Avskrivningar installationer

Internal

2022

535 448
253 879
183 496
21 404
157 095
98 656
78 713
58 503
72 930
331 188
33250
15 764
60 286
17 771
59 716
1978 099

2022

78 752

526

2 874
13 645
13 250
0

0

0

591
109 638

2022
72 450

21236
93 686

2022

885970
12 420
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2021

379318
254 970
200011
16 904
126 502
58 537
97 299
37702
69 228
371 098
33314
28 384
79971
50 594
63 890
1867 722

2021

78 752
8672
5996
5432

63

12 375
1313

42 974
1500

0
157 077

2021
71 400

20906
92 306

2021

885970
4 688
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighet

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Ekonomiskforvaltning
Fastighetsforsikring
Din box

Fiber/TV

Brandlarm
Bostadsritterna

Internal

898 390

2022

589 390
589 390

2022-12-31

237194 100
237194 100

-3396 219
-885 970
-4 282 189

232911911

2022-12-31

46 875
96 650
143 525

-10 545
-12 420
-22 965

120 560

2022-12-31

24 444
19 688
24 504
6395
18 000
6176
6420
105 627
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890 658

2021

694 768
694 768

2021-12-31

237 194 100
237 194 100

-2 510 249
-885 970
-3 396 219

233 797 881

2021-12-31

46 875

46 875

-5 857
-4 688
-10 545

36 330

2021-12-31

24 444
19 688
22901
6395
22 500
5381
6320
107 629
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare % ranteindring
Swedbank 1,63 2023-06-21
Stadshypotek 0,61 2024-06-30
Stadshypotek 0,73 2025-06-30

Lanebelopp
2022-12-31
18 189 700
21 764 700
19314 700
59269 100

11 (12)

Lanebelopp

2021-12-31
18 839 700
21764 700
19 464 700
60 069 100

Av de totala langfristiga skulder forfaller 3 400 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen och

55 869 100 kr till betalning efter 5 ar fran balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppluna styrelsearvoden
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Internal

2022-12-31

71400
206 703
1115631
71 364

1 465 098

2022-12-31

65 294 100
65294 100

2021-12-31

71 400
115 464

1 024 308
2647
1213 819

2021-12-31

65 294 100
65294100
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vattentornet i Vaxjé, org. nr 769629-8921

Rapport om arsredovisnhingen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Vattentornet i Vaxjo for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr férenlig med arsre-
dovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
madlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra
en grund f6ér mina uttalanden. Risken fér att inte upptédcka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmdrksamheten
péd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

. Utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pé ett sdtt som ger
en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Vattentornet |
Vaxjo for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-
het fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande tili foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fér-
svarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som
dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 11 maj 2023

Helena Filton Bjérkman
Auktoriserad revisor




