ARSREDOVISNING 2022

Bostadsrattsforeningen Porfyren



2022 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsfﬁrenin?SeQSngfzy;g; 1 (16)

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Porfyren med sate i UDDEVALLA org.nr. 758500-2129 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uddevalla kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
DIABASEN 1 1963-09-01 1964-1965
FLINTAN 1 1963-09-01 1964-1965
PORFYREN 1 1963-09-01 1964-1965

Totalt 3 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
150 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9039
17 lokaler 151
76 garageplatser 0
79 p-platser 0
14 p-platser, gast 0
Totalt 336 objekt 9190

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 69 st 2 rok, 42 st 3 rok, 9 st 4 rok, 3 st 5 rok.
Pa fastigheterna finns tre bostadshus i tre vaningar med adresserna Morgonbrisvagen 1 A-F, 2 A-F och 3 A-D samt ett
parkeringshus. Husen byggdes av byggfirma Johannes Nilsson fran Uddevalla.

Transaktion 09222115557489864430 Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Agneta Andreasson Ordférande 2022-04-12
Asa Forsberg Ledamot 2022-04-12
Elisabeth Corsander Ledamot 2019-04-30
Ulrika Windh Ledamot 2022-04-12
Jonas Kaberg Ledamot 2020-06-04
Agneta Olsson Suppleant 2022-04-12
Berit Thomsen Suppleant 2022-04-12

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Agneta Andreasson, Elisabeth Corsander, Jonas Kaberg, Ulrika
Windh, Agneta Olsson och Berit Thomsen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Britt Wiberg, Agneta Andreasson, Asa Forsberg, Elisabeth Corsander, Jonas Kaberg.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Catharina Alexandersson med Johanna Kristjansdottir som suppleant valda av féreningen, samt Martin
Johansson utsedd revisor hos RevisorsCentrum i Skévde.

Valberedning har varit: Gunnar Brudin (sammankallande) samt Géthe Nordgren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-12. P& stamman deltog 39 medlemmar, varav 6 st via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2,5%.

En forandring av arsavgiften med +4,0% per 2023-01-01 &r registrerad. Enligt stAmmobeslut varen 2022 har andelstalen
justerats from 2023-01-01. Tidigare balkongtillagg ingar numera i manadsavgiften for de lagenheter som tidigare hade en extra
debitering.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och for de kommande 30- aren
rekommenderas att féreningen avséatter 977 000 kr/ar. For &r 2022 har stryrelsen har avsatt 977 000 kr.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-11-14.

Avtal

Fdreningen har avtal med HSB Norra Bohuslén avseende administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Sven "s Alltjanst 32 timmar/veckan for fastighetsskotsel.
Tomtrattsavtal finns med Uddevalla Kommun, I6per tom 2025-12-31.

Seviceavtal angaende vara fjarrvarmeanlaggningar finns for funktionskontroller.

Transaktion 09222115557489864430 Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ




2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsférenin?:&zgffzy;g; 3(16)

Avtal tecknat med HSB angéende stadning i hus 2 och halva hus 3.

Avtal med Presto géallande féreningens brandutrustning.

Avtal med City park angdende parkeringsavgifter.

Avtal med Avarn angdende tillsyn av foreningens omrade och fastigheter under arets alla fredagar och

|6rdagar mellan 23.55 - 05.00.

Avtal med HSB-fastighetsforvaltning har under hésten 2022 upphandlats och trader i kraft 2023. Vicevarden och en staderska
slutat sina avtal maj 2022.

Avtal med Uddevalla Energi, fiarrvarme, el och renhallning

Avtal med Vastvatten, vatten

Foreningen har anordnat féljande aktiviteter for medlemmarna:
Dart, vintertid i foreningslokalen.

Boule, sommartid vid hus 1.

Det finns aven ett bibliotek i hus 2.

Vi vill tack er alla som ordnar med detta.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2004-2005 Stambyte, rorstambyte inkl. ombyggnad av badrum

2013 Takbyte, hus 1
2016 Radiatorbyte
2022 Takbyte, hus 2 och 3

Foreningen har utfor foljande atgarder under aret:

Betongstolpar och garagerécke lagade och mélade. Exterior betongyta p& garaget lagad och malad.

Hus 1: betongsockel lagad och méalad. Balkonger i nedre plan lagade och malade. Resterande atgardas varen 2023.

Hus 3: Plantering av buskar

Hojning av staket p& garaget ar klart hos foretaget och satts upp i borjan av 2023.

Laddstolpar : Bidragsansokan klar och godkand. Uddevalla energi har fatt uppdraget efter offertupphandling och arbetet startar
2023. Tva laddboxar kommer att monteras under forsta kvartalet 2023. Laddstolparna kommer endast att vara tillgangliga for
foreningens medlemmar ej publika.

Borjat med genomgang av skyddsrum.

Enkat angdende innehav av brandvarnare i bostaden har genomforts. Hog svarsfrekvens.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Transaktion 09222115557489864430 Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ
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Artal Andamal

2023 Tva laddboxar utanfor ingangen till garaget

2023 Hojning av staket pa parkeringsdack

2023 Fortsattning med byte av tegelstenar och lagning av fog samt kvarstaende balkonger pa hus 1
2023 Byte av delar pa ljusarmaturstolpar runt vara fastigheter

2023-2024 Obligatorisk ventilationskontroll och rensning av ventilationskanaler

2023-2028 Fonsterbyte planeras, atgarden kommer att lanefinansieras

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 175 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 175.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 303 279 301 183 193
Skuldséttning, kr/kvm 1588 1742 1318 1421 1547
Rantekanslighet, % 2 3 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 179 183 159 171 179
Driftskostnad, kr/lkvm 398 388 343 474 435
Arsavgifter, kr/kvm 716 698 681 676 663
Totala intékter, kr/kvm 794 764 741 721 694
Nettoomsattning, tkr 7 160 6 995 6 806 6624 6372
Resultat efter finansiella poster, tkr 1100 1261 599 366 520
Soliditet, % 41 36 39 35 33
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Transaktion 09222115557489864430 Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 696 000 0 0 696 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 155 500 0 0 155 500
Uppskrivningsfond, kr 404 150 0 0 404 150
Underhallsfond, kr 6624 115 0 323975 6 948 090
S:a bundet eget kapital, kr 7 879 765 0 323975 8203 740
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 387 695 1261480 -323975 1325200
Arets resultat, kr 1261480 -1261 480 1100302 1100 302
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1649175 0 776 327 2425502
S:a eget kapital, kr 9528 940 0 1100302 10 629 242

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 977 000 kr samt ianspraktagande skett med -653 025 kr

Uppskrivhingsfonden bendmns i balansrakningen som reservfond.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1649 175
Arets resultat, kr 1100 302
Reservation till underhallsfond, kr -977 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 653 025
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2425 502

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 2425 502

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489864430 Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ




2022 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Porfyren

758500-2129

7 (16)

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspréakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

Transaktion 09222115557489864430

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
7159 854 6995 301
133 512 27354
7293 366 7 022 655
-3 658 828 -3567 408
-653 025 -341 551
-353 540 -341 009
-273 811 -377 154
-1027 887 -959 296
-5967 091 -5 586 417
1326 275 1436 238
385 0

-223 443 -173 963

-2 915 =795

-225 973 -174 758
1100 301 1261 480
1100301 1261480
-977 000 -992 000
653 025 341 551
776 326 611 031
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489864430 Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ

2022-12-31 2021-12-31

Not 9 23617 535 19 051 165
Not 10 30127 57307
Not 11 0 5475142
23 647 661 24583 614

23 647 661 24 583 614

6385 4862

2 340 446 2000 836

3860 1305

Not 12 251787 231951
2602 478 2238954

0 5087

0 5087

2602478 2244 041

26 250 139 26 827 655
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489864430

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ

2022-12-31 2021-12-31
696 000 696 000

155 500 155 500

404 150 404 150

6 948 090 6624115
8203 740 7879 765
1325200 387 695
1100 301 1261480
2425501 1649 175
10 629 241 9528 939
8306250 12 568 750
8306 250 12 568 750
6287 500 3175000
218 723 690 600

17 953 22 448
7020 46 421

783 452 795 496
7314 648 4729 965
15 620 898 17 298 715
26250 139 26 827 655
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KASSAFLODESANALYS

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1326275 1436 238
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1027 887 959 296
2354 161 2395533
Erhallen rénta 385 0
Erlagd rénta -223 443 -173 963
Ovriga poster -2915 -795
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2128 188 2220775
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23912 -22756
Okning (+) ./.minskning -) 'kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -527 818 536 683
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1576 459 2734702
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa}'r i fastigheter -91 934 -5475 142
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -91 934 -5 475 142
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 150 000 3831250
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 150 000 3 831250
ARETS KASSAFLODE 334 525 1090 810
Likvida medel vid arets boérjan 2 005922 915112
Likvida medel vid arets slut 2 340 446 2 005922
334 525 1090 810

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489864430 Signerat AA, JK, AF, EC, UW, CA, MJ
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna véarderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har virderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt viarde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 100 ar

Byggnader, fasad, el, balkonger, inre underhéll och 6vriga poster, snitt 2,7 %

Stambyte, 2,85 procent, berdknas vara klart &r 2040

Takrenovering inkl vindar, 2,5 procent, beréknas vara klart &r 2053

Kulvert och varmevixlare, 2,5 procent, berdknas vara klart ar 2051

Sandsilo, 10 procent, berdknas vara klart ar 2025

Taggsystem, 10 procent, berdknas vara klart ar 2028

Avskrivningstid pa markanliggningar: 10-20 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Traktor, fardigavskriven

Grisklippare Rider, fardigavskriven

Grisklippare Combi, fardigavskriven

Postboxar skrivs av med 20% pé anskaffningskostnaden, klar ar ar 2023

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557489864430
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 6 469 020 6311232
Hyresintakt lokaler 2100 2100
Hyresintdkt garage och bilplatser 229 668 225036
Hyresintakt ovrigt 41 367 27 056
Hyresrabatter -1 665 0
Konsumtionsavgift el 2400 2 640
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 297 000 297 000
Ovriga ersittningar frén boende - balkongtilligg 81 648 81 768
Intdkt andrahandsupplatelse 9672 2759
Intdkt overlatelser och pantforskrivning 26 962 37824
Ovriga fakturerade kostnader 150 2283
Ovriga priméra intikter och erséttningar 1532 5603
7 159 854 6995 301
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 126 514 0
Aterbetalning FORA 0 8756
Aterbéring forsékringsbolag 6998 18 598
133 512 27 354
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -419 468 -327 956
El -158 342 -163 963
Uppvéarmning -1 046 254 -1 085 766
Tomtréttsavgéld -49 575 -49 575
Vatten -441 298 -431 757
Renhallning -88 419 -87 115
Bevakningskostnader -55 620 -38 923
TV, bredband, iptelefoni -385 325 -379 426
Obligatoriska besiktningar 0 -1 340
Serviceavtal -1 506 -26 143
Forvaltningskostnader -670 153 -630 969
Forsékringar -96 136 -69 410
Fastighetsskatt -233 550 -220 190
Ovriga driftskostnader -13 182 -54 875
-3 658 828 -3567 408
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga 0 -49 231
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -150 000
Underhéll huskropp utvandigt -478 225 -142 320
Underhall garage och bilplatser -174 800 0
-653 025 -341 551
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -19 427 -16 021
Ovriga forvaltningskostnader -255 662 -248 623
Kostnader andrahandsupplatelser -2418 -238
Kostnader 6verlatelse och panter -29 749 -35414
Foreningsverksamhet 0 -85
Kontorsutrustning och -material =511 -1 054
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7527 -6 955
Konsulter -11 944 -16 156
Forbrukningsinventarier -12 247 -11 079
Stdmma och styrelse -14 055 -5134
Arrende, hyra, leasing 0 -250
-353 540 -341 009
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Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har en anstilld, lokalvardare
Arvode till styrelsen -66 302 -59 693
Loner for anstéllda -109 941 -149 400
Vicevérdsarvode -35 000 -84 000
Ovriga arvoden 0 -2 000
Revisionsarvode -2304 -2679
Sociala avgifter -58 628 =79 382
Uttagsskatt -1 636 0
-273 811 -377 154
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 000 707 -932'116
Installationer och inventarier -27 180 -27 180
-1 027 887 -959 296
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Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2076
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 40 255292 40 255292
Omklassificering 5567076 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 45 822 368 40 255 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -21 204 127 -20 272011
Arets avskrivningar byggnader -1 000 707 -932 116
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 204 833 -21204 127
Utgaende redovisat virde 23 617 535 19 051 165
Redovisade virden byggnader 23 617 535 19 051 165
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Diabasen 1, Flintan 1 och Porfyren 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméahus 0 0 0 0
Bostédder hyreshus 1965 68 600 000 29 200 000 97 800 000 92 800 000
Lokaler 1965 259 000 311 000 570 000 134 000
68 859 000 29 511 000 98 370 000 92 934 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29 742 360 29 742 360
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 29 742 360 29 742 360
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 587 824 587 824
Utgaende anskaffningsvirden 587 824 587 824
Ingéende avskrivningar -530 517 -503 337
Arets avskrivningar -27 180 -27 180
Utgaende avskrivningar -557 697 -530 517
Utgaende redovisat virde 30 127 57 307
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende nyanldggningar 5475 142 0
Arets Investering 91934 5475142
Omklassificering till Byggnader och mark -5 567076 0
Utgédende virde pagaende nyanlédggningar 0 5475 142

Pagaende nyanldggningar avser takbyte. Till en total utgift av 5 567 076 kr.

Nyttjandeperioden &r beréknad till 40 ar.
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 97 682 85 859
Forutbetald kabel-TV och bredband 104 530 96 517
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 575 49 575
251 787 231 951
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum 2021-12-31 2022-12-31 amortering
SEB Boldn AB 1,25% 2023-08-28 1 537 500 1487 500 50 000
SEB Boldn AB 0,75% 2024-10-28 4925 000 4 625 000 300 000
SEB Boldn AB 0,95% 2024-11-28 2 406 250 2331250 75 000
Swedbank Hypotek AB 3,17% 2027-05-25 2 250 000 2 025 000 300 000
Swedbank Hypotek AB* 1,78% 2023-02-24 4 625 000 4125 000 500 000
* Lan omsatt till 2026-02-25, 4,3% 15 743 750 14 593 750 1225000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8306 250
Naésta drs amortering av langfristig skuld 1225 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 5062 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 287 500
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,02%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 4900 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8468 750
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 3197 1358
Personalens kéllskatt 1867 23 356
Arbetsgivaravgifter 1956 20 137
Ovriga kortfristiga skulder 0 1570
7020 46 421
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 169 126 165 100
Upplupna rantekostnader 24 548 0
Upplupen revision 8133 16 813
Upplupen fastighetsforvaltning 0 1013
Forutbetalda arsavgifter och hyror 578 775 542 518
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 870 70 052
783 452 795 496
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Asa Forsberg Jonas Kéberg
Ulrika Windh Elisabeth Corsander

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Catharina Alexandersson Martin Johansson
Revisor vald av féreningsstimman RevisorsCentrum I Skévde AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Porfyren

Org.nr 758500-2129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Porfyren for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
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ionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-

aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre 4dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déiribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rim-
lig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Porfyren for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfrs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallan-
den som &r vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den dag som framgér av véra elektro-
niska underskrifter

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Catharina Alexandersson
Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



