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Styrelsen for Riksbyggen Brf Arvikahus

Forvaltningsberattelse &

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registerades 1957. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1957-10-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-02-21.

Foreningen har sitt sdte i Arvika kommun.
Arets resultat 4r simre 4n foregiende &r p.g.a. hdgre kostnader for underhall.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 793% till 829%.

I resultatet ingar avskrivningar med 183 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 353 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Rodhaken 1 i Arvika Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 54 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1950. Fastighetens adress dr Sdvsjogatan 45 A-C, 47 A-C och 49 A-C i Arvika.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i
Léansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 6
2 rum och kok 21
3 rum och kok 21
4 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 15

Antal p-platser 48

Total tomtarea 6 270 m?
Total bostadsarea 3392 m?
Total lokalarea 588 m?
Arets taxeringsvirde 17 598 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 17 598 000 kr

Intdkter frén lokalhyror utgor ca 0,92 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Arvika Teknik AB Fjarrvarme, El, V&A, Renhéllning

Fortum El

Vistvirmlands Lbc AB Renhallning

Peglo Entreprenad AB Sn6- och halkbekdmpning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och underhéllsplanering
Telia Sverige AB TV-paket Lagom och Norge

Liansforsakringar Fastighetsforsékring
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 179 tkr och planerat underhall for 341 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvdnds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 699 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad péa 206 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 12 764 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 276 tkr (376 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 786 tkr (232 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Huskropp, montage nya
Underhall 2016/2017 fonsterbleck

Huskropp, montage nya
Underhall 2017/2018 fonsterbleck

Gemensamma utrymmen, ny
Underhall 2017/2018 mangel

Huskropp, mélning sockel och
Underhall 2017/2018 kéllarfonster

Gemensamma utr, dorrbyte forrad
och kéllare. Malning jarnricke

Underhall 2017/2018 trapphus.

Gemensamma utr, tva nya
Underhall 2018/2019 tvattmaskiner

Installationer, ventilation nya
Underhall 2018/2019 koks- och takflaktar
Underhall 2018/2019 Markytor, asfaltering
Underhall 2019/2020 Installationer, ventilation
Underhall 2019/2020 Installationer, virme
Underhall 2019/2020 Huskropp, tak

Installationer, virme och
Underhall 2020/2021 ventilation

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, killare 341 268
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiéttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Dalkvist Ordforande 2022/2023
Eva Andersson Sekreterare 2022/2023
Kenneth Boquist 2022/2023 2022/2023
Emelie Bengtsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Hogberg Suppleant 2022/2023
Siv Johansson Suppleant 2022/2023
Suppleant
Torbjorn Jonsson Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor  2022/2023
Fortroendevald
Lina Persson revisor 2022/2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Brith Jansson 2022/2023
Lisbeth Fryklund 2022/2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen valt att placera en storre del av kassan pa ett rantesparkonto. Detta har gjort att

rianteintdkterna overstiger foreningens totala rintekostnader under rakenskapséret. Féreningen har ocksa ansokt om
elstdd, som utbetalats pé totalt 22 534 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 4 %
frén och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 760 kr/m?*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga 54 bostadsritter placerade (foregéende ar 54 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2 697 2 648 2623 2622 2 622
Resultat efter finansiella poster 170 230 126 —336 166
Arets resultat 170 230 126 -336 166
Resultat exklusive avskrivningar 353 413 309 —154 349

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond —433 =273 —377 —437 -1
Avsittning till underhallsfond ki/m? 213 186 186 160 95
Balansomslutning 8217 8178 8113 9776 10 199
Soliditet % 64 62 60 48 50
Likviditet % 829 793 521 430 585
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 760 750 747 747 747
Driftkostnader, kr/m? 518 450 504 624 483
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 425 450 401 380 324
Rénta, kr/m? 9 10 15 25 22
Underhéllsfond, kr/m? 623 502 316 234 314
Lan, kr/m? 691 729 767 1175 1261
Skuldkvot % 0,94 1,01 1,04 1,65 1,77

700

600

500

100

— - -

|
2018/2019 2019/2020 202072021 2021/2022 2022/2023

@ Driftkostnader, kr/m* = Driftkostnader exkl underhall, kr/m* +® Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Bielgipid Avsts bugjan 67 905 1854796 2924015 230 167

Disposition enl. arsstimmobeslut 230 167 -230 167

Reservering underhallsfond 786 000 —786 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —341 268 34] 268

Arets resultat 169 802

Vid arets slut 67905 2299 528 2709 450 169 802

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3154 181
Arets resultat 169 802
Arets fondavsittning enligt stadgarna =786 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 341 268
Summa 2 879 251

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 879 251

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 2 Org.nr: 7720000947



-
RPishrasen

Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 697 484 2 648 201
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 435 10 136
Summa rorelseintikter 2711919 2 658 337
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1912 671 —1 662 137
Ovriga externa kostnader Not 5 —221 041 —221 400
Personalkostnader Not 6 —233 077 —342 368
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —182 811 —182 811
Summa rorelsekostnader —2 549 600 -2 408 717
Rorelseresultat 162 319 249 620
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1620 7776
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 40037 8 368
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —34174 —35 597
Summa finansiella poster 7483 —19 453
Resultat efter finansiella poster 169 802 230 167
Arets resultat 169 802 230 167
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 4 687702 4870513
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 4 687702 4870513

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 81 000 81 000
Summa anldggningstillgangar 4768 702 4 951 513

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1312 1252
Ovriga fordringar Not 15 174 980 147 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 51638 49 638
Summa kortfristiga fordringar 227930 198 466
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3220385 3 028 039
Summa kassa och bank 3220385 3 028 039
Summa omsittningstillgdngar 3448 315 3226505
Summa tillgdngar 8217017 8178 018
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67905 67905

Fond for yttre underhall 2299 528 1 854 796

Summa bundet eget kapital 2367 433 1922 701

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 709 449 2924015

Arets resultat 169 802 230 167

Summa fritt eget kapital 2 879 251 3154181

Summa eget kapital 5246 684 5076 882
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 2 554332

Summa langfristiga skulder 0 2554 332

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2554332 140 000

Leverantorsskulder Not 19 26 731 21378

Skatteskulder Not 20 6135 6135

Ovriga skulder Not 21 50 045 41498

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 333 089 337792

Summa kortfristiga skulder 2970332 546 804

Summa eget kapital och skulder 8217017 8178 018
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2 577 704 2 545903
Hyror, lokaler 24 911 23 364
Hyror, garage 38977 28 149
Hyror, p-platser 65931 59 859
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —984 —1 468
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -178 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —19 040 —13 234
Briénsleavgifter, bostider 10 163 5628
Summa nettoomséttning 2 697 484 2648 201

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 4989 4316
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 0
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 3127 0
Ovriga rorelseintékter 6325 5 820
Summa ovriga rorelseintékter 14 435 10136

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —341 268 0
Reparationer —178 697 —239 828
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —56 614 =56 614
Forsdkringspremier —64 608 -60 610
Kabel- och digital-TV -39 590 —47 975
Aterbéring frén Riksbyggen 1700 1900
Obligatoriska besiktningar 0 —22 500
Sno- och halkbekdmpning —39 359 —37 688
Drift och forbrukning, dvrigt —-16 617 —14 460
Forbrukningsinventarier —26 439 -3 295
Fordons- och maskinkostnader -8 937 -6 280
Vatten —199 535 —203 843
Fastighetsel —69 656 —95202
Uppvéarmning =765 589 =771 750
Sophantering och &tervinning —104 957 —102 406
Forvaltningsarvode drift —2 505 —1 587
Summa driftskostnader -1912 671 -1662 137
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —170 903 —163 973
Arvode, yrkesrevisorer —11 688 —11 500
Ovriga férvaltningskostnader —7134 —16 537
Kreditupplysningar —10489 —3 348
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =5 513 =5506
Kontorsmateriel —2 572 =7 580
Telefon och porto —4 363 —4 967
Medlems- och foreningsavgifter —5184 —5184
Bankkostnader —3 195 -2 807
Summa 6vriga externa kostnader -221 041 —-221 400
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstallda —137 432 —198 932
Uttagsskatt 0 -3013
Styrelsearvoden —22 500 —22 500
Sammantridesarvoden —28 000 —28 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -2 600 -3 500
Pensionskostnader —5 864 -9 110
Sociala kostnader —-35182 =75 813
Summa personalkostnader =233 077 -342 368
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —182 811 —182 811
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -182 811 -182 811
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseforening 1620 7776
Summa resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar 1620 7776
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter frén bankkonton 36 728 0
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 0 8316
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 20 52
Ovriga rinteintékter 3289 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 037 8 368
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -33770 —35537
Ovriga riantekostnader —404 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =34 174 =35 597
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9 140 557 9 140 557
Mark 39 400 39400
Tillkommande utgifter 4 091 664 4 091 664
13 271 621 13 271 621
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 271 621 13 271 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 401 107 -8218296
Tillkommande utgifter 0 0
-8 401 107 -8 218 296
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —182 811 —-182 811
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-182 811 -182 811
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 583 918 -8 401 107
Restvirde enligt plan vid arets slut 4687 703 4 870 514
Varav
Byggnader 4 648 303 4831114
Mark 39400 39400
Tillkommande utgifter 0 0

14 | ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 2 Org.nr: 7720000947



IR Rik
\ 'Rwi'%%?ﬁ'l

Taxeringsvarden

Bostidder 13 400 000 13 400 000
Lokaler 382 000 382 000
Totalt taxeringsvéarde 17 598 000 17 598 000
varav byggnader 13 782 000 13 782 000
varav mark 3816 000 3816 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 153 772 153772
153 772 153 772
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 153 772 153 772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —153 772 —153 772
-153 772 -153 772
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —153 772 —153 772
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 772 =153 772
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag
2023-08-31 2022-08-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 81 000 81000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 81 000

styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

Omsatta lan

amorteringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1312 1252
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1312 1252
Not 15 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 174 980 147 576
Summa ovriga fordringar 174 980 147 576
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 22 086 20435
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 993 19 160
Forutbetald kabel-tv-avgift 9558 9607
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 436
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51638 49 638
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 0 2000
Bankmedel 2 300 000 2310450
Transaktionskonto 920 385 715 589
Summa kassa och bank 3220 385 3028 039
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 2554332 2 694 332
Naésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
Del av langfristig skuld som ska omférhandlas under nésta verksamhetsar 2414332 0
Langfristig skuld vid arets slut ' 0 2 554 332
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

LANSFORSAKRINGAR 1,29% 2023-12-31 1 549 938,00 0,00 80 000,00 1 469 938,00
SPARBANKEN 1,27% 2024-06-30 1 144 394,00 0,00 60 000,00 1 084 394,00
Summa 2 694 332,00 0,00 140 000,00 2 554 332,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 140 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Samtliga av foreningens lan forfaller under kommande verksamhetsar och raknas darfor ocksa som kortfristig
skuld. Lanen kommer att omforhandlas och 16per tillsvidare eller tills slutbetalning sker.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 26 731 21378
Summa leverantdrsskulder 26 731 21378
Not 20 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 6 135 6135
Summa skatteskulder 6135 6135
Not 21 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 693 19 687
Skuld for moms 1233 0
Skuld sociala avgifter och skatter 15 807 21 812
Soc.avgifter 19312 0
Summa ovriga skulder 50 045 41 498
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna 16ner 0 14 191
Upplupna sociala avgifter 4950 8076
Upplupna réintekostnader 1580 1 666
Upplupna elkostnader 8 810 13 125
Upplupna vattenavgifter 19 676 17 298
Upplupna varmekostnader 29937 34 485
Upplupna kostnader for renhallning 9214 8435
Upplupna styrelsearvoden 45000 45000
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 213 923 195 517
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 333 089 337 792
Not 23 Stillda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 10 799 495 10 799 495
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Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 25 Védsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Under kommande verksamhetsar kommer bada féreningens 14n att omférhandlas. Detta kommer innebéra en hogre
rintekostnad for foreningen. Styrelsen budgeterar kontinuerligt for att se till att foreningen har en l&ngsiktig och héllbar
ekonomi. Arsavgiften kommer att justeras efter behov.
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, 4rvas eller
dverldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriittsféreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgdngar
Tillgdngar som dr avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar 1 respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiilllda séikerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter ar
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvédnds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett maojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 1912 671 1662 137
Ovriga externa kostnader 221 041 221 400
Personalkostnader 233 077 342 368
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 182 811 182 811
anldggningstillgangar
Finansiella poster —7483 19 453
Summa kostnader 2542 117 2428170

182 811,00

" 446 635,00 @ Driftkostnader
® Av- och nedskrivningar av materiella och i iella illga

@ Ovriga kostnader

191..
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 501 813
Stéd, utgift for materialinkop 566 774
Rabatt/aterbiring fran RB —1700 —1900
Obligatoriska besiktningskostnader 0 22 500
Sno- och halkbekdmpning 39359 37 688
Rep bostider utg for kopta tj Vitvaror inkl material 0 5304
Rep bostédder utg for kopta tj Golv 0 3303
Rep gem utry utg for kdpta tj Malning & Tapetsering 1275 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror 0 2 828
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning 1178 3935
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 6110 41953
Rep install utg for kdpta tj Varme 0 12 909
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 37001 0
Rep install utg for kopta tj El 33 046 0
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 8969 2389
Rep huskropp utg for kopta tj 0 25344
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 0 46 982
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 2 056 12 258
Rep markytor utg for kdpta tj 0 82 622
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 70 000 0
Rep p-plats utg for kdpta tj 19 063 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering 192 744 0
UH gem utrym utg for kopta tj Golv 61 333 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 23 942 0
UH installationer utg for kopta tj El 63 249 0
Fastighetsel 69 656 95 202
Fjdrrvarme 765 589 771 750
Vatten 199 535 203 843
Sophdmtning 104 957 102 406
Fastighetsforsdkring 64 608 60610
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 39 590 47975
Extradebiteringar teknisk forvaltning 1438 0
Ovriga fastighetskostnader 16 617 14 460
Fastighetsskatt 56 614 56 614
Forbrukningsinventarier 4129 0
Forbrukningsmaterial 17 909 3295
Arbetskldder och skyddsmaterial 4 401 0
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 7233 0
Ovriga kostnader for transportmedel 1 704 6 280
Summa driftkostnader 1912 671 1662 137
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765 589,00

69 656,00 9 104 957,00

199 535,00 ‘b 178 697,00
252 968,00 341 268,00
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® Reperationer

® underhall

® Ovriga kostnader

® vatten

®

@ Uppvarmning

@® Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31

BOA 3 393 kr/kvm 3 393 kikvm
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Belopp i kr 2022 2021
Arbetskldder och skyddsmaterial 1 0
Arvode for forvaltningsavtal teknisk férvaltning 0 0
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 12 14
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 0
Fastighetsel 21 28
Fastighetsforsakring 19 18
Fastighetsskatt 17 17
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 0 0
Fjarrvarme 226 227
Foérbrukningsinventarier 1 0
Forbrukningsmaterial 5 1
Hyra container 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 7
Pcb/radon 0 0
Rabatt/aterbiring fran RB -1 =]

Rep bostider utg for kopta tj

Rep bostdder utg for kopta tj Golv

Rep bostdder utg for kdpta tj Vitvaror inkl material
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Malning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for képta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Rep p-plats utg for kopta tj

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Statuskontroll

Stéd, utgift for materialinkop

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for képta tj Golv

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
UH gem utrym utg for képta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kdpta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj E1

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Virme

UH Markytor utg for kopta tj
Underhéllsplanering

Uppvarmning

Vatten

Vattenskador

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for rep och UH

Ovriga kostnader for transportmedel
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Summa driftkostnader 563,71 489,87
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A B Arsredovisningen dr upprittad av Styrelsen
R B F r VI ka h u S 2 for RBF Arvikahus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fasti ghetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumfr heba Livet
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Arvikahus 2, org. nr 772000-0947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Arvikahus 2 for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sveri

ansvar enligt dessa krav.

ge. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisomns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Arvikahus 2 for raken-
skapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Keristad den 1§ Apvenfor— 2023

KPMG AB

Magnus Gustafsson Lina Persson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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