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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsriitsforeningens foretagsnamn ar
HISB Bostadsrinsforening

Rosen i Kungsbacka,

Styrelsen har sitt site 1 (ange ovt}

Kungshacka

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsforeningen har tll Andamal att frimja
medlemnmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna {6r
nytjande wian tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrintsforeningen dll Andamat att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrits-
foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksambiet och tliginglighet med anknytning
1ifl boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het viirna om miljon genom att verka f6r on Angsikig
hsitfbar niveckiing.

Bostadsritt 4r den it 1 bostadsritsféreningen,
som en inedlem har pd grand av npplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostaclsriitts-
havare,

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittstoreningen ska vara medlemn 1 en HSB-
forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlent i boustadsratsioreningen.

Bostadsraosforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB,

Bostadsrausforeningen bor genom et sarskilt
teckeat avtal uppdra &1 TISH att bitrdda bostadsrizts.
foreningen i forvaliningen av dess angeligenheter
och rékenskaper,
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCHMEDLEMSKAP

$4 FORMKRAV VID BVERLATELSE
Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska
uppréttas skyiftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om
den l5genhet som Gverldtelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte oeh gava.

Om 6verlatelseavtalet inte uppiyller formkraven #&r
Sverlatelsen ogiltig,

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Infréde i bostadsrattafSreningen kan beviljas den som
&r medlem § HSB, med HSB avses den HSB-forening
som, hostadsrdtisforeningen dr medlem i, och

1. kommer aft erhilla bostadsrétt genom upplatelse
i bostadsrittsforeningens hius, eller

2. bvertar bostadsratt i bostadsrittsforertingens hus,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrétishava-
rens make far maken nekas medlemskap i bostadsritts-
fBreningen endast om maken inte fir medlem i HSB,
Vad som riu sagts far motsvarande tillampning om
bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt fill annan
nérstdende person som varaktigl sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas
intréde i bostadsréttsiéreningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskeivs | denna parvagraf &r upp-
fyllda och bostadsréttsforeningen skéligen bér godta
forudrvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas
att firviirvaren inte avser att bosBita sig permanent
i bostadslagenheten har bostadstittsforeningen i
entighet med bostadsrittfireningens ndamal réte
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer
HSB ska bevilias medlemskap i bostadsratisfireningen.

Juridisk person som redrvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for {ritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller reglon som
forvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréittsfar-
eningen méaste ha samtycke av bostadsréttsféreningens
styrelse for att genom &verlatelse {orviirva bostadsréitt
till en bostadslégenhet som inte &r avsedd f6r fritids-
Andamal. Samtycke behdys inte vid exekutiv firsdlining
eller tvangsfdrsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvérv som gors av en
kommun eller en region,

56 ANDELSFORVARY

Den som fBrvérvat andel i bostadsrétt till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande frvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrétts-
fBreningen uppmana férvéirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap 1 bostadsrittsféreningen har fSrvarvat
bostadsritten och 6kt medlemskap. Om nppmeningen
ints folis, far bostadsritten tvangsfSrsiljas enligt
bostadsrittslagen for firviirvarens ritkning,




§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsréittshavare far
utdva bostadsrétten trots att dddshoet inte r medlem
i bostadsrattsforeningen. Tre &r eftér dodsfallet far
bostadsrattsfireningen uppmana dodsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far niekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen, har forvirvat bestadsrétten och sbkt medlem-
skap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétien
tvangsforsiljas 61 dodsboets rikning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person sont har pantrétt i bostadsritten
och forvarvet skett genom tvangsforsdljning eller vid
exekutiv Orsilining, kan tre &r efter {orvérvet upp-
manas att inom sex manader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

59 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,
Styrelsen ar skyldig att avgra frigan om medlem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och fullstin-
dig ansbkan ora medlemskap tagits emot av bostads-
réttsféreningen.
For att prova frdgan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sfkanden,

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlatelse 1 ogiltiz om den som bostadsrétten
Overgatt till nekas medlemskap i bostadsréttsforen-
ingen.

Enligt bostadsrétislagen géller sArskilda regler vid
exekutiv forsilining och tvangsforsilining,




AVGIFTERTILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

511 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsldgenheterna

i forhallande till lgenheternas andelstal. Arsaugiften
ska faststdllas sé att foreningens ekonomi dr langsikiigt
haltbar. Arsavgiften ska técka bostadsréttsféreningens
\6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om
inre fond finns ingardven fondering fr inre underhall,

Andelstat och insats for JAgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om Andring av andelstal som medfir
indring av det inbdrdes férhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstdmma, Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa forenings-
stiimman gatt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgiften
betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte Arsavgiften betalas i rétt tid utgar
drdjsmalsranta enligt rdntelagen pd den obetalda
avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligh lag om
ersétining for inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften ingdende ersittning f6r virme, kall-
och varmvatten, elekiricitet eller renhdlining kan
berfknas efter forbrukning. Fér informationsover-
foring kan ersitining bestémmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIET SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beshut av styrelsen,

Bostadsréttsforeningen far ta ut Overldtelseavgift av
bostadsratishavaren med higst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

BostadsriittsfOreningen far ta ut pantséttningsavgift
av bostadsrattshavaren med higst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasheloppet bestéims enligt socialftrsakrings-
balken och faststélls fr fverlatelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantsfiiningsavgift vid
underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far taut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med h8gst 10 procent av prishasbeloppet per 4r, Om
en lagenhet uppléats under en del av ett ar, ber8lnas
dent hogsta tillitna avgiften efter det antal kalender-

- méanader som lagenheten ar upplaten. Uppldtelse

under del av en kalendermanad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsratisioreningen fari dvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter [6r atgirder som bostadsrattsiGreningen ska
vidta med anledning av lag eller Brfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoaugift enligt lag om
erstittning for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

513 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningens rékenskapsar omfattar tiden

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrakning, kassaflddesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens foridaring Sver gjorda anmarkningar i
revisionsherattelsen ska hallas tillgingliga for mediem-
marna minst tva veckor fore den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstdmman &r bosfadsréttsfGreningens hogsta
beslutande orgarn.,

Ordinarié féreningsstdmma ska hallas inom sex
manader efter utgngen av varje rakenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skl till det, Extra freningsstdmma ska ocksa
héllas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberdttigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far beshita atl den som inte dr
mediem ska ha ritt att nfrvara eller pa annat sédtt ©lja
forhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sadeant
beslut 8r giltigt endast om det bitrids sv samtliga
rostberittigade som &r nérvarande vid fSrenings-
stdmman. :

Styrelseledamot, revisor, representunt for FISB,
ombud, bitrdden och andra stdmmofunltionirer har
alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman,

515 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinatie
fireningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore ménads utgang.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar ill foreningsstimma.

Kallelse till fdreningsstdmima ska innehalla uppgift
om de drenden som ska firekonima pa forenings-
stdmman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma far
utférdas tidigast sex veckor fore freningsstdmman och
ska utfirdas senast tva veckor fore freningsstimman.
Kuallelsetiden géller dven om. en.extra freningsstdmma
ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse anslds pa ¥mplig plats inom bostadsriits-
freningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
ivissa fall sfindas till varje medlem vars adress &r kfnd
for bostadsrattsfOreningen.

§17 DAGORDHRING

Ordinarie féreningsstdmma.

Vid ordinarie fireningsstmma ska Krekomma:
1. {Greningsstimmans Oppnance
2. val av stimmoordfirande

3. anmdlan av stimmoordfdrandens val av
protokollfdrare

godkinnande av rostlingd

. fréga ot ndrvaroratt vid Breningsstdmman
. godkénnande av dagordning

. val av 1ud justerare

. val av minst tva rBstriknare

. fraga om kallelse skett i behérig ordning
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10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas beréttelse

12. besiut om faststillande av resultatrBkning
och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst
elfer forlust enligt den faststéllda balansrakningen

14, bestut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer or andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fériroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledarndter och suppleanter
17, val av styrelsens ordfrande
18. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter
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19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, heshut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

24, val av mllmiktige och erséttare samt Svriga
representanter i HSB

25. av siyrelsen till foreningsstdmman hénskjutna
fréigor och av medlemmar anmélda Arenden
fmotioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra fSreningsstamma

P4 extra fireningsstdmma ska kallelsen, utbver punkt
1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadstitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsforeningen har medlenymen en rost.

Medlem som inteé betalat forfallen insats eller
Arsavgift hey inte rostratt.

En mediems ritt vid Breningsstimma utbvas av
medlemmen personligen eller den som dr mediemmens
stalifdretradare enligt lag eller genom ombud.

Omburd ska Bmna in skeiftlig daterad fullmakt,
Pullmakten ska vara i original och géller hogst et ar
fran utfardandet. Medlem far fretridas av valfrint
ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfra ett valfritt bitrade,

5§19 RUSTNING

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer fn hélften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat bestutas av foreningsstdmman innan
valet [Orratias.

For wissa bestut krévs sirskild majoritet enligt
bestadmmielser i lag,

Om nagon vid sluten omrostning inte quldmnar
ristsedel eller avléimnar rostsedel utan réstnings-
uppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifrdga
inte anses hda rdstat.

5§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordiranden vid foreningsstdmman ska se till att det
férs protokolt.

1 fraga om protokollets innehall galler att;
1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2, foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3, om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollftraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostads-
réttsfdreningen fr medlemmarna.,
Protokoll ska frvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestar av lagst tre och hbgst elva styrelseleda-
mbter med hogst fyra suppleanter, Av dessa utses en
styrelseledarmot och hégst en supplesnt for denne ay
styrelsen for HSB.
Foreningsstamman véljer styrelsens ordfdrande
och Hvriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tvd ar. Styrelseledamot och
suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs av
fereningsstdmman ska mandaitiden for halften, eller
vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

522 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig gjilv med undantag av
styrelsens ordfrande soin v&ljs av freningsstdmman,

Om styrelsens ordfarande ldmnar sttt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig viljn styrelse-
ordférande for tiden il ndsto foreningsstdmma,

Styrelsen utser inom sig sekyeterare. Styrelsen utser
ocksé answvartg fir introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsidreningen, Bostads-
réttsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varay minst tva styrelse-
ledambter, att tva tillsammans teckna bostadsrétts-
féreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAY
Styrelsen ar beslutsfir ndr fler 8n halften av hela
antalet styrelseledambter ér nérvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta
ristande forenar sig om, Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider, Nar
minsta antal styrelseledamdter for beslutsfirhet &r
nérvarande krivs enhéllighet for giltigt bestut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som fran-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammentriden ska det féras protokofl.
Protokollet ska undertecknas auv den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordforanden
{6r sammantrédet, om denne inte har fort protokollet,

och gv den ytterligare ledamot som styrelsen har utsetf.

Styrelseledamot har rétt att & avvikande mening
antecknad till protokoltet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del
av styrelseprotokoll. Btyrelsen forfogar Sver majlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfdljd och forvaras pa
ett betryggande sitt,

§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvA och hbgst tre,
samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga valjs av forenings-
stAmman. Mandattiden &r etf dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
4r avslutad och revisionsberditelsen 1mnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmirkningar i revigionsberattelsen,

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning,

Mandattiden 4r eit dr, Valberedningen ska bestd
av 1agst tva ledaméter, En ledamot utses av forenings-
stimman till ordfrande i valberedningest.

Valberedningen bereder och féreslar personer till
de fortroendeuppdrag som fBreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstémman lémna
forslag pa arvode och fresla principer 6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

5§27 FONDER

Yitre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalls-

plan reservera respekiive ta 1 ansprak medel for yttre

underhall.

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. upprétta en underhéllsplan fér genomforande
av underhall av bostadsritisforeningens
fastighet,

2, arligen budgetera for att sdkerstélla att
tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrittsibreningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besikiigas
i limplig omfatining och i enlighet med bostadsrtts-
foreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrétts-
f8reningens verksamhet ska, efter underhélisfonde-
ring, balanseras i ny rdkning,

O verksamhetens resultat innebdr en forlust ska
bostadsrattsfireningen ocksa ldmna en upplysning
om vad forlusten innebtir for bostadsritisfreningens
majlighet ait finansiera sina framtida ekonomiska.
ataganden.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhets-
férteckningen betraffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:

1. lAgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomigka plan som ligger till grund for upplételsen,

3. bostadsrittshavarens nary,
4, insatsén for bostadsrétten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning
av bostadsritien, samt

6. datum f6r utfirdandet,

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla
lagenheten 1 gott skick. Det innebdr att bostadsrétts-
havaren ansvarar for ait savil underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta atgrderna. Detta giller
dven mark, forrad, garage eller andra ldgenhets-
komplement som ingdr i bostadsrdtisupplatelsen.

Bostadsratishavaren bbr teckna frslikring som
amfattar bostadsrittshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som fBljer av lag och dessa stadgar, Om
bostadsrittsfireningen tecknat en motsyarande
forstkring tHll rman fr bostadsréttshavaren svarar
bostadsrittshayvaren i forekommande fall for sjdlvrisk
och kostnaden {6r ldersavdrag.

Bostadsréittshavaren dr skyldig att f6lja de anvis-
ningar som bostadsréitsforeningen ldmnar, For vissa
dtgarder 1 lgenheten krivs styrelsens tillstand enligt
§ 37. De Atgarder bostadsréttshavaren vidtar i lagen-
heten ska alltid utfdras fackméssigt.

Tl lagenheten hor biand annat:

1, Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jdmte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet p4 ett fackmdssigt sitt. Bostadsréttshavaren
angvarar ocksa {or fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum.

2. Icke bérande innerviggar,

3. Inredning i légenheten och dvriga utrymmen
tillhrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporstin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitt-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstidngningsventiler och ansluinings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.

10

1L
12,

13.

14,

15,

16.

. Lagenhetens innerdérrar med tillhtrande lister,

foder, karm, tatningslister,

. Insida av ytterdrr samt beslag, handtag, gongjérn,

thtningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

. Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster

och isolerglaskassett.

. Till fonster och fénsterddrr hirande beslag,

handtag, gingjarn, titningslister samt mélning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning
av utifrén synliga delar av fonster/fénsterddrr.

. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar

for informationséverforing till de delar de &r
synliga i lgenheten och betjénar endast den
aktuella ldgenheten.

. Armaturer for vaften (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstAngningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klémringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas.

Eldst8der ach braskaminer,

Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsfldkt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem, Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationsn krévs
alltic styrelsens tillstdnd. Bostadsrittshavaren
ansvarar f8r rengdring och byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i lAgenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

Elradiatorer, elburen golvvérme och elburen
handdukstork.

Miining av vattenburna radiatorer och virme-
tedningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhalining och
sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsréttsha-
varven for malning/ ytbehandling av insida av balkong-
front /altanfront och av golv. Malning utférs enligt
hostadsrattsforeningens instruktioner, Om l&genheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se
titl att avrinning {6r dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsma! till

bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sddan
l4genhetsutrustning som bostadsréttstreningen svarar
far enligt stadgar eller enligt lag,

T
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsréttsfireningen svarar for att huset och bostads-
ritisféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr val under-
héllet och hills i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare fr underhall
och reparationer av foljande:

1. Ledningar {6r avlopp, viirme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsritisforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler
an en lagenhet (s8 kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing som bostadstattsforen-
ingen forsett ldgenheten med och som finns i golv,
tak, ldgenhetsavskiljande- eller birande vagg.

3, Vattenburna radiatorer, elburen handdukstork
och  virmeledningar 1 légenheten som
bostadsréttsforeningen forsett
Hagenheten med. Bostadsrdtishavaren svarar dock
Jor malning av vattenburna radiatorer och. virme-
ledningar.

4, Rikgangar (ef rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt Aven for spiskapa/
kéksflakt som utgdr del av husets ventitation.

5. Ytterddrr,
6. Tidningshdllare och postbox.

§.33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Foir reparation pd grund av brandskada eller vagten-

ledningsskada {skada pa grund av utstrimmande

tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i

begransad omfatining i enlighet med bostadsrattslagen,
Detta galler dven itilidmpliga delar om det finns

ohyra i lgenheten,

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS

OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for, Eit sadant besluf ska fattas
av foreningsstamme, och far endast avse atgérd som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens lgenhet,

5§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér
att en lagenhet som upplafits med bostadsrétt kommer
att féréindtas eller i sin helhet behtva tas i ansprék av
hostadsrittsfbreningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa
beshutet, Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
1ill foréndringen, blir beslutet Andé giltigt ormn minst
tvé tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
bestutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

$36 AYHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrttshavaren forsunymar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en datgdrd { strid med

§ 37, 4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det
fians risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrdttshavarerinte efter uppmaning
avhiflper bristen s& snart som mojligt, far bostadsrétts-
freningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand
utféra en dtgérd i ldgenhsten som innefattar

1. ingrepp { en birande konstruktion,

2, installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring avanotdning for ventila-
tion,

& instalintion eller dndring av eldstad eller rikkandal,
eller annan paverkan pd brandskyddet, eller

5, nagon annan vasentlig frindring av lgenheten,




§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av 1dgenheten ska hostadsrittshavaren
se till att de som bor { omglvningen inte utsitts fér
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsémra deras hostadsmili att de
inte skéiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska éven i
vrigt vid sin anvéndning av lAgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver
att dessa &ligganden fullghrs ocksd av de som hér till
bostadsréttshavarens hushéll, de som bes8ker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsriittshavaren
har inrymt eller négon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfér arbete i lagenheten.

BostadsrattsfSreningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i 8verensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrattshavaren ska f8lja bostadsriitts-
féreningens ordningsregler.

O det firekommer stérningar { boendet ska
bostadsréttsfireningen ge hostadsrattshavaren tillsé-
gelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.
Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna ar sirskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning,

Om. bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremadl Ar beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten,

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Firetrédare for bostadsrétisféreningen har rétt att 4
komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar
for eller for att avhjélpa brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick,

Nér bostadstéttshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsratten ska tvangsforsalias 4r bostads-
réttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pi Hmplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av stfrre olégenhet &n nddvindigt,

Bostadsrattsféreningen har rétt att komma in i
lagenheten och utfra nédvindiga atgarder for att
utrota ohyra i uset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte lmnar tilltride nar
bostadsrattsforeningen har ritt till det kan bostads-
rittsfreningen anstka om sérskild handréickning vid
Kronofogdemyndigheten,

540 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsréttshavare fir upplata sin lagenhet | andra
hand till nagon annan fér sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens
samtycke bér begransas till viss tid och ska limnas om
hostadsrittshavaren har sk#l for upplafelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lAmnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda uppléta sin
lgenhet { andra hand om hyresndmnden Bmnar sitt
tillstdnd,

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om hostadsréttsforeningen har befogad anledning,

Bamtycke till andrahandsupplitelse hehdivs inte;

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv
fbrsdlining eller tvangsforsilining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsritten och som inte hor antagits till medlem
i bostadsrattsforeningen, eller

2. om lgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
hostadsrértsidreningen eller ndgon annan medlem
i bostadsrattsféreningen.

542 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsréttshavaren far inte anviinda Hgenheten fir
nagot annat Andamél &n det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for bostadsrétts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféren-
ingen,




§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadstittshavare far avsdga sig hostadsritten
tidigast efter tva 4r frén upplételsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsigelsen ska ghras skeiftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till bostads-
réttsféreningen vid det ménadssikdfte som intriffar
nérmast efter tre manader frén avségelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts 1 avaiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytijanderdtten till en l3genhet som innehas med
hostadsrétt och som tilltratts dr frverkad och bostads-
rattsféreningen har rétt att séga upp bostadsrétts-
havaren till avilyttning enligt Bljande;

1, Drdjsmal med insats eller upplitelseavyift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats

eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att

bostadsrittsfireningen efter firfallodagen anmanat
.bostadsréattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-

het;

2 Dréjsmal med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsaveift

eller avgift fr andrahandsupplatelse, nér det giller en

bostadslédgenhet, mer &h en vecka efter Briallodagen

eller, nér det géller en lokal, mer &n tvA vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovilg upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke
eller tillsténd upplater lgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om l&genheten anvéinds for annat &ndamal &n det
aysedda,

5, Inrymma utomstaende

om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men fér bostadsrattstoreningen eller
annan medlem,

§. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller
ot bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvdrd, st8rningar och liknande

om lagenheten vanvdrdas pa ndgof annat st eller om
hostadsréttshavaren ¢ller den som bostadsritten 8r
upplaten till i andra hand utsétter boende 1 omgiv-
ningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte f&ljer bostadsréttsféreningens
ordningsregler,

8§ Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte 1&mnar tillirdde till
lagenheten nér bostadsréttsibreningen har rétt till
tiltirade och hostadsrattshavaren inte kan visa en
giltlg ursékt fir detta,

8. Skyldighst av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utover det han ska gbra enligt bostadsrétislagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrétts-
fareningen mit skyldigheten fullgérs,

0. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
sddon néringsverksamhet eller Hknande verksamhet
som dr brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till
en infe ovdsentlig del eller anvénds {or tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersétining, eller

1. Clovligs dtgérder
om bostudsritttshavaren utan behfuligt tillstand utfér en
algiird som anges 1§ 37 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara shriftlig.
Nyttjanderéitten dr inte forverkad, om det som Hgger
bostadsrittshavaven till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
shrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9-ach 11

Bostadsratishavaren for inte sdgas upp enligt punkt
3-8, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter tillsd-
gelse sd snart som mdjfligt vidtar rdttelse.

Punkt 18, 7-8 ach 11
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11
[forverkad far bostadsrittshavaren dnda infe skiljas fran
ldgenheten pd en sadan grund om hostadsrétishavaren
vidtar rittelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren il avflytining. Detta géller
inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av
sérskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning inom tre manader fian den dag da bostads-
rattsfdreningen fick reda pa ett forhallande som avses.




Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte
skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostads-
lagenhet - betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lAmnats till socialnéimnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsréittshavaren
har delgetts underréttelse om mojligheten att f&
tillbaka légenheten genom att betala avgiften inom
denna tid,

Ar det frdga om en bostadslagenhet fir en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran ldgenheten om bostads-
réittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nar fvisten om avhysning avgbrs i forsta instans,

Vad som ségs | forsta styeket giller inte om bostads-
réttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s&
hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bisr fa
behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrdttshavaren far heller inte sdgas upp enligt
punkt 3, om det dr frdga om en bostadslégenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren sd snart som
méjligt ansdker om tillstdnd hos hyresnédmnden och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligen-
heten om bostadsréttsféreningen har sagf till bostads-
réttshavaren atf vidta rattelse. Uppmaningen att vidta
rédttelse ska ske inom tva manader fran den dag d4
‘bostadsritisforeningen fick reda pé ett forhéllande
som avses i punkt 3 eller punit 11,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar { boendet géller vad
som sfgs 1 punkt 7 dven om bostadsrdtishavaren inle
uppmanats att vidta rattelse, Tillsdgelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsrétien 4r upplaten i andra hand.
Innan uppsgning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnfimnden underréttas, Vid sirskilt
allvarliga storningar far uppségning ske utan under-
réttelse till socialndmnden, en kopla av uppsfigningen
ska dock skickas till soclalnémnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ldgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva
méanader fran det att bostadsréttstoreningen fick reda
pé forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till atal eller om forundersSkning har inletts
inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar
sin réitt till uppségning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa
négot annat sétt.

545 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrattsforeningen { rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som krévs av den;

1. tillsfigelse om stéroingar i boendet

2. tillségelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4, tillsAgelse att vidta rittelse

5, meddelande till socielndmnden

6. underréttelse till panthavare angéende obetalda
avgifter till bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap,

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
pd webbplats, genom brev eller e-post,




SARSKILDA BESLUT

5 46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFURENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan firenings-
stdmmans godkinnande avhénda bostadsritis-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller beshrta on vésentliga foréndringar av bostads-
réttsféreningens hus eller mark sésom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrttsforeningens
fastighet eller tomtratt,

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

Foér giltigheten av foljande beshut krévs godkénnande

av styrelsen {6r HSB;

1. beslut att overlata bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrétt,

2, beslut om &ndring av bostadsrittsfireningens
stadgar.

Fér giltigheten av oljande beslut krévs godkénnande

ay styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i
lilkvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Andring av bostadsréttsféreningens
stadgar som inte &verensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostads-
réttsfCreningar.

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebér att bostadsréittsfdreningen
begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om. det
fattas pa tvé pd varandra foljande foreningsstdmmor
och pa den senare foreningsstdmman bitratts av minst
tvd tredjedelar av de réstande,

Vid utfréide ur HSB ska bostadsrittsféreningens
stadgar och fretagsnamndndras utan tillampning av
847,

§49 UPPLOSNING

Om bostadsréttsforeningen upploses ska aferstdende
tillgangear tillfalla medlemmarna i fSrhallande till
bostadsriitislgenheternas insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkénnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Rosen i Kungsbacka

Bostadsrittsforeningen hemstéller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar Gverensstimmer med riksforbundets forslag till HSB .
Normalstadgar 2023 f6r bostadsréttsforeningar.

Antagande av nya stadgar i bostadsrittsforeningen framgér enligt bifogade
stimmpprofokoll. )
Bilagor Stadgar

Protokoll 2023-09-12

Protokoll 2023-11-07

Anette Ankarbjork Borg

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantride den 2023-12-12 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

Lars Goran Andetsson




