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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Tomaten 2 i Orebro f&r hérmed lémna 8rsredovisning
for rakenskapsdret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-02.

Foreningen, som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheten Tomaten 33 i Orebro och byggdes &r
1946 och rotrenoverades 1995 (nytt vardedr 1991).

P& fastigheten finns tvd bostadshus med adresserna Ullavigatan 31-33 och Vastra
Nobelgatan 32, Orebro.

Foreningens 63 bostader fordelar sig enligt foljande:

7st 1rok 356m2

46st 2rok 553 m2

9st 3rok 750m2

1st 4rok 91,0m2

Lagenhetsyta: 3 559,0 m2

Inom féreningen finns fyra lokaler och 19 p-platser. Den totala lokalytan uppgar till 444 m2.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-08-16.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB MalarDalarna.
Grasklippning samt snorgjning har utforts av Tradgdrdstjanst. Foreningen har avtal med Tele

2 gallande kabel-tv.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Rtgérd Ar
Rotrenovering 1995
Uppférande miljohus 2006
Varuintag 2008
Tvattbokningssystem 2015

Lagenhetsdorrar 20170
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 77 (78) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under 8ret har 2 (10) unika lagenhetsoverldtelser skett

Styrelsen

Erik Johansson ordférande

Fredrik Andersson vice ordforande

Jesper Hoglund sekreterare

Kent Lewin ledamot

Kirsten Paulsen ledamot

Linda Blom ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma ar ledamaoterna Jesper Hoglund och Kent Lewin.
Erik Johansson avgick fran sitt uppdrag i januari 2023

Styrelsen har under aret hallit 12 st. sammantraden.

Firmatecknare har varit Erik Johansson och Fredrik Andersson, tva i forening.

Vicevard
Kent Lewin avgick som vicevard i juni 2022. HSB-forvaltare har tagit dver

Revisor

Revisor har varit Calle Alsterfors samt revisor frdn BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har under dret varit vakant.

Fullmdktigeombud till HSB Mélardalens foreningsstamma
Féreningens ombud till MalarDalarnas foreningsstamma har varit Erik Johansson, ndgon av
de ovriga i styrelsen som suppleant.

Viasentliga handelser under riakenskapsaret

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstéamma hélls 2022-05-30 i Vicevardsrummet, Ullavigatan 31 C.

Underhall och investeringar
Under dret har foreningen utfort byte av bokningstavla, OVK, samt reparation av hissen

Féreningens underhlisplan uppdaterades 2022. Overforing till fond for yttre underhall sker
enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdaterad underhalisplan. Arets fonderingsbehov
uppgdr till 257 000 kronor.

Foreningen planerar en hdjning av staketet till forskolan som hyr lokal av foreningen Uﬂ
/
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Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr p& bokslutsdagen till 25 190 720 kr. Under dret har féreningen
amorterat 462 068 kr.

Under 2022 har foreningen villkorsandrat tvd I1&n. Ett frdn 2022-06-03, ny ranta 3,86 % med
|optid 5 &r och ett 1&n frdn 2022-07-03, ny rénta 2,92 % med loptid 1 ar.
Under 2023 kommer tva |&n att villkorsandras.

Styrelsen beddmer att ekonomin ar stabil men det troligt att foreningen behdver hoja
avgifterna négot.

Foreningen har placerat del av sina likvida medel i fonden DI SICAV Aktiv
Formogenhetsforvaltning SA. Fonden ar férdelad mellan olika placeringar: aktier, obligationer
och likviditet (rénteb&rande placeringar). Fordelningen daremellan foérandras ndgot over
tiden. Anskaffningsvérdet i fonden &r 1 852 018 kronor. Utdelning fas eventuellt en gdng per
&r och den aterinvesteras i fonden. Fondens marknadsvarde per 2022-12-31 var

3 113 715,32 kronor. Fonden redovisas i bokslutet till det lagsta av anskaffningsvardet och
marknadsvardet, alltsd 1 852 018 kronor.

Foreningen har en stor hyresgast, Nyckelpigans forskola, som har avtal till och med 2024-02-
29.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledamater har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

dret. Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Under &ret har foreningen informerat medlemmarna via anslag i trappuppgangarna.
Medlemmarna har fatt information att ordférande Erik Johansson har avgatt. Uppdatering av
styrelsens kontaktuppgifter samt information om cykelr6jning i vara cykelforrad.

Foreningens epost ar: tomaten2@outlook.com

Flerarsoversikt
Baseras pa total I&genhetsyta

Resultat och stdllning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 3 692 3691 3678 3639 3 689
Resultat efter finansiella poster tkr 400 478 744 480 -1 840
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 15% 13% 12% 9% 8%
Arsavgifter bostader kr/m? 914 914 914 905 896
Bankskuld kr/m? 7 078 7 208 7 325 7 444 7 559
Rantekostnader kr/m? 125 92 102 113 138
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 34% 41% 41% 42% 58%

Avsattning underh&lisfond kr/m? 72 63 66 88 83 3 b
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 67 265 0 3 444 753 478 287
Omforing av drets resultat enl
drsstdamma 478 287 -478 287
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -25 988 25 988
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhdlisplan 257 000 -257 000
Arets resultat 400 379
Belopp vid drets slut 67 265 231012 3692029 400 379
Resultatdisposition
Balanserat resultat 3923 041
Disponerat ur UH-fonden 25 988
Avsatt til UH-fonden - 257000
Rrets resultat 400 379
Summa fritt eget kapttal att disponera av stémman 4 092 407

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 4 092 407
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll til 231 012 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 169 367 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tilhérande tilléggsupplysningar.‘\& "
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3 692 296 3 690 783
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 053 323 -1 785 054
Planerat underhdll Not 4 -25 988 -343 821
Personalkostnader och arvoden Not 5 -184 760 -164 219
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -591 796 -591 796
Summa rorelsekostnader -2 855 867 -2 884 890
Rorelseresultat 836 429 805 893
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 9190 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -445 240 -327 605
Summa finansiella poster -436 050 -327 605
Arets resultat 400 379 478 287
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -257 000 -225 000
Disposition underhallsfond 25 988 225 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -231 012 0
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 169 367

478 287 (;\ "
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgédngar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 24 465 463 25 046 984

Mark Not 10 88 000 88 000

Inventarier Not 11 20 550 30 825

24 574 013 25 165 809

Finansiella anldggningstillgdngar ,

Langfristiga placeringar Not 12 1852 018 1852 018
1852 018 1852018

Summa anlaggningstillgéngar 26 426 031 27 017 827

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 25 457 4 499

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 3595461 3191 859

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 53 050 42 457

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 344 88 213
3761312 3327029

Kassa och bank Not 15 1935 2572

Summa omsattningstillgdngar 3763 247 3329601

Summa tillgdngar 30 189 278

30 347 428}{&}/
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 67 265 67 265
Underhéllsfond 231 012 0
298 277 67 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3692 029 3444753
Arets resultat 400 379 478 287
4092 407 3923 041
Summa eget kapital 4 390 684 3990 306
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 15 305 968 14 834 436
15 305 968 14 834 436
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 9 884 752 10 818 352
Leverantdrsskulder 104 944 162 770
Aktuell skatteskuld 6 651 1881
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 13817 9415
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 482 462 530 268
10 492 626 11 522 686
Summa skulder 25 798 594 26 357 122
Summa eget kapital och skulder 30 189 278

30347 428 §;,
fia/
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 400 379 478 287
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 591 796 591 796
Kassaflode fran I16pande verksamhet 992 175 1070 083

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 682 -12 601
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -96 461 96 634
Kassaflode fran l6pande verksamhet 865 032 1154 116
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -462 068 -417 987
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -462 068 -417 987
Arets kassafléde 402 964 736 129
Likvida medel vid arets borjan 5 046 449 4310 321
Likvida medel vid arets slut 5449 414 5 046 449

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt -
placeringar in i de likvida medlen. N



Org Nr: 775000-1252
HSB brf Tomaten 2 i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,65%
Miljéhus 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att [dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 14 660 604 kr. (14 660 604 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. % a’l/ ,
i
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3253032 3253 032
Hyror 440 248 400 440
Ovriga avgifter 24 096 24 096
Ovriga intakter 8 288 13 215
Bruttoomsattning 3725 664 3690 783
Hyresbortfall -33 368 0
3692 296 3690 783
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 331551 337 058
Reparationer 226 093 205 281
El 148 920 143 318
Uppvarmning 502 089 487 514
Vatten 115 216 98 295
Sophamtning 80 031 67 235
Ovriga avgifter 80 589 87901
Forvaltningskostnader 140 599 141 890
Fastighetsavgift 122 937 116 457
Ovriga driftskostnader 305 298 100 105
2053323 1 785 054
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 25 988 343 821
25988 343821
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 55 474 75 540
Vicevardsarvode 69 803 56 904
Ovriga arvoden 18 771 0
Revisorsarvode 0 5000
Loner och andra ersattningar 0 10 000
Sociala kostnader 40 712 16 775
184 760 164 219
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 581 521 581 521
Inventarier 10 275 10 275
591 796 591 796
Not 7 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 8670 0
Rénteintdkter skattekonto 57 0
Ovriga finansiella intékter 463 0
9190 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 444 520 323776
Ovriga finansiella kostnader 720 3829,
445 240

327 605 }\w
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 35 056 470 35 056 470
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 35 056 470 35056 470
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -10 009 486 -9 427 965
Arets avskrivningar -581 521 -581 521
Utg&ende avskrivningar -10 591 007 -10 009 486
Bokfort varde 24 465 463 25 046 984
Taxeringsvérde for Tomaten 33 i Orebro. Vérdedr 1991.
Byggnad - bostader hyreshus 50 000 000 38 000 000
Byggnad - lokaler 2 194 000 1862 000
52 194 000 39 862 000
Mark - bostdder hyreshus 22 000 000 22 800 000
Mark - lokaler 530 000 592 000
22 530 000 23 392 000
Taxeringsvarde totalt 74 724 000 63 254 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 88 000 88 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 88 000 88 000
Bokfort varde 88 000 88 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 102 750 102 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 750 102 750
Ingdende avskrivningar -71 925 -61 650
Arets avskrivningar -10 275 -10 275
Utgdende avskrivningar -82 200 -71 925
Bokfort varde 20 550 30 825
Not 12 Léngfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar 1852 018 1852 018
1852018

1852018 ||
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 25 457 4499
25 457 4 499
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 53 050 42 457
53 050 42 457
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 572 572
Handkassa 1363 2 000
1935 2572
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 0 67 265 0 3444 753 478 287
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 478 287 -478 287
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -25 988 25988
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 257 000 -257 000
Arets resultat 400 379
Belopp vid arets slut 0 67 265 231 012 3692029 400 379
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 193451 1,56% 2023-03-01 4977 500 110 000
Swedbank 854184066 0,93% 2025-02-25 4769 436 116 336
Swedbank 2750866069 3,86% 2027-06-23 5675 368 0
Swedbank 2754081236 2,92% 2023-06-21 4 680 916 136 672
Swedbank 2759838523 1,30% 2024-02-23 5 087 500 110 000
25190 720 473 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 305 968
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 22 825 680
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 32 996 000 32 996 000
Summa stallda sakerheter 32996 000 32996 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 473 008 462 068
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs I&neomsattning) 9 411 744 10 356 284
9 884 752 10 818 352
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 491 489
Kallskatt 1422 1422
Mervardesskatt 11 904 7 504
13817 9415
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 309 917 327 073
Upplupna rantekostnader 64 589 28 268
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 107 956 174 927
482 462 530 268

Not 21 Vésentliga héndelser efter rakenskapsérets utgéng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgdng.

by
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tomaten 2 i Orebro, org.nr. 775000-1252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tomaten 2 i
Orebro for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte
arsredovisningen och Var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. |
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Tomaten 2 i Orebro for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i stid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse °
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
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