Brf Vipan
org nr 738800-1039

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsréttsfSreningen Vipan 7 i Simrishamn far hirmed avge
érsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2021-06-21. Vid stimman deltog 10 st, varav 7
rostberittigade.

Verksamheten ‘
Foreningens fastigheter Vipan 7 byggdes 1957-1958.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med 18 légenheter 1 varje hus, med adresserna
Linnégatan 3A-3B samt Linnégatan SA-5B.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Lénsforsakringar.

Fastighetsbesiktning utfordes kontinuerligt under &ret.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomséttning tkr 1 697 1 668 1 661
Rorelseresultat tkr 296 266 132
Res efter finansiella poster tkr 228 201 68
Balansomslutning tkr 3337 3295 3 045



Viisentliga hiindelser under aret

Underhall och avtal

Avgifter och hyror
Avgiftshdjning skedde med 1,5% i borjan av aret.

Avsdgelser
En avsiigelse fran styrelsen har skett under aret.

Agarforhallanden och medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 36 medlemmar.
Under aret har 4 ldgenhetsoverlitelse skett, Igh 10, 14, 25, 27.

Styrelse samt suppleanter

Claes Siméngen Ordf6rande
Ann-Christin Bjelk Vice ordfrande
Karin Strémgren Ledamot

Nick Frank Sekreterare
Sabina Sofradzija Ledamot
Christoffer Andersson Suppleant

[ tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma 4r Karin Stromgren, Ann-Christin
Bjelk.

Styrelsen har under 4ret hallit 8 protokollfsrda méten, varav 1 foreningsstimma
och 7 styrelseméten.

td

Firmatecknare har varit, forutom styrelsen, Claes Simangen och Helene
McNeilis, i forening.

Fastighetsské&tsel
Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av Stewens Byggservice.

Revisor
Revisor har varit Bertil Hansson.

Valberedning

Valberedningen har bestitt av stdimman, di Marie Svensson var den enda som
var villig att stélla upp.




Forvintad framtida utveckling

Likviditeten i foreningen mycket god. For Ovrigt ter sig framtiden stabil d&
husen befinner sig i gott skick.

Framtida underhall

Lépande underhdll och besiktning av husen har skett under aret. Under 2022
kommer taken pd husen att géras vid, d3 de ser bedrévliga ut, trots att de inte #r
sd gamla, Platen kommer att rengdras och malas med dndamalsenlig firg. Ett [an
pa 700 000 kr kommer att tas upp i Handelsbanken fr just det dndama@let.

Forslag till vinstdisposition

Arets vinst 228 244,44
Avsatt till yttre fond - 150 000,00
Balanserad vinst/forlust _- 1 138 290,24
Summa: - 1060 045,80

Disponeras s8 att det i ny rdkning Sverfores — 1 060 045,80,

Foreningens resultat och stillning i ovrigt, framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillaggsupplysningar.



Tilléiggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas verensstimmer med
arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisnings-och viirderingsprinciper

Fastigheter
Avskrivningar gors varje &r med 1% p4 byggnadernas- och 5% pa
mark/inventariernas anskaffningsvirde.

Fastigheten &r taxerad till 23 800 000 kr.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till det belopp med vilket de forvintas inflyta.

.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat
anges i not.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Underhallsplan
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 150 000 kr under 8ret.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittforening Vipan i Simrishamn
org nr 738800-1039

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning
i bostadsréttsforening Vipan i Simrishamn for rikenskapséret 2021.
Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsékra mig om att drsredovisningen inte innehgller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna.

I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen |
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véisentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen,

bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.,

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger

dérmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman faststiller resultatrékningen och
balansrékningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fosr rikenskapséret.

Den' "/, 2022
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Resultatrékning

Rékenskapsarets borjan: 2021-01-01

Hela foretaget

Period: 2021-01 -01--2021-12-31

Nettoomséttning
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Drift
Fastighetsskatt

Avskrivningar
Summa kostnader

Bruttoresultat
Rorelseresultat
Finasiella poster
Réntekost-intikt

Summa:

Res efter finansiella
poster

Skatt

Arets resultat

NOT

W

2021-12-31

1 696 928,54

1 696 928,54

-1223 540,54

-51 444,00
-125 736,50

-1 400 721,04

296 207,50

296 207,50

-67 963,06

2020-12-31

1 668 142,07
1 668 142,07

-1 244 356,09
-49 572,00
-107 797,17

-67 963,06

228 244,44

0,00

228 244,44

-1 401 725,26
266 416,81

266 416,81

-65 736,00

-65 736,00

200 680,81

0,00

200 680,81




Brf Vipan
738800-1039

Balansrikning

Rékenskapsarets borjan: 2021-01-01

Hela foretaget
Period: 2021-01-01--2021-12-31

2020-12-31

2283 816,01

NOT 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléiggn tillgingar
Materiella anl tillgéngar
Byggnader,mark och 3,5 2158 079,51
markanldggningar 2 158 079,51
Summa anl tillgdngar 2158 079,51
Omsiittningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Ovr kortfr fordringar 6 6 233,00
Forutbet kostn/ 7 15 672,00
upplupna intikter 21 905,00
Kassa/Bank 8 1157 053,17

2 283 816,01

2283 816,01

8 069,00
56 272,67

Summa oms tillgdngar

SUMMA TILL-
GANGAR

1157 053,17

3 337 037,68

64 341,67

947 308,17

947 308,17

3 295 465,85



SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Medlemsavgifter

Fritt eget kapital

Balanserad vinst/forlust

Arets resultat
Avsiittning yttre fond
Yttre fond

Summa eget kapital

Underhallsfond
Fond inre u-hall

Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinst

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Uppl kostn/féruth int

Summa skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAP

POSTER INOM LINJEN

NOT

10

11

12

13

2021-12-31

123 020,00

14 140,00

2020-12-31

123 020,00

14 140,00

-1 138 290,24 -1 238 525,05
228 244,44 200 680,81
-150 000,00 ~-100 000,00
405 644,75 255 644,75
-654 401,05 -882 199,49
-517 241,05 -745 039,49
64 442,34 96 371,34

64 442,34 96 371,34

64 442,34 96 371,34

3 485 320,00 3 544 000,00
93 753,00 195 223,00
210 763,39 204 911,00
304 516,39 400 134,00
3854 278,73 4 040 505,34
3 337 037,68 3 295 465,85

Stillda sikerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev i fastighet

14

3 385 000,00

3 385 000,00



Not 1

Not 2

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Lokalhyra
Garage
Kabel-TV avg
Inre fond

Ovr intikter
Oresutjimning
Aterb forsikring
Summa:

Drift

Fastighetsskotsel
Rep/underhall
Uppvérmning
Fastighetsel

Vatten o avlopp
Sophédmtning
Forvaltningskostn.
Avarn Security
Kabel-TV l6pande
Fastighets{orsékring
Tele,porto,férbrukn,mm
VVS-arbeten
Reparation licka
Spolning

Till stimman

Ovr fastighet
Revisorsarvode
Arvoden,erséttningar
inkl soc avg och
16neskatt

Summa:

2021

1660 617,00
1 200,00

25 550,00
75 950,00
71 286,00
4 896,00
1,54

0,00

1 696 928,54
2021

261 238,00
57 267,50
330 514,80
65 038,74
124 105,00
26 054,00
55 900,00
30 468,00
57 456,00
32 123,00
28 447,50
0,00
2712,50

3 437,50
1012,00
86 938,00
16 000,00

44 828,00

2020

1 634 637,00
0,00

25 200,00
76 125,00
-70 272,00
0,00

0,07

2 452,00

1223 540,54

1668 142,07
2020

256 622,75
101 845,50
280 110,60
53 197,40
117 562,00
25 500,00
54 808,00
57 456,00
32 016,00
28 065,00
34 132,00
21 128,75
5 650,50
0,00

108 999,29
16 000,00

51 262,30

1244 356,09



Not 3

Not 4

Not 5

Avskrivningar

Byggnader
Mark/invent
Réttstopp
Dérrautomatik
Aquarent
Summa:

Rintekostnader/
ranteintikter
Réntekostnader
Ovr finans. kost
SKV

Rénta SKV
Rénteintédkter
Summa:

Materiella anl tillg

Bygegnader och mark

2021

21 133,00
68 247,00
10 090,50
15 866,00
10 400,00

125 736,50
2021

59 956,06
1 750,00
6 250,00

7,00
0,00

2020

21 133,00
68 247,00
10 090,50
4 860,00
3 466,67

Byggnad
Fastigh forbéttring

Mark

Ing avskrivn byggnad

Ing avskr fastigh-
forbattringar

Arets avskrivningar
Utg ackumulerade avskr

Utgaende planenligt

restvirde

Bokf viarden byggnad

Bokf viarden mark

67 963,06
2021
1 187 812,00

2 654 029,89
29 188,00

107 797,17
2020

64 603,00
1 125,00
30,00
22,00

3 871 029,89

-1 143 422,51

-443 791,37
-125 736,50

65 736,00
2020
1 187 812,00

2 654 029,89
29 188,00

-1 712 950,38

2 158 079,51

2128 891,51
29 188,00

3 871 029,89
-1 122 289,51

-357 127,20
-107 797,17

-1 587 213,88

2 283 816,01

2254 628,01
29 188,00

Fastigheten &r taxerad till 23 800 000 varav 16 000 000 ir

byggnadsvarde
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Not 6  Ovriga fordringar 2021 2020
Skattekontot 6 233,00 7 544,00
Ovrigt 0,00 525,00
Summa: 6 233,00 8 069,00

Not7 Forutbet kostnader/ 2021 2020
upplupna intéikter
Helmar Consulting HB 7 890,00 12 977,00
Budget 2022 3 482,00 3 381,00
Adm jan-2022 4 300,00 4 300,00
Handelsbanken 0,00 1616,67
Lénsforsékringar 0,00 32 123,00
Avarn Security 0,00 1 875,00
Summa: 15 672,00 56 272,67

Not8 Kassa/Bank 2021 2020
Kassa/Bank 1156 234,88 946 489,88
Skurups Sparbank 818,29 818,29
Summa: 1 157 053,17 947 308,17

Not9 Fond yttre u-hall 2021 2020
Ingdende balans 255 644,75 155 644,75
Periodiskt u-hall 0,00 0,00
Avsittning enligt
underhdllsplan 150 000,00 100 000,00

405 644,75 255 644,75

Not 10 Forindr av Eget Kapital
Insatser Balans. vinst/forlust Arets resultat

Belopp

vid drets

ingéng 123 020,00 -1 238 525,05 100 680,81

Vinstdisp :

enl stimmo- 100 234,81 -100 680,81

beslut

Arets resultat 78 244,44

Belopp 123 020,00 -1 138 290,24 '

vid drets slut
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Not 11 Fond inre underhall 2021 2020

Arets avsittning 71 286,00 76 062,00

Arets uttag -103 215,00 -98 789,90

Foéréndring -31 929,00 -22 727,90

Not 12 Skulder i kreditinstitut 2021

Langivare Réntesats Loptid

Handelsbanken 1,55 2023-12-30

Handelsbanken 1,83 2025-03-30

Handelsbanken 1,75 2024-09-01
Handelsbanken 1,75 2022-06-17 |

2021 2020

Handelsbanken 579 620,00 584 000,00

Handelsbanken 1 020 000,00 1 050 000,00

Handelsbanken 1 715 700,00 1720 000,00

Handelsbanken 170 000,00 190 000,00

3 485 320,00 3 544 000,00

Not 13 Kortfristiga skulder 2021 2020

Avgiftsskuld 125 966,00 135 412,00

Uppl kost/férutbet int 84 797,39 69 499,00

210 763,39 204 911,00

/"/{(



Not 14 Stillda panter

Uttagna pantbrev
Varav i eget f6rvar
Summa:

Simrishamn 2022-05- 94

oooooooooooooo
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Sabina Sofradzija

13

2021 2020

3 385 000,00 3 385 000,00
0,00 0,00

3 385 000,00 3 385 000,00

Ann-Christin Bjelk v ordf

ﬁ;’ . # e
Ly g
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Karin Strémgren ledamot

il Belk

Mﬁt revisionsberittelse har avgivits 2022-,4 %

oooooooooooooooooooooooooooooooo

Bertil Hansson




