Stadgar for
BOSTADSRATTSFUORENINGEN

BERGET NR 71

Undertecknade styrelseledamdter intygar att fdljande stadgar blivit
B antagna av fdreningens medlemmar pd ordinarie f£Oreningsstdmma den
5 mars 1986.
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Linsstyrelsens godka@nnande

§ 1
Foreningens
firma och &ndamal Féreningens firma &r Bostadsrittsfdreningen
Berget nr 71
§ 2

Fdreningen har till &ndamdl att &t sina med -
lemmar uppldta bostdder eller ancra ldgenheter
under nyttjanderdtt for obegrdaszd tid. Med%ems
ritt inom fdreningen pd grund av sadan upplat-
else kallas bostadsritt. Medlem fom innehar bo-
stadsritt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Goteborg.



§ 4

rikenskapsar Fdreningens rdkenskapsar omfattar tiden
1 januari - 31 december.
§ 5
Medlemskap Fridga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen
om annat ej fdljer av 52§ bostadsrdttslagen.
§ 6

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur £Sren-
ingen, s& linge han innehar bostadsratt.

§ 7

v Avgifter FSr ligenheten utgdende grundavgift och arsav~
gift, faststdlls av styrelsen. Ancring av grund-~
avgift skall dock alltid beslutas av forenings-
st@mma.

FS8r bostadsritt skall erldggas Arsavgift till
- bestridande av fdreningens l&pande utgifter, sa
ock £8r de i 8§ angivna avsEttnincarna. Arsav-
gifterna fdrdelas efter bostadsr&tternas grund-
avgifter och erldgges pd tider som styrelsen
- bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersdttning £5r varmne,
vatten, renhdllning eller elektrisk kraft skall
erliggas efter f&rbrukning eller yta.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

UtB8ver i denna paragraf ndmnda avgifter far av-
gift till f&reningen icke avkrdvas bostadsrédtts—
havare eller annan medlem.

§ 8
Avsdttningar och Fdreningens reparationsfond bildas gencm drl:iga
anvandning av avsittningar av ldgst 0,3% av anskaffnings-
arsvinst kostnaden fOr fdreningens fastighet. Medel ur

fonden far endast anvdndas till att bestrida
kostnader for reparationer som inte skall betal-
as av bostadsr&attshavare.

Bostadsrattshavarnas reparationsfond bildas
genom arliga avsdttningar av ligst 0,3% av den
del av anskaffningskostnaden som hdnfdr sig till
lagenheter som ar upplatna med bostadsrdtt. Pa
fonden innestdende medel disponeras av
bostadsrittshavarna f&r -reparation, underhal’.
och forbattringar i lagenheten.

F&r varje bostadsratt skall s3rskild avrdakning
fbras Sver avsdttningar till utzag ur fonden.
som avser bostadsratten.

/



Styrelse _och
revisorer

Firmateckning

Storleken av pa bostadsrdttslagenhet beldpande
del av fonden skall bestdmmas efter forhdllandet
mellan grundavgiften for ligenheten och de
sammanlagda grundavgifterna £f6r fcreningens
samtliga ldgenheter. Det dverskott, som kan
uppstd i foreningens verksamhet, skall
balanseras eller fonderas pa sdtt som
féreningsstdmman beslutar.

§ 9

Styrelsen bestar av minst 3 och h&gst 5 leda-
ndter samt hdgst 5 suppleanter, vilka samtidigt
viljs av fOreningen pa ordninarie sta@mma for
tiden intill dess ni#sta ordinarie stdmma hillits.

§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen &r peslutsfdr nar de vic sammantradet
nirvarandes antal Overstiger h&dlften av hela
antalet ledamdter. F&r giltigheten av fattads=
beslut fordras, da fdr beslutsfdrlet minsta an-
talet ledamdter dr ndrvarande, enighet om be-
sluten.

§ 11
!
Foreningens firma tecknas av tvd styreiseleda-
mSter i fdrening eller av en styrelseledamot i
f5rening med annan person som styrelsen ddrtill
utsett.

§ 12

Styrelsen far f&rvalta foreningens egendom genom
av styrelsen utsedd férvaltare, vilken inte be-
héver vara medlem i fdreningen, e.ler genom en
fristaende fSrvaltningsorganisation. Forvaltaren
far ej vara ordfdrande i styrelsen.

§ 13

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOr-
eningsstdammans bemyndigande avrkinda fdreningen
dess fasta egendom eller tomtrstt. riva eller
bygga om si&dan egendom och inte heller besluta

om pantsdttning, inteckning eller annan inskrivn-
ing i fdreningens fasta egendom eller tomtratt.




Foreningsstamma

4 (LU)

§ 14

Styrelsen aligger;

att avge redovisning £6r fOrvaltningen av fox-
eningens angeladgenheter genom att avldmna ars-
redovisning som skall inneh&lla berdttelse on
verksamheten under aret (fdrvaltningsberidttelse)
samt redogdrelse for fdreningens intdkter och
kostnader under &ret (resultatrdkring) och f£or
stdllningen vid rdkenskapsdrets utgang
(balansrdkning);

att upprdtta budget och faststdlla arsavgifter
£f6r det kommande rdKenskapsaret:

att minst en gdng &rligen, innan arsredovisning-
en avges, besiktiga f8reningens fastighet sant
inventera Ovriga tillgangar och i forvaltnings-
berdttelsen redovisa vid besiktningen c¢ch in-
venteringen gjorda iakttagelser av sarskild be-
tydelse;

att minst en manad f&re ordinarie fdreningsstdm-
ma till revisorerna ld@mna arsredovisningen for
det fSrflutna rikenskapsdret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie fdrenings-
stadmma tillstdlla medlemmarna kopia av drsreco-
visningen och revisionsberdttelsen.

§ 15

En revisor jadmte suppleant utses av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stdmma hallits.

Revisorn aligger;

att verkstdlla revision av fdreningens r3ken-
skaper och fdrvaltning samt

att senast tre veckor fdre ordinar:e forenings-
stamma framldgga revisionsberdttel:ce.

§ 16

Ordinarie fdreningsstimma hdlls en gdng om &aret
fore juni madnads utgdng. Extra stdmma hdlls di
styrelsen finner omstdndigheter d4&rtill fdran-
ieda och skall didrjamte av styrelsen utlysas Ja
revisor eller minst 1/10 av samtlica r&stberdt-
tigade medlemmar dirom hos styrelsen g&r skrift-
lig anmilan med angivande av drende, som skall
fSrekomma pd stimman. Kallelse till fdrenings-
stimma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske skriftligen. Kallelse till
stimma skall angiva de &renden, som skall fora-
komma pa& stimman. Kallelserna skall anvéndas
senast tva veckor fdre ordinarie stdmma och

senast en vecka fore extra stamma.



J \1iyy

§ 17

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa
ordinarie f&reningsstdmma, skall skriftligen
anmdla &rendet hos styrelsen minst en vecka fore
stamman.

§ 18

Pa ordinarie fdreningsstimma skall forekomra
fS8ljande &drenden:

a/ upprittande av f8rteckning &ver nirvarande
medlemmar;

b/ val av ordfdrande vid stimman:

c/ val av tva justeringsmin att -jimte ordfdrand-
en justera protokollet;

d/ frdga om kallelse till stimman behdrigen
skett;

e/ f6redragning av styrelsens drsredovisning;

f/ f8redragning av revisionsberittelse:;

g/ faststidllande av balansrdkning;

h/ frdga om ansvarsfrihet f&r styrelsen;

i/ frdga om anvidndande av uppkommen vinst eller
tdckande av fdrlust;

j/ frdga om arvoden;

k/ val av styrelseledaméter och suppleanter;

1/ val av revisor och suppleant:

m/' Svriga anmilda Hrenden;

P4 extra stdmma skall fSrekomma eadast de
drenden f3r vilka st3imma utlysts och vilka zn-
givits i kallelsen till densamma.

§ 19

Vid stdmma £5rt protokoll skall senast inom tva
veckor vara hos styrelsen tillgdngligt fOr med-
lemmarna.

§ 20

Vid fOreningsstdmma har varje mediem en rdst.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en r&st. R&stpe—
rdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fdreningen. Medlem m& 1lata sig
representeras av befullmidktigat ombud. Ingen far
Pa& grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan
rostberdttigad. Omrdstning vid foreningsstdmna
sker Oppet dar ej nidrvarande rostlberdttigad pa-
kallar sluten omrdstning. Vid lika rdstetal av-
gors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening gdller som bitrdds av ordfdranden. De
fall - bland andra fridgor om andring av dessa
stadgar - d&r sdrskild rdstdvervikt erfordras
fOr giltighet av beslut behandlas i 60 - 62 §§
bostadsrdttslagen.



Upplatelse och
overgang av
bostadsratt
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§ 21

Bostadsrdtt upplates skriftligen och far endast
upplatas at medlem i fdreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, ligen-
hetens beteckning o¢h rumsantal, EZndamdlet med
upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift
och arsavgift skall utgd. Om sidrskild avgift for
uppldtelse av bostadsrdtt (upplitelseavgift)
skall uttagas, skall dven den anges.

§ 22

Har bostadsrdtt Overgdatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsrdtten endast om han ir eller
antas till medlem i fGreningen. Utan hinder av
férsta stycket far dddsbo efter avliden bostzads-
rattshavare utdva bostadsrdtten. Sedan tre &r
forflutit fran dddsfallet, far f£8reningen dock
anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsrdtten ingatt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsrdttshavarens ddd eller
att nagon, som ej far vdgras intrdde i fdrening-
en, forvdrvat bostadsrdtten och sdkt medlemskap.
Iakttages ej tid som angivits i anmaningen fér
foreningen sdlja bostadsrdtten pd offentlig
auktion for dodsboets rdkning. -

§ 23

Den till vilken bostadsrdtt Overgd:t far ej
vdgras intrdde i fOreningen om fdreningen
skdligen kan ndjas med honom som bostadsritts-
havare. Har bostadsrdtt overgadtt till bostads-
rdttshavarens make far intrdde i fdreningen ej
vdgras maken. Detsamma gdller om bostadsritt
till bostadsldgenhet Overgdtt till bostadsritts-
havaren ndrstdende som varaktigt sammanbodde med
honom. Ifrdga om forvdrv av andel - bostadsritt
dger fOrsta och andra styckena tilid@mpning en-
dast om bostadsrdtten efter fdrvidrvet innehas av
makar eller med varandra varaktigt sammanboende.

§ 24

Har den till vilken bostadsrdtt Svergdtt genomn
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv icke antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som ej far vigras in-
trade i fbreningen, forviarvat bostadsrdtten och
skt medlemskuap. lakttages ej tid som angivits i
anmaningen far foreuningen sdlja bostadsratten pa
offentlig auktion fdr innehavarens rakning.
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Avsdgelse av
bostadsrdtt

Bostadsrattshava-
rens rdattigheter
och skyldigheter

VAV

§ 25

Avtal om Overlatelse av bostadsrdtt genom kdp
skall upprdttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kOparen. Avtalet skall ta upp den
lagenhet som Overlatelsen avser samt kSpeskil-
lingen. Bestyrkt avskrift av Sve:xrldtelseavtalet
skall tillstdllas styrelsen.

§ 26

Bostadsrdttshavare kan sedan tvd &r forflutit
frdn det bostadsrdtten uppldts avsiga sig bo-
stadsrdtten och darigenom bli fri frdn sina f&r-
pPliktelser som bostadsrd@ttshavare. Avsigelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse Overgdr bostadsrdtten till fdren-
ingen vid det mdnadsskifte som intrdffar n3rmast
efter tre manader fran avsZgelsen, eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

§ 27

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad till
det inre halla ldgenhet med tillh3rande utrymmen
i gott skick.

Till ldgenhetens inre rdknas savdl rummens vig-
gar, golv och tak, inredning i k&dk, badrum cch

Oovriga utrymmen i l&genheten, glas och bdgar i

ldgenhetens ytteroch innanfdnster, ldgenhetens

ytteroch innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock ej £6r mdlning
av yttersidorna av ytterfdnster och ytterddrrar
och ej heller f&r underhdll av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar £&r av-
lopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som fOreningen fdrsett ldgenheten.

Bostadsrattshavaren svarar fOr reparation pa
grund av brandeller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsldshet eller fdrsummelse av nagon som
hér till hans hushdll eller som d&r gdstar honom
eller av annan som han inrymt i l&genheten eller
som dar utfdr arbete fOr hans ridkring. Ifraga om
brandskada som bostadsrdttshavarer sjdlv icke
vdllat gidller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iakttaga.

Fjadrde stycket fdrsta punkten d3ger motsvarande
tilldmpning om ohyra fdrekommer i ldgenheten.
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§ 28

Bostadsrdttshavaren far ej utan tillstdnd av
styrelsen foreta avsevdrd fordndring i ligen-
heten.

§ 29

Bostadsrattshavaren &r skyldig at% vid ligen-
hetens begagnande iakttaga allt som fordras f&r
att bevara sundhet, ordning och skick inom fast-
igheten. Han skall h&rvid st3lla sig till efter-
rdttelse de ordningsregler och Svriga sidrskilda
fOreskrifter som fdreningen meddelar i &verens-
stdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att vad som
sdlunda &ligger honom sjdlv iakttas &ven av dem
f6r vilka han svarar enligt 28§ fjdrde stycket.
Gods som veterligt 3r, eller med skdl kan miss-~
tdnkas vara behdftat med ohyra far icke infd:r-as
i ldgenheten.

§ 30

Bostadsrdttsforeningen har rdtt att erhalla
tilltrdde till ldgenhet nidr det behdvs £f&r att
utdéva nddig tillsyn eller utfdra arbete som er-—
fordras. ;

§ 31
Bostadsrdttshavare fdr ej utan styrelsens san-
tycke i andra hand uppldta ligenhet: i dess hel-
het till annan dn medlem utom i fall som avses i
andra stycket.

Bostadsrdttshavare, som under viss tid ej &Hr i
tillfdlle att anvdnda sin bostadsliigenhet far
upplata l&genheten i dess helhet i andra hand om
hyresndmnden l&mnar tillstdnd till uppl&atelsen.
Sadant tillstdnd skall limnas, om bostadsritts-
havaren beaktansvdrda skdl till upplatelsen och
foreningen ej har befogad anledning att vi3gra
samtycke. Tillstand kan begrédnsas till viss tid
och fbrenas med villkor.

§ 32

Bostadsradttshavare far icke anvdnda ld3genhet
till annat dndamdl #n det avsedda. Fdreningen
far dock endast &beropa avvikelse som dr av av-
sevdrd betydelse fdr fdreningen eller annan
medlem.

§ 33
Bostadsrdttshavaren fdr ej inrymma utomstaende

personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
tOr fSreningen eller annan medlen.




GVI' iga
beStémmelser

§ 34

Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med
bostadsrdtt och som tilltridtts #r fdrverkad och
foreningen siledes berdttigad att uppsidga bo-
stadsrdttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrédttshavaren drdjer ned betalning
av arsavgift utdver 2 vardagar efter for-
fallodagen;

2. om bostadsrdttshavaren utan behovligt sam-
tycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand; . .

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller
34%§:

4. om bostadsridttshavaren eller den, till vilken
lagenheten uppldtits i andra hand, genom
vdrdsl6shet dr vdllande till att ohyra fore-
kommer i ldgenheten eller om bostadsritts-
havaren genom underldtenhet att utan oskdligt
dr8jsmdl underrdtta styrelsen cm fSrekoms: av
ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten;

5. om ldgenheten pad annat sitt vanvardas eller
bostadsradttshavaren eller den, till vilken
lagenheten uppldtits i andra hand, 3sido-
sdtter ndgot av vad som enligt 30 § skall .
lakttagas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som -enligt nimnda para-
graf aligger bostadsridttshavaren;

6. om i strid med 31 § tilltridde till lagenheten
vagras och bostadsrittshavaren ei kan visec
giltig ursakt:

7. om bostadsrittshavaren asidositter annan
honom dvilande skyldighet och d2t miste anses
vara av synnerlig vikt fOr fSreningen att
skyldigheten fullgdres;

8. om lidgenheten helt eller till visentlig del
nyttjas f8r ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vilken till ej ovdsentlig del ingdr i
brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten dr inte fdrverkad .om det som
ligger bostadsr&dttshavaren till last dr av ringa
betydelse. Uppsdgning pad grund av #£8rh&llande
som avses 1 fOrsta stycket 2, 3 elier 5-7 far
ske endast om bostadsrdttshavaren underlater att
pad tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmil.
Uppsdgs bostadsridttshavaren till avflyttning,
har foOreningen rdtt till ersidttning for skada.

§ 35

Vid fSreningens uppldsning skall forfaras enligt
65 § bostadsridttslagen. Uppstar Sverskott skall
det fdrdelas mellan bostadsrdttshavarna efter
ldgenheternas grundavgifter.
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§ 36

Styrelsen dger teckna borgen £6r lin som medlem -
kan komma att upptaga f8r £3rvirv av bostadsritt
och darvid jadmvdl stilla pantbrev i férenincens
fasta egendom som sikerhet £&r sidant borgers-
fOrbindelse eller sddant 1&n. Medlem skall i

sadant fall pantsitta bostadsritten till foren-
ingen.

§ 37

I allt varom ej hdr ovan stadgats gdller bo-
stadsrattslagen (1971:479).
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