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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Liljan
Styrelsen upprattar harmed f6ljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsréattsféreningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I'en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsfdreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

tvissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det 4r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrdttsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

£Greningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1954-12-20. Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-12-
05.

Sdte
Féreningen har sitt sate i S6derhamn.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Melonen 1. Féreningen har 1 hyresldgenhet och 35 bostadsratter om
totalt 2763 kvm och 1 lokal om 161 kvm. Dessutom finns 12 stycken garage och 8 stycken carportplatser samt 4
stycken parkeringsplatser.
Lagenhetsférdelning:
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok
Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts 2020.
Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2020/2021.
OVK besiktning har skett 2022.
Forsdkring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar Gavieborg.

Styrelsens sammanséttning

Bert Olausson Ordférande
Bengt Thyrsson Sekreterare
Mats Eismar Ledamot
Britt-Marie Strandman Ledamot
Carl-Qlov Vestlund Ledamot
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Valberedning
Christina Norrback och Carin Amundson.

Firmateckning
Firman tecknas av tvd i forening av styrelsens ledaméter alternativt av styrelsen.

Revisorer
Mats-Erik Persson ordinarie
Christina Norrbéack suppleant

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-11-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 st protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhdll

1992/1993  Totalrenovering av hus och hissar

2013/2014  Installation av ledbelysning i trapphus och pa vind
2014/2015  Modernisering av hissar, uppgang C

2015/

N

01

()}

Modernisering av hissar, uppgang B

Slutférande av arbete med vérmesystemet, bland annat har en ny varmevéxlare

2015/2016 |
installerats

2016/2017  Modernisering av hissar, uppgang A
2016/2017  Malningsarbeten utvandigt trapphus, samt installation av tork och torkskap

2016/2017  Byte av huvudsékringarna i fastigheten fran 80 ampere till 50 ampere

/2018 Maélning av tak och rensning av rénnor mm
2077/2018  Renovering av torkrum bland annat nytt klinker golv, ny belysning och maining

Byte av samtliga garageportar, installation av nytt passage/porttelefonsystem och
motorvarmaruttag i carportar har bytts till digitala

2018/2019

Upprustning av tvattstuga bland annat installation av 2 stycken nya tvattmaskiner och
montering av vakuumavgasare

2019/2020

2020/2021  Infordring av VA-rér och montering av nya plaststammar
2020/2021  Magnethallare pa dérrar till killarutrymmen

2021/2022  Fdnsterbyte hyreslokal

2021/2022  Malningsarbeten carport & sophus

399 /90

2/2023  Balkongrenovering

Fonsterbyte gastrum & tvattstuga

Nytt innertak i foreningsrum

Installation av automatisk portéppnare
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Sten Hus i Séderhamn AB
Trappstadning Coor

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

konomj
Arsavgifterna hajdes med 3,5 % from 2023-06-01.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 52 553 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 318 521 kronor varav:
Akustiktak - 22 500 kr

Malning av soprum och carport - 60 918 kr

Byte av fonster - 35 568 kr

Dérrautomatik 3st entréddrrar & 1 st kallardorr - 100 891 kr

Byte stuprdr - 14 489 kr

Balkonger - 1084 155 kr

Reparationerna har i sin helhet belastat arets resultat och de har finansierats med egna medel.

r rékenskapséret har 5 st medlemmar gjort kapitaltillskott pd 250 000 kr som finansiering av
balkongrenoveringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
2ende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har
r aret skett 4 6verlatelser.

°

Fler&rsdversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 2207 604 1958 306 1941 857 1932 591
Resultat efter fin. poster -791 310 378784 61 341 311649
Saliditet, % 9 M 8 7
Yttre fond 776 287 667 287 558 287 575 832
Taxeringsvarde 20571 000 20571 000 16 040 000 16 040 000
Bostadsyta, kvm 2764 2764 2764 2764
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 616 614 614 599
Lan per kvm bostadsyta, kr 6196 3410 3518 3627

msnittlig skuldrénta, % 2,58 1,58 1,61 1,67

lidit

&t % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Firandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
- 2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 224700 - - 224 700
Fond, yttre
N \ f 667 287 - 109 000 776 287
underhall
Dargkt" . 0 - 1250 000 1250 000
kapitaltiliskott
Balanserat resultat -42 691 378784 -109 000 227 092
Arets resultat 378 784 -378 784 -791 310 -791 310
Eget kapital 1228 080 0 458 690 1686 769

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 227 092
Arets resultat -791 310
Totalt -564 218

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

zrvering fond for yttre underhall 109 000

Attt frén yttre fond i ansprak ta -776 287
Balanseras i ny rakning 103 069
-564 218

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med
tillh6érande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintdkter 2
Nettoomsattning 2 207 604 1953687
Rorelseintakter 499 4619
Sumina rérelseintakter 2208 103 1958 306
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -2167 129 -969 383
Ovriga externa kostnader 7 -166 358 -137 798
Personalkostnader 8 -53 892 -51120
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -270 060 -270 060
Summa rérelsekostnader -2 657 440 -1 428 360
RORELSERESULTAT -449 336 529 946
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -341 975 -151 162
Summa finansiella poster -341974 -151 162
LTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -791 310 378784
ARETS RESULTAT -791 310 378 784
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 17 551 639 9104136
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 551 639 9104 136
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 551 639 9104 136
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4399 11309
Ovriga fordringar 11 271 7320
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 26 575 24416
Summa kortfristiga fordringar 31245 43 045
Kassa och bank
1521639 1838606
1521639 1838 606
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1552 884 1881 651
SUMMA TILLGANGAR 19 104 523 10 985 787
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1474700 224700
Fond f&r vttre underhall 776 287 667 287
Summa bundet eget kapital 2250987 891 987
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 227 092 -42 691
,4 ets resultat -791 310 378784
Summa frutt eget kapital -564 218 336 092
SUMMA EGET KAPITAL 1686 769 1228 080
Langfristiga skulder
Sku!der till kreditinstitut 13,15 11915 000 7 215 000
Summa langfristiga skulder 11 915 000 7 215 000
Kortf ga skulder
Skulder tili kreditinstitut 13,15 5210 000 2 210 000
Leverantdrsskulder 59 721 84 956
Skatteskulder 13 318 10798
Ovriga kortfristiga skulder 0 699
Upplupna <osmader och férutbetalda intakter 14 219715 236 255
Summa kor ?ﬁ'astlga skulder 5502 754 2542707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 104 523 10 985 787
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Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI

Arsredovisning 2022 - 2023

Likvida med

Nedskrivningar

Investeringar

2022 - 2023 2021 - 2022
el vid arets borjan 1838 606 1428312
fter finansiella poster -791 310 378 784

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstiligdng 0 0
Arets avskrivningar 270 060 270 060
Bokslutsdispositioner 0 0
0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet -521 250 648 844

de fran féréandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 800 8 136
o g (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39953 53315
Kassallode efter forandringar i rorelsekapital -549 404 710 294
siella placeringar 0 0
westeringar -8717 563 0
n investeringar -8 717 563 0
1sieringsverksamhet

bundet kapital 1250 000 0
g () minskning {+), av 1angfristiga fordringar 0 0
@Kﬂimg (+) minskning (-), av Iangfristiga skulder 7 700 000 -300 000
4 ‘6de fran finansieringsverksamhet 8 950 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE -316 967 410 294
EDEL VID ARETS SLUT 1521639 1 838 606
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ovisningen for Brf Liljan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

-
Qjo

visning av intakter

Intakeer bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

dogningstiligéngar

ella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
ier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
pecomd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

60 ar
Orn- och tillbyggnad 40-61 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
slella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
de &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsditningstiligangar

Foraringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

ingens fond f8r yitre underhall

Y

1

Reservering Tl foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
peslut tagits pa féreningsstdmma sker overféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
iisas som bundet eget kapital.

Skarter och avgifier

[ften fér hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
t f6r bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

i, 2022 - 2023 2021 - 2022
ader 1659515 1654 740

H ter, bostader 65 436 62724
Hyr ter, lokaler 109 754 107 556
yresin p-platser 106 320 101 663

: 15078 31623

E 252 000 0
S 2208 103 1958 306
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2022 - 2023 2021 - 2022

21756 20878

54 295 52 662

16 966 42 956

29751 20 449

o 122 768 136945

| REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopa de reparationer och underhall 52553 86 021
' =rat underhall 1318 521 126 637
1371074 212 658

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 71 037 51 852
Uppvarmning 317 025 311 471
Vatten 73228 71020
46 615 31669

o 507 905 466 012

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2025 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 45 6221 42u986
TV 51924 45 468

F hetsskatt 67 834 65314
Summa 165 382 153 768
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
ningsmaterial 50 8533 58"5_5
| férvaltningskostnader 62 807 68 407
Revisionsarvoden 4 000 3000
Ekonomisk forvaltning 48 698 47 866
- 166 35¢ 137798
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2022 - 2023 2021 - 2022
47 000 41700
0 2400
6 692 6 820
200 200
Suifntia 53 892 51 12¢€
NG ANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 341 897 151110
Ovriga réntekostnader 78 52
Summa 341975 151 162
Av rantekostnader till institution avser foljande finansiering av
balkonger: 183 144 kr
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-20 2022-06-20
ulerat anskaffningsvarde
17 720 497 17 720 497
nkép 8717 563 0
Utgtende ackumulerat anskaffningsvarde 26 438 060 17 720 497
Ackumulerad avskrivning
-8 616 361 -8 346 301
Arets assk:‘é\«'mrxmg -270 060 -270 060
Utgiende ackumulerad avskrivning -8 886 421 -8 616 361

:AENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
ende restvédrde ingar mark med

Taxeringsvirde
ingsvarde byggnad

Texeringsvarde mark

17 551 639
455 000

17 031 000
3 540 000

9104 136
455 000

17 031 000
3540000

|, OVRIGA FORDRINGAR

20 571 000

20571 000
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
AKTER 2023-06-30 2022-06-30

PEE o~

Dvrig ‘hetalda kostnader och upplupna intakter 2704 2666
o} spremier 23 871 21750

ne 26 575 24 416

15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD

ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

. 2025-03-31 1,54 % 2075000 2175 (“)

2027-09-30 1,54 % 2115000 2215000

2023-03-31 4,24 % 1910000 1910000

2028-12-31 1,57 % 3025000 3125000
LénsTérsékringar (Balkong) 2027-09-30 4,39 % 3 000 Goo
Lansfarsakringar (Balkong) 2023-12-31 4,39 % 3 000 000
Linstérsakringar (Balkong) 2024-12-31 4,19 % 20006 G0

Summa 17 125 000 9 425 000

Varav kortfristig del 0 2210 000

&n rmed slutbetalningsdag under 2023/2024 omsatts vid férfall.

14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

2023-06-30 2022-06-30

5 0 7071
E 3859 3658
J 11 441 11282
4327 4327

iftsrantor 24 252 16 648

Ve | 5643 5921
pl kostn rep och underhall 0 25564
Forutbetalda avgifter/hyror 167 157 161 784
Sephamtning 3036 0
Summa 219 715 236 255
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2023-06-30 2022-06-30
21372 000 21372 000
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Underskrifter
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Internrevisor
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Carl-Olov Vestlund
Ledamot
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