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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Vipekarr 1, som har sitt sate i Ockerd kommun, Vastra Gotalands lan, som
registrerades hos Bolagsverket den 2021-07-01, har till &ndamal att i féreningens hus upplata

bostadslagenhet for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen avser att uppfora 4 st parhus innehallande totalt 8 bostadslagenheter samt 4 st
bolundare (attefallshus) pa fastigheten Ockeré Honé 1:610, 1:611, 1:612 och 1:613 for
bostadsritisforeningens rakning. Total bostadsarea ca 705 m?.

Upplatelseavtal och tilltrdde kommer att genomféras efter att den ekonomiskaplanen ar registrerad hos
Bolagsverket och godkant slutbesiktningsprotokoll finns och slutlig kostnad &r kédnd, ca december-2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa erlagd/avtalad kopeskilling och for byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i oktober-2022.

Foreningens lan berdknas bli placerat enligt offert hos Swedbank, med en medelranta pa
Ca 4,15 % inkl rante marginal. Rak amorteringsplan med 66 400kr arligen. Amorteringstid ca 90 ar.

Den Ekonomiska planen ar beraknad utifran en rak avskrivning pa 120 ar med 288 420 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Totalentreprenad utférs av LMC Stenhus AB, org.nr 556746-4614 som tecknar totalentreprenadavtal med
Brf Vipekarr 1

LMC Stenhus AB, org.nr 556746-4614, garanterar att forvarva ej upplatna lagenheter.

Fastigheten Ockerd Hond 1:610, 1:611, 1:612 och 1:613 &gs idag av LMC Hono 4 AB med org nr
5509278-9167. Brf Vipekarr 1 forvarvar samtliga aktier i LMC Hono 4 AB med org nr 559278-9167som vid

tidpunkten for forvarvet ar agare av fastigheten. Saljare av LMC Hono 4 AB med org nr 559278-9167 ar
LMC Hono Forvaltning AB org nr: 559154-2062.

Foreningens skatteméassiga anskaffningsvarde pa marken kommer darmed att bli lagre &n det redovisade
anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle salja hela eller del av fastigheten kommer skatt att

behova erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och
forsaljningspriset.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad med styrelseansvarsforsakring vid lilltradet.
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B. NYCKELTAL, ar 1

Lan per kvm BOA, ca

Insats per kvm BOA (lagenheter), ca

Anskaffningskostnad per kvm BOA, ca

Arsavgift (exkl kall- och varmvatten), per kvm BOA

Avsattning till underhallsfond per kvm BOA

Driftskostnad per kvm BOA (exkl kall- och varmvatten, varme och hushalisel), ca
Driftskostnad per kvm BOA for kallvatten, ca

Driftskostnad per kvm BOA varme, varmvatten o hushallsel

12 199 kr
62 326 kr
74 525 kr
837 kr
40 kr
168 kr

20 kr

106 kr
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C. PRELIMINAR BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Antal lagenheter:
Upplatelseform:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Parkering:
Vattenforbrukning:

Ockerd Hond 1:610, 1:611 1:612 och 1:613
Karrvagen 15 och 17, 475 40 Hono
Hedvagen 9 och 11, 475 40 Hond

ca 705m?

2812m?

12 bostadslagenheter

Bostadsratt

Franluftsvarmepump, alla har en egen véarmepump och
abonnemang.

Mekanisk till och franiuft.

12 p-platser.

Kallvatten, varje lagenhet har egen matare och debiteras enligt

forbrukning av bostadsrattsférening.

Uppvarmning av varmvatten, varje lagenhet har egen matare som

gar pa hushallselen, eget abonnemang.

Hushallse!: Egna abonnemang.
Taxeringsvardesberakning: 1:610 1.611 1.612 1:613
MARK 1 825 000 1829 000 2014 000 1997 000
BYGGNAD 3 458 000 3907 000 4 092 000 4 039 000
TOTAL 5283 000 5 736 000 6 106 000 6 036 000
Kortfattad byggnadsbeskrivning Bolundare och flerfamilijshus
Grundidaggning: Gjuten platta pa mark
Stomme: Sten
Fasader/Vaggar: Sten och puts
Takkonstruktion: Piat
Dorrar/fonster: Tre glas aluminium
Balkonger/Uteplatser: Tra terrasser
Kortfattad rumsbeskrivning
Rum Golv Tak | vaggar Ovrigt
Hall: Klinker/parkett Vitmalat Malat |
Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat
Kok: Parkett Vitmalat Malat DM, hall,
ugn/micro,
kyl/frys, flakt, |
Sovrum:; Parkett Vitmalat Malat
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel

Omfattning och utférande kan variera mellan |agenheterna.
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Kortfattad rumsbeskrivning Bolundare

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt

Hall: Parkett/klinker Vitmalat Malat

Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat

Kok: Parkett Vitmalat Malat DM, hall,
ugn/micro,

| kyl/frys, flakt,

Sovrum: Parkett Vitmalat Malat
Badrum/WC.: Klinker 7 Vitmalat Kakel B

Omfattning och utférande kan variera mellan lagenheterna.

D. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr.

SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD: 52 540 000 kr
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E. PBELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som beraknas upptas for fastighetens finansiering.
Ariiga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efier utbetalning av lan
Arliga kostnader for avsattningar avser &r 1 efter tiltradesdag.

Avskrivning f6r Iopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar Arsawgifter tas
ine ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan" Belopp| Bindnings-| Rantesats ™ Rante-| Amortering *' Summa
tid ¥ kostnad

(kr) (%) (kr} (kr) (kr)
Lan 1 2 150 000 3man 2,90% 62 350 21 500 83 850
Ldn2 2 150 000 1&r 3.90% 83850 21500 105 350
Lan 3 2 150 000 3ar 4,80% 103 200 21500 124 700
Lan 4 2 150 000 5 ar 5.00% 107 500 21 500 129 000
Summa 8 600 000 4,15% 356 800 86 000 442 900
Insatser 43 940 000
Summa Finansiering 52 540 000
Summa &r 1° varav amortering 86000 442 900
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med foreningens stadgar 28 200
Driftskostnader gemensamma, ca *’ 118 400
Driftskostnader varme, varmvatien och hushalisel ca ' 74 708
Kallvatten deb efter forbrukning ca ' 14 100
Fastighetsawgift, bostader * 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsaéttningar 678 309 kr
Avgar amorteringar -86 000
Avgar avsatining lill yttre underhalisfond -28 200
Avskrivningar for byggnad pa 120 ar 288 420
Summa beriknade bokféringsmassiga kostnader ar 1 852 529 kr

' Sakerhet for 1an blir pantbrev

1 \Aid tid 1o slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av |an bl akiuell

* Rantor enl offent inkl rantemarginal

' Rak amortering, amorteringstid ca 100 &r

*'Summa. exklusive avskrivningar, men inkiusive amorteringar

® Se nasta sida "Specifikation av gemensamma driftskostnader”

" Driftskostnader varmvatten, varme och hushallsel (egna abonnemang)

® Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgifi for nybyggnation av bostader forran 15 ar efter fasistallt vardear

Fastighetsskatt | o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden
“ Kallvatten debiteras efter forbrukning
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Specifikation Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning 30 000 kr
Revision 15 000 kr
Gemensam elforbrukning 8 000 kr
Yttre renhalining 15 000 kr
Sophamtning 20 000 kr
Forsakring 25 400 kr
Oforutsedda kostnader 5 000 kr
Summa driftskostnader (ca 168 kr/im?) 118 400 kr
Uppskatlad driftskostnad for kallvatten (regleras efter forbrukning) 14 100 kr
Uppskattad driftskostnad for varme, varmvatten och hushallsel (egna abonnemang) 74 709 kr
Berdknad fastighetsskatt 0 kr
TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER 207 209 KR

Ovanstaende driftskostnader ar beraknade efter normalforbrukning.
Det faktiska vardet for enslaka poster kan bli higre eller lagre an det
beraknade vardet.

Forbrukningskostnad kallvatten bergknas till ca 20kr/kvm/boa(debiteras efier forbrukning)
Farbrukningskostnad varme, varmvatten o hushallsel berdknas till ca 106kr/kvm/boa.
(Individuella abonnemang)

Ovanstaende berakningar kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och
vanor.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens Ibpande waifter,

inkluderande amaorteringar och avsattningar till fonder, tackas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsawvgift andelstal 1) 590 000
Arsavgift forbrukning varmvatten, varme och hushalisel, egna abonnemang 2) 74 709
Kallvatten regleras efter verklig forbrukning 3) 14 100
Summa berdknade intakter ar 1 678 809
1) | arsavgift andelstal ingar e kallvatten, varmvatten, varme och hushalisel
3) Arsavgift forbrukning av kalivatten uppskattas till 20 kr/kvm, debiteras efter forbrukning
Individuella abonnemang:
2) Arsavgift varmvatten, varme och hushallsel uppskattas till ca 106kr/kvi/boa
Ovanstaende beraknade uppgifter kan variera, beroende pa igh-storlek samt vana
Lagenhetssammanstalining 12 lagenheter
Lgh n LGH Bosl- Lgh insals Ange's- Arsavgh Man- Berawnad Beraknad Tota!
aea peskrvning 1al baserat avgh drsavgh arsavgit mén
1 pa kalvarien varmvatien avg
andeital cebteras varme
oma 4) 1) enigt och 3
forbrukning hushalise!
b egna
m’ (RoK} (ki) (k1) abonnemang {hr)
12 |igh
! LGH 873 & rok 4945 000 11.5759 68 298 5692 1746 G254 € 608
2 LGH 873 4 1ok 4 845 000 11,5759 66 298 5682 1746 Q254 € €08/
3 LGH 853 < roh 4 B45 000 11.3488 66 958 5 580 1706 9042 © 475
- LGH B53 drch 4 545 000 11,3488 66 958 5 580 1706 9042 €475
5 Bolundare 45 1ok 2 195000 44476 26 241 2187 490/ 2567 2 444
3 Bolundare 45 1ok 2195000 44476 26 241 2187 480 2597 2 484
7 LGH 654 Arch 3645 000 9.0900 536N 4 465 1308 €932 5156
[ LGH 65 & Jrok 3 B45 D00 9.0900 5363 4 469 1308 65932 5 156
-} LGH 654 Jrok 3845 000 9.0900 5363 4 469 1308 €932 5156
10 LGH 654 Jrok 3845000 $.0900 5360 4 459 1308 cox 5156
1" Bolundare 245 1 rok 2195 000 4 447¢ 26 241 2187 490 2597 2444
12 Bolundare 245 1rok 2195 000 4447 26 241 2 187 490 2597 Z 444
at 0.0003 4
708 43 840 000 100,0000 530 000 14 100 74 708 56 566
1) Arsavgih baserat pa andelstal
2) Beraunag kosland for kalivatien (debteras efer fororuknmg)
3} Total manadsavgh ikl beraknad fordrukning av halivatienidebiteras eher fortrukring) Berannad kostand varme varmvatien OCh nushalise! (egna abonnemang)
4) ROK = rum o hok
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér kréava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler aven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som foreningens
stadgar foreskriver.

Andring av insatser beslutas av foreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstalits och éverldmnats skall bostadsréttshavaren halla Iagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsratishavaren dger inte ratt till ndgon ersattning for
kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kommer at! ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning fér eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.
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Foljande handlingar har undertecknats den 31 oktober 2022

Mathias Olsson

Christian Olsson

Ange féreningsnamn
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INTYG AV EKONOMISK PLAN
Bostadsrittsforeningen Vipekirr 1, Ockero

Undertecknade har for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Vipekérr 1 (769640-1749) och far avge intyg enligt foljande.

Foreningen forvirvar fastigheterna genom kop av samtliga aktier i LMC Hono 4 AB som ager
dessa, for att ddrefter fora dver fastigheterna till foreningen och teckna totalentreprenadavtal.
Vi har som intygsgivare inte narmare granskat detta s k underprisforvarvsforfarande, men ar
pa det klara med att det &r ett géngse och accepterat forfarande.

Foreningen bestér av atta byggnader med totalt tolv bostadslagenheter, avsedda att upplatas
med bostadsritt. Byggnaderna uppfors pa fyra fastigheter som &r beldgna i direkt anslutning
till varandra, varmed dndamalsenlig samverkan uppnds. Vi har inte sjdlva gjort ndgon
besiktning av byggnader, men vi har tagit del av rapport hdrom.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. Uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer per detta datum dverens med
innehallet 1 tillgangliga handlingar (se nedan) jamte med for oss 1 6vrigt kénda forhallanden
och vi kan p4 grund av den foretagna granskningen som ett allmdnt omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna ar vederhiftiga och planen framstér som hallbar.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intraffar ndgot av visentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forrdn ny
ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala 2022-10-

Lennart Fallstrom Robert Wikstrom
civ.ing./fastighetsekonom Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riker, att utfirda intvg angaende ekonomiska planer.

Handlingar tillgangliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2021-09-22
Stadgar 2021-09-22
Fastighetsdata 2022-10-05
Berdkning taxeringsvirde 2022
Ritningar 2020-11-23
Bygglov 2021-07-09
Entreprenadavtal 2021-11-22
Aktiedverlatelseavtal 2021-06-10
Garanti ej upplatna bostadsritter med atagande 2021-08-30
Arsredovisning 2021 garant 2021-11-24
Virdering fastighet, Goteborgs Viérderings-

institut, med skisser o dy 2021-09-14
Miklarvirdering, SvFF 2021-10-22
Laneoffert 2022-10-06
Forsakringsoffert 2022-09-21
KA-intyg 2022-10-06
Avskrivningsberdkning 2022-10-05

Verifiering av bostadsyta 2022-10-12
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Foljande handlingar har undertecknats den 31 oktober 2022
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Om detta kvitto

Dokumentet ar elektroniski undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvagras ratlslig verkan eller giltighet som bevis vid rattsliga forfaranden enbarl pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven [or kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elekironisk underskrift ska ha molsvarande
raltsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442_ Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm
Sverige.
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