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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Nejlikan i Skellefted, 794700-0233 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fdreningen ager och férvaltar fastigheten Nejlikan 3 och Prastkragen 18. Pa fastigheten Nejlikan 3
uppfordes under 1959 tva hus med adress Mordgatan 32 A-B, Rosgatan 23. Pa fastigheten
Prastkragen 18 uppférdes under 1961 tva hus med adress Rosgatan 11 A-C, Angesvagen 4 A-C. Pa
fastigheten har 18 stycken garage, 5 stycken carport, och 33 bilplatser med motorvarmare uppforts.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt
sate i Skelleftea Kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar.

L&genhetstyp Antal Yta m2

1 rum och kok 15 533

2 rum och kék 24 1349

3 rum och kdk 1 819

4 rum och kok 7 632

5 rum och kdék 1 130

Bostader 58 3463

Lokaler 2 321

Total yta 2 3784

Underhall

Gjorda underhall och investeringar

1985 Markanlagging p-plats 2015  Nytt soprum for Rosgatan 23 och Mordgatan 32
1991 Stambyte 2016  Tvattmaskin

1994  Fonster 2017  Tvéattmaskin

1995 Fonster 2017  Garageportar

1996 Takbyte 2017  Byte kulvert for varmeoverforing mellan husen
2002 Dorrbyte 2018 Renovering fonster garage Rosgatan/Angesvagen
2004 Dorrbyte 2018 Nya forrad Morogatan 32

2008 Elombyggnad, gemensam elméatning 2019  Underhall av markytor, asfaltering

2011 Nya balkonger Angesv 4, Rosg 11 2020 Ny fjarrvarmecentral angesvagen 4/Rosgatan 23
2013 Tvattmaskin 2021 Byte radiatorventiler

2014 Nya balkonger Morég 32 A, Rosg 23 2022 Malning av trappuppgéangar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort en malning av alla trappuppgangar.

Styrelsen genomfér regelbundet den stadgeenliga besiktningen, senast den genomférdes var
2020-11-16. Da framkom endast smarre underhallsatgarder.
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Styrelsen har en underhéllsplan. De narmsta aren planeras installation av laddstolpar, byte till elmatare
med IMD samt insallation av digitalt bokningssystem i tvéattstugorna.

Ekonomi

Senast arsavgifterna héjdes var 1 januari 2014 med 2,7 % samt hyra for lokaler med 3,5%. Styrelsen
har faststalit budgeten fér 2023 och beslutat om oférédndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i
genomsnitt 719 k/m? bostadslagenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 2 400 kr/ar av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

Per-Olov Eklund ordférande
Regina Frisk sekreterare
Thorwald Renstrom ledamot
Joel Strid ledamot

Suppleanter
Jan Eriksson
Lars-Aker Varg

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thorwald Renstrom och Per-Olov Eklund, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Per Hogby samt EY.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med Thorwald Renstrém som sammankallande.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-19. Inga motioner hade inkommit.

Vasentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband 2

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea energi, Skelleftea Kraft
Fjarrvarme Skelleftea Kraft

Medlemsinformation

Under aret har 6 lagenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 73 (71) medlemmar. Anledning
till att medlemsantalet éverstiger antal bostadsrétter i foreningen ér att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 2 907 2904 2915 2935 2928
Resultat efter fin.poster i tkr -280 329 439 -1706 302
Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 719 719 719 719 719
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 660 540 543 540 522
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1665 1707 1881 1923 1 565
Genomsnittlig ranta lan i % 1,2 1,2 1,3 1,5 1,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 719 744 735 722 1268
Sparande, kr/m2 totalyta* 49 177 187 185 218
Soliditet i %** 38,8 39,8 36 33,2 46,3

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 300 847 kr. Under aret har féreningen amorterat
158 354,15 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 40 ar.
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Forandring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser Reservfond underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 206 600 86 774 2813 609 1342 549 328 666
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2020-06-09 328 666 -328 666
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -189 390 189 390
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 98 000 -98 000
Arets resultat -280 082
Vid arets slut 206 600 86 774 2722 219 1762 605 -280 082
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1762605
Arets resultat -280 082
Totalt att disponera 1482 523
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 1482 523

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2 906 537 2903 743
Ovriga rérelseintéakter 3 7 240 12 218
2913777 2915 961
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 497 058 -2 045 568
Underhall 5 -189 390 -72 165
Ovriga externa kostnader 6 -3425 -54 662
Personalkostnader 7 -151 685 -64 348
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -276 926 -267 448
-3 118 484 -2 504 191
Rorelseresultat -204 707 411770
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 183 138
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -75 558 -83 242
-75 375 -83 104
Resultat efter finansiella poster -280 082 328 666
Resultat fore skatt -280 082 328 666
Arets resultat -280 082 328 666
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 10 597 640 10 458 754
10 597 640 10 458 754

Summa anldggningstillgangar 10 597 640 10 458 754

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 2682

Avrakning HSB Norr ek for 878 911 1393 217

Ovriga fordringar 12 9673 18 990

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 116 549 128 777

1005 132 1 543 666

Summa omséttningstillgangar 1005132 1 543 666

11602 772 12 002 420

SUMMA TILLGANGAR

ot p/
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 293 374 293 374

Yttre underhallsfond 2722 219 2813 609
3015593 3 106 983

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1762 605 1342 549

Arets resultat -280 082 328 666
1482 523 1671215

Summa eget kapital 4 498 116 4778 198

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 6 137 243 6 306 097
6 137 243 6 306 097

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 163 604 153 104

Leverantorsskulder 134 118 125 264

Aktuell skatteskuld 15219 17 258

Fond for inre underhall 289 598 265 502

Ovriga skulder 16 25708 960

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 339 166 356 037

967 413 918 125
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 602 772 12 002 420
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
r&d (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttiandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa 15 -120 &r och
sker i snitt med 1,77 % pa anskaffningsvardet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som
har slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for
avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det
ar sannolikt att féreningen kommer att f4 de ekonomiska férdelar som &r férknippade med
transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostader.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar en bostadsréattsférenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r
hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6
procent.

Ytire underhéalisfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av
foreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets avsattning och iansprakstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsattning

Avgifter

Hyresintakter

Intékter el

Intdkter bredband

Intakter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter

Avgér
Avséttning for fond for inre underhall

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Sndréjning och halkbekampning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvéarmning
Vatten
Renhalining
Forvaltningskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, isolering vind
Utfort underhall installationer, tvattmaskin och torktumlare

Utfort underhall huskropp utvandigt, platarbeten
Utfért underhall markytor, broar

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier

Telefon och porto mm

Kundférluster

Bankkostnader, konsultarvode
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm

9(13)

2022 2021
2 490 900 2490 900
243 163 242798
74 141 81407
106 500 105 600
15 929 7134
2930 633 2927 839
-24 096 -24 096
2906 537 2903 743
2022-12-31 2021-12-31
7 240 12218
7 240 12218
2022 2021
316 735 258 500
2739 1799
426 602 32424
145 675 182 974
576 888 577 001
234 572 242 375
115 582 84 447
347 265 338 991
67 884 66 062
102 801 89 938
101 700 114 125
58 615 56 932
2 497 058 2 045 568
2022 2021
24 875
139 862
24 653
72 165
189 390 72 165
2022 2021
- 19 949
2200 864
110 74
315 29 359
800 4 416
3 425 54 662
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Not 7 Personalkostnader

Arvoden, Iéner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader fér arvoden

Arvoden enligt stAmmobeslut

Saociala kostnader fértroendevalda

Kostnader fér I6ner

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Markinventarier

Not 9 Rénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar, malning av trappuppgangar
-Fdrra arets anskaffningar, radiatorventiler

Ackumulerade ansakffningsvarden markanldggningar
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Bokfdrt varde byggnader och markanlaggningar
Bokfort varde mark

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

10(13)

2022 2021

131 265 56 616

20 420 7732

151 685 64 348
151 685 64 348
2022 2021

266 855 257 377
10 071 10 071

276 926 267 448
2022 2021

183 138

183 138

2022 2021

75 537 83 242

21 -

75 558 83 242
2022-12-31 2021-12-31
14 980 895 14 746 311
415 813 -

- 234 584

15 396 708 14 980 895
346 255 346 255
346 255 346 255

-4 967 896 -4 700 448
-276 927 -267 448
-5 244 823 -4 967 896
10 498 140 10 359 254
99 500 99 500

10 597 640 10 458 754
24 743 000 20 482 000
7571 000 6 098 000
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Varderar:

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemensamhetsel
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsforsakring
Bevakningstjéanster
Vatten

Egenkontroll
Underhallsplan
Renhallning

Moms

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank

Rénte konv. datum

2024-04-30
2028-09-01
2024-12-30
2027-09-01
2030-12-20
2029-12-20

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering

Rénta
1,07 %
1,21 %
1,02 %
1,08 %
1,23 %
1,66

Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen

Avgar Kkortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rékenskapsars berdknade amorteringar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter
Kreditfaktura Skellefted kommun
HSB Norr, paminnelseavgifter

11(13)

1958/1959 1958/1959
2022-12-31 2021-12-31
9673 18 990
9673 18 990
2022-12-31 2021-12-31
15494 16 332

15 093 14 652

8 475 8475

60 370 55 816

3 248 3023

= 10 870

7188 6 829

6 681 6 346

- 5282

- 1152

116 549 128 777
2022-12-31 2021-12-31
842 558 856 562

1 866 750 1923 750
544 789 566 389
1402 500 1432 500
1215000 1235 000
429 250 445 000

6 300 847 6 459 201
-163 604 -153 104
-654 416 -654 416
5482 827 5651 681
6 300 847 6 459 201
-163 604 ~153 104

6 137 243 6 306 097
2022-12-31 2021-12-31
163 604 153 104
163 604 153 104
2022-12-31 2021-12-31
16 116 -
8212 -
1620 S

-240 960
25708 960
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

12(13)

2022-12-31 2021-12-31
Réntor 8 009 8 296
Forutbetalda avgifter/hyror 218 791 232735
Revision, EY 17 000 17 000
El 19 322 19 056
Fjarrvarme 76 044 78 950
339 166 356 037
Not 18 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som stallts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 7 637 000 7 637 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 7 637 000 7 637 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Skelleftea 2023-.04%-.24
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Thorwald Renstrom Per-Olov E’klund
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023- o) .
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Per Hogby E’lk Morén, auktoriserad revisor
Av fbreningen vald revisor




Arsredovisning Avskrivningar

En bostadsréattsforening ar enligt lag skyldig att upprafaskrivningar ar arets kostnad fér nyttjandet av féreningens

en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar ottyggnader, markanlaggningar och inventarier. Anskaffn-

ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredimgsvardet férdelas pa tillgangens nyttjiandeperiod och

visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultat-belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not

rakning, balansrékning, noter och revisionsberéttelse.avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. | noten byggnader kan man se de ackum-

Forvaltningsberittelsen ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen

Styrelsen &ger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska igjort under &rets lopp p& de anléggningstillgangar

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt féreningen har kvar i sin dgo.

agarférhallande, det vill séga antalet medlemmar och

eventuella férdndringar under aret. Verksamhets- Omsittningstillgangar

beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allmanhet

utfort och planerat underhall. Aven vésentliga hand- kunna omvandias till pengar inom ett ar. Hit hor bland anna

elser under och efter rakenskapséret ska framga, likakartfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av

resultat- och balansrakningen. Férvaltningsberéttelsebangfristiga skulder

ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstammanl huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre

om hur vinst eller férlust ska behandlas. sikt an ett ar.

Resultatrikning Kortfristiga skulder

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader ~ Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sason
under rékenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna skatteskuld, leverantérsskulder. Hit kiassas dven amorterin-
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna gar for nastkommande &r och fastighetslan som har konver
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed ering aret efter det aktuella bokslutséret, dven om féreninge
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intakt- har for avsikt att binda om lanet.

erna sa att de tacker féreningens kostnader och

framtida underhall och investeringar. Yttre underhalisfond
Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. | enl-
Balansrakningen ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen f6

Visar féreningens tillgangar (tillgadngssidan) och hur  att sakerstilla féreningens framtida planerade underhall. Ay
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangasattning sker genom omféring melian fritt och bundet eget
bestar av anléggningstillgangar sasom fastigheter, maswpital i balansrakningen. Anvandningen (aterféring) fran
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassaerhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo- planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och nagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man satter
ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet av en del av resultatet ett ar for att kunna aterféra det ett ar
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifteda man gér underhall och pa sa satt jamna ut resultatet.
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhal
som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Inre underhallsfond

Noter Avséttningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1 eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar

bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka behallningen fér samtliga bostadsrétters tillgodohavande.
principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Stéllda sakerheter
Personalkostnader Avser det sakerhet som lamnats fér erhallna Ian. Detta sker
Anger om bostadsréttféreningen har nagon personal genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodeegel motsvarar erhallna Ian.
till fértroendevalda beslutas om pa féreningsstamman.

Revisionsberittelse
Anldggningstillgangar Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
Ar de tillgangar som ar anskaffade fér langvarigt brukoch om anvandande av dverskott eller tickande av under-
inom féreningen. De viktigaste &r anlaggningstillgangskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
arna ar féreningens fastighet med mark och byggnadstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nejlikan i Skellefted, org.nr 764700-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Nejlikan i Skellefted for ar 2022
(rdkenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31).

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Va&rt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som d&r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den évergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Nejlikan i Skelleftea for ar 2022 (rdkenskapséret 2022-01-01-
2022-12-31) samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som &r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrdadelser skulle ha
sdrskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

| —
Skellefted den ?'/$ 2023
m
Erik Morén Per Hogby

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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