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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Goteborgshus nr 7 med sate i Goteborg org.nr. 757201-7593 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag och en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-
09-27.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kviberg 12:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-10 1946

Kviberg 13:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-10 1946

Kviberg 14:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-10 1946

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar.. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
11 lokaler (hyresratt) 227
192 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7908
92 p-platser 0
Totalt 295 objekt 8135

Foreningens lagenheter fordelas pa: 157 st 1 rok, 35 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Simon Satterberg Ordftrande
Trine Paulsen Ledamot
Anita Jonsson Ledamot
Erik Pettersson Ledamot
Whilma Kindberg Suppleant
Michelle Torén Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledamdéterna Anita Jonsson och Erik Petterson, Edina
Bosnjakovic (23-09-13) samt suppleanterna Whilma Kindberg och Michelle Torén. Merja Heikkila (2023-04-11)

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Trine Paulsen, Anita Jonsson, Erik Pettersson, Simon Satterberg.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamater i forening.

Revisorer har varit: Erik Sonegard vald av féreningen, samt Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jonas Leissner (sammankallande) och Fredrik Nisser, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-12-07. Pa stamman deltog 34 medlemmar varav 33 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +2%.
En forandring av arsavgiften med +12% per 2023-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-25.

Installation av nytt porttelefonisystem/bokningssystem paborjades hosten 2022 och slutférdes under varen 2023.
Arlig brandkontroll av samtliga allménna ytor har genomférts.

Underhall av gastlagenheter har genomforts for att sékerstalla brandsakerheten. | bada lagenheterna har utrymningsstege
installerats. Bangegatan 4A har fatt en ny lagenhetsdorr.

Foreningen har bildat en odlingsgrupp som innehar 24 odlingslador som medlemmar har méjlighet att hyra pa arsbasis.
Styrelsen har forberett arbetet infor relining/dranering/markarbeten.

Grovtvattstugan har flytta fran Lars Kaggsgatan 28E till Marbogatan 2A.
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgéarder genomforts:

Artal Andamal

2017 Foreningen gick ur Riksbyggen och tar in HSB som forvaltare.
2017 Renovering av lokaler pga dversvamning

2018 Renovering av gastlagenheter

2018 OVK Besiktning

2020 Radonmatning

2021 Fiberinstallation

2022 Balkongbyte

2022 Passagesystem/Bokningssystem

2023 Brandsékring av gastlagenheter

Samtliga projekt fortidper och kommer att samkdras i den man det gar for att effektivisera arbetet och kostnaderna.

Under 2023 kommer arbete att pabdrjas med relining/byte av stammarna under mark.
Vi kommer @ven under 2023 att pabdrja dranering som utfors i samband med reliningen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 35 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 255 och under aret har det tillkommit 46 och avgatt 42 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 259.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 219 270 290 268 208
Skuldsattning, kr/kvm 1625 1649 1657 1665 1673
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 240 233 217 193 195
Driftskostnad, kr/lkvm 688 619 576 561 624
Arsavgifter, kr/lkvm 782 767 748 733 719
Totala intakter, kr/lkvm 998 935 911 891 895
Nettoomsattning, tkr 7718 7594 7 404 7238 7063
Resuitat efter finansiella poster, tkr 335 -5773 -95 1192 -154
Soliditet, % 25 23 40 41 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.
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Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa foreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 400 0 0 162 400
Underhallsfond, kr 3879953 0 407 875 4287 828
S:a bundet eget kapital, kr 4042353 0 407 875 4450228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 880 686 -5772 852 -407 875 699 959
Arets resultat, kr -5772852 5772852 335480 335 480
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1107 834 0 -72 395 1035439
S:a eget kapital, kr 5150 187 0 335480 5 485 667

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 350 000 kr samt ianspraktagande skett med 942 125 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1107 835
Arets resultat, kr 335 480
Reservation till underhallsfond, kr -1 350 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 942 125
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1035440

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdakning, kr 1035440

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatrékning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7717 622 7 593 878
Ovriga rérelseintakter Not 2 72 952 10 658
Summa rorelseintdkter 7 790 574 7 604 536
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 238 096 -4 667 606
L__Jnderhéllskostnader Not 4 -942 125 -7 075 355
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 506 -365 798
Personalkostnader Not 6 -226 598 -195 733
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -506 393 -890 045
Summa rorelsekostnader -7 269718 -13 194 537
Rorelseresultat 520 855 -5 590 001
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 47 597 18 364
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -232 972 -201 215
Summa finansiella poster -185 375 -182 851
Arets resultat Not 10 335 480 -5 772 852
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Balansréikning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11 020 507 8 371 844
Inventarier Not 12 26 708 18 967
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 81 452 0

11 128 666 8 390 811
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 6 223 6 138
6223 6 138
Summa anlaggningstillgdngar 11 134 889 8 396 949
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 2788 4210
Ovriga fordringar Not 16 2 818 201 12 959 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 541 960 646 472
3362 949 13 610 038
Kortfristiga placeringar Not 18 7 000 000 0
Kassa och bank 32 443 7 470
Summa omsattningstillgdngar 10 395 392 13 617 507
Summa tillgadngar 21 530 281 22 014 456
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Balansréikning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 400 162 400

Underhallsfond 4 287 828 3879 953
4 450 228 4 042 353

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 699 959 6 880 685

Rrets resultat 335 480 -5 772 852
1 035 440 1107 834

Summa eget kapital 5485 667 5150 187

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 13 287 203 5614 860

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 64 540 7 801 423

Leverantorsskulder 613 855 1604 021

Skatteskulder 20 373 24 404

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1072 322 983 032

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 986 321 836 529
2 757 411 11 249 409

Summa skulder 16 044 614 16 864 269

Summa Eget kapital och skulder 21 530 281 22 014 456
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér rsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

D& det ar forsta gédngen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte vasentligt pdverkat jamforelsebarheten med féregdende &r trots att foreningen valt att tillampa

3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jamforelsetalen. Brf Goteborgshus nr 7 &r ett
mindre foretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre féretag att inte rakna om jamférelsetalen fér 2022 enligt
K3s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstammer i stallet med det uppgifter som presentererades i
foregdende ars &rsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 0,96%
Portsystem 5,00%
Inventarier 10-20%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhadllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan I&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé beréknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 3 114 029 kr (3 114 029 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 184 992 6 063 864
Hyror 235980 241 795
Ovriga intakter 1383 673 1375242
Bruttoomsattning 7 804 645 7 680 901
Avsatt till inre fond -87 023 -87 023
7 717 622 7 593 878
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 72 952 10 658
Varav Elstod 53935 0
Aterbéring Lénsférsékringar 12292 10 658
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskaotsel och lokalvard 992 618 918 245
Reparationer 220 172 155 325
El 202 366 173 646
Uppvarmning 1 086 692 1140 874
Vatten 666 249 577 422
Sophdmtning 166 764 133 466
Ovriga avgifter 203 271 226 554
Forvaltningsarvoden 686 011 719 396
Tomtrattsavgald 355 105 342 026
Ovriga driftskostnader 658 849 280 652
5 238 096 4 667 606
Not 4 Underhallskostnader
WS 40 095 330 307
El och tele 0 10 400
Byggnad utvandigt 840 568 6 723 348
Markytor 0 11 300
Utrustning 61 463 0
942 125 7 075 355
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 306 838 294 004
Medlemsavgifter 40 040 60 060
Ovriga externa kostnader 9 628 11 734
356 506 365 798
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 160 000 145 000
Revisorsarvode 7 100 3500
Loner och andra ersattningar 1000 1000
Sociala kostnader 49 778 44 168
Kurser och konferenser 8 720 2 065
226 598 195 733
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 495 942 883 233
Inventarier 10 451 6812
506 393 890 045
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 1100 0
Ovriga rénteintakter 46 497 18 364
47 597 18 364
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 231 665 200 472
Ovriga finansiella kostnader 1307 743
232972 201 215
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 335 480 -5 772852
Avsattning till underhdllsfond -1 350 000 -1 250 000
Disposition ur underhélisfond 942 125 7 075 355
Resultat efter underhalispdverkan -72 395 52 503
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2022/2023 | ARSREDOVISNING orgshue !
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 35 106 635 34 568 632
Arets investeringar 3 144 605 845 500
Utrangeing av tidigare portsystem -124 066 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38127 174 35 106 635
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 734 791 -25 851 558
Arets avskrivningar -495 942 -883 233
Utrangering av tidigare portsystem 124 066 0
Utgdende avskrivningar -27 106 667 -26 734 791
Bokfort varde byggnader 11 020 507 8 371 844
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 11 020 507 8 371 844
Taxeringsvarde for Kviberg 12:1, 13:1 & 14:1
Byggnad - bostader 75 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 175 000 175 000
75 175 000 75 175 000
Mark - bostdder 54 400 000 54 400 000
54 400 000 54 400 000
Taxeringsvarde totalt 129 575 000 129 575 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 870 400 14 870 400
Not 12 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 243 884 243 884
Arets investeringar 18 192 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 262 076 243 884
Ingdende avskrivningar -224 917 -218 105
Arets avskrivningar -10 451 -6 812
Utgdende avskrivningar -235 368 -224 917
Bokfort varde 26 708 18 967
Not 13 P3gdende nyanldggningar och forskott
Dranering och markarbeten 81 452 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
10 andelar i Fonus a "200 kr. 2 000 2 000
Insatskonto Fonus 4223 4138
6 223 6 138
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2788 4210
2788 4210
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 2 562 330 12 758 467
Skattekonto 255 871 200 889
2 818 201 12 959 356
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 514 726 646 472
Upplupna intakter 27 234 0
541 960 646 472
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-05-18 2023-08-18 3 mén 3,20% 3 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-05-18 2023-11-18 6 mén 3,30% 4 000 000
7 000 000
Fastrénteplaceringar 7 000 000 0
7 000 000 0
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 579509 1,56% 2030-04-30 5614 860 64 540
Swedbank Hypotek 2955296674 3,81% 2028-04-25 7 736 883 0
13 351 743 64 540
Nasta drs amortering beraknas uppga till 64 540
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 64 540
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 287 203
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 029 043
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 48 000 0
Arbetsgivaravgifter 48 357 0
Inre fond 975 965 983 032
1072 322 983 032
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 65 366 33335
Ovriga upplupna kostnader 132 203 137 485
Forutbetalda hyror och avgifter 788 752 665 709
986 321 836 529

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad.

Goteborg

Anita Jonsson Trine Paulsen Erik Pettersson

Simon Sétterberg

V@r revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Erik Sénegérd
Av foreningen vald revisor

Magnus Emilsson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Goteborgshus nr 7, org.nr. 757201-7593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Géteborgshus nr 7
for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Géteborgshus nr 7 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2022-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ eNligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t°|||amp||g.a dlelar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Erik Sonegard

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende Brf Géteborgshus nr 7 signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SIMON SATTERBERG ' X ANITA JONSSON N e
Ordforande fankie Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-16 kl. 12:42:09 E-signerade med BankID: 2023-10-16 kl. 13:46:33
TRINE PAULSEN i ) ERIK PETTERSSON i )
Ledamot fanl® Ledamot Bankto
E-signerade med BankID: 2023-10-16 kl. 22:47:35 E-signerade med BankID: 2023-10-16 kl. 20:40:26
ERIK SONEGARD P X MAGNUS EMILSSON i e
Revisor fania® Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2023-10-22 kl. 21:21:59 E-signerade med BankID: 2023-10-23 kl. 16:51:00

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2022 / 2023 avseende Brf Géteborgshus nr 7 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ERIK SONEGARD i e MAGNUS EMILSSON i e

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-22 ki. 21:23:04 E-signerade med BankID: 2023-10-23 kl. 16:51:18

HSB - dér mdjligheterna bor



Totala kostnader

Ovriga externa kostnadegitalkoshiia@palkostnader
5% 3% -3%

Avskrivningar
-7%

Underhall
-14%

Drift
-70%

Fordelning driftkostnader

BAr2023-06-30  OAr 2022-06-30
1200 000

1000 000 +

800 000

600 000 -

400 000

200 000 -




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader ér lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lidngre aterstdende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och 4r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre in de Kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.





