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7 Org Nr 716400-5163
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HSB - dar méjligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriéttsférening Tornfalken i Malmo
kallas hdarmed till foreningsstdmma tisdagen den 17 oktober. Pa stimman tas forsta beslutet om
nya stadgar for bostadsrittsforeningen.

Tid: 19:00

Plats: Mottetens Folkets Hus, Munkhiittegatan 202, Malmo

DAGORDNING

Foreningsstimman Oppnas

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Fréga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning

13. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen.

14. Beslut om ansvarsftrihet for styrelsen

15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och eventuell suppleant

21. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22.Val av valberedning

23. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo

24. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsréttsforeningen
(minst enkel majoritet kravs)

25. Inkommen motion

26. Avslutning

i A i e

Vilkomna!

Styrelsen 1 HSB Brf Tornfalken i Malmo
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Tornfalken i Malmé med séate i Malmo org.nr. 746000-5163 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-24.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmoé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nésta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Dressoren 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Dressoren 5 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Lohengrin 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Lohengrin 3 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Totalt 4 objekt

Foéreningens nuvarande tomtrattsavtal galler till 2031-01-01. Den arliga kostnaden ar 1 132 506 kr.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Lansférsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
1 lokaler (bostadsratt) 146
123 p-platser 0
76 garageplatser 0
295 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20590
Totalt 495 objekt 20736

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 12

2 132

3 147

4 4

Transaktion 09222115557496310530
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Totalt: 295

Total lagenhetsyta 20590 kvm

Total lokalyta 146 kvm

Lagenheternas medelyta 69,8 kvm

Foreningens bostadsrattslokal anvands som fastighetskontor och styrelserum.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.

Bert Borg Ordférande 2021-10-26 2023-04-30
Barbro Molin Ledamot 2016-06-20 2023-04-30
Draga Kraljevic Ledamot 2019-10-08 2023-04-30
Anneli Eliasson Ledamot 2021-10-26 2023-04-30
Stefan Logosz Ledamot 2021-10-26 2023-04-30
Linda Azimi Ledamot 2022-11-01 2023-04-30
Stefan Lindstréom Suppleant 2019-10-08 2023-04-30
Peter Nilsson Suppleant 2020-10-27 2022-11-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ordférande Bert Borg, ledamot Stefan Logosz sam suppleanten
Stefan Lindstrom.

Efter rakenskapsarets slut har Draga Kraljevic avgatt fran styrelsen. Hon ersattes av den tidigare suppleanten Stefan
Lindstrém som gick som ordnarie styrelsemedlem.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firmatecknare har varit: Bert Borg, Draga Kraljevic, Anneli Eliasson, Stefan Logosz.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Sanja Buzuk, Senka Jovicic med Margareta Persson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Anna Maria Dahlén (sammankallande) och Lars Nilsson.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-10-27. Pa stamman deltog 46 rostberattigade medlemmar varav 1 med fullmakt.

Extrastaimma

En extrastamma holls 2023-04-03 dar huvudfokus var en genomgang av féreningens ekonomi och den ekonomiska paverkan
framtida investeringar och underhall kommer att ha pa ekonomin. Pa extrastdmman deltog 52 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-06-01 med +3%.

Transaktion 09222115557496310530
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A HSB Bostadsrattsfoérening Tornfalken i Malmo
ARSREDOVISNING g Tomalken Mamme

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-14.

Under aret har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2023
2022-2023
2023

Bidrag

Andamal
Byte av ventilation Ormvraksgatan 1-5
Lépande underhall av tvattmaskiner och torktumlare

Renovering av festlokal och MC-garage

Foreningen fick under aret bidrag for hissinvesteringen som blev klar under féregaende rakenskapsar. Bidraget uppgick till 600

000 kr.

Grillfest

Grillfest med underhéallning &gde rum den forsta I6rdagen i september.

Foreningen planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal
2023-2024
2023
2024
2024

2025-2026
2026-2027

Ekonomi

Andamal

Underhall garagetak och tradgardar vid hoghusen
Byte av belysning i garaget
Byte av garageportar

Byte av ventilation samt nytt styrsystem i fastigheterna Ormvraksgatan 9-13, Tornfalksgatan 11-21 och
Tornfalksgatan 22-30

Byte av kall- och varmvattenledningsrér samt avloppsstammar

Ommalning trapphus samtliga fastigheter

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 731 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2023/2024 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 6 % och styrelsen beslét att hoja arsavgifterna fr o m

2022-07-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 26 797 981 kr. Under aret har foreningen amorterat 415 500 kr, vilket kan
sagas motsvara en amorteringstakt pa 64 ar.

Transaktion 09222115557496310530
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Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 372 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 371.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 162 200 219 228 168
Skuldsattning, kr/kvm 1289 1309 1084 1098 1111
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 266 231 231 230 229
Driftskostnad, kr/kvm 657 603 546 541 589
Arsavgifter, kr/kvm 731 712 684 675 671
Totala intakter, kr/kvm 819 803 765 769 757
Nettoomséattning, tkr 17031 16 687 15 893 15984 15725
Resultat efter finansiella poster, tkr 1267 2090 2981 836 1358
Soliditet, % 50 51 49 51 50

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). F6r mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till

Transaktion 09222115557496310530 Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsfoérening Tornfalken i Malmo
746000-5163

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1323000 0 0 1323 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9 150 253 0 240 150 9390 403
S:a bundet eget kapital, kr 10 473 253 0 240 150 10 713 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 19 606 826 2089 888 -240 150 21456 565
Arets resultat, kr 2 089 888 -2 089 888 1266621 1266 621
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 21696 714 0 1026471 22723 186
S:a eget kapital, kr 32 169 967 0 1266 621 33436 589
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 667 000 kr samt ianspraktagande skett med 426 850 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 21696 715
Arets resultat, kr 1266 621
Reservation till underhallsfond, kr -667 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 426 850
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 22723186
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 22723 186

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557496310530
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557496310530

Not 2022-05-01
-2023-04-30

2 15 641 522
3 1389 440
17 030 962

4 -1 145 800
5 -426 850
-484 755

6 -9694 219
7 -1 399 865
8 =710 225
-1 680 588

-15 542 302

1 488 660

52523
-274 562
-222 039

1266 621

Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC

2021-05-01

-2022-04-30

15244 678
1442 028
16 686 706

-1 154 572
-364 268
-463 895

-8 405 249
-687 714

-1593 724

-1704 374

-14 373 796

2312910

7517
-230 538
-223 021

2 089 888
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Balansriakning Not 2023-04-30 2022-04-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 52 758 354 54951 004
Inventarier 10 289 499 377436
Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11 4123 628 0
57171 481 55328 440
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 700 700
700 700
Summa anliaggningstillgangar 57172181 55329 140

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 545 18 897
Avrikningskonto HSB Malmé 5374 490 5057 634
Ovriga fordringar 13 111 251 114 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 588 637 541 494
6100 923 5732773
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 4 000 000 2 000 000
4 000 000 2 000 000
Kassa och bank 2 065 3365
Summa omsiittningstillgangar 10 102 988 7 736 138
SUMMA TILLGANGAR 67 275 169 63 065 278

Transaktion 09222115557496310530
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Balansrﬁkning Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1323 000 1323 000

Fond for yttre underhall 15 9390 403 9150 253
10 713 403 10 473 253

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 21 456 565 19 606 827

Arets resultat 1266 621 2 089 888
22723 186 21 696 715

Summa eget kapital 33436 589 32 169 968

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 24 481 481 22 603 231

Summa langfristiga skulder 24 481 481 22 603 231

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 2316 500 4610250

Leveranttrsskulder 2 669 315 1269 483

Aktuella skatteskulder 31784 47 804

Ovriga skulder 19 68 244 231124

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 4271 256 2133418

Summa kortfristiga skulder 9 357 099 8292079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67275169 63 065 278
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1266 621 2 089 888
Avskrivningar 1 680 588 1704 374
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2947209 3794 262
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -51 294 536 749
Fordndring av kortfristiga skulder 5259770 367 804
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 8 155 685 4 698 815
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -3523 628 -7 040 591
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 523 628 -7 040 591
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -1 901 000 0
Forandring 1an -415 500 4674 560
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -2 316 500 4674 560
Arets kassaflode 2 315 557 2332784
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 7 060 999 4728 215
Likvida medel vid érets slut 9376 556 7 060 999

Transaktion 09222115557496310530 Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 68 Ar.
Avskrivningarna sker linjart over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,1 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 13 550 555 kr
(fg ar 13 550 555 kr).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.
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Not 2 Nettoomséittning
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider 15 052 990 14 650 188
Hyresintékter 588 532 594 490
15 641 522 15244 678
Not 3 Ovriga intiikter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgifter 41 255 66 701
El 707 660 660 089
Bredband 598 260 598 260
Erséttning forsikringsskador 0 36 728
Ovriga intikter 42 265 80 250
1389 440 1442 028
Not 4 Reparationer
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Material i I6pande underhall 32324 33706
Reparationer, bostiader 16 859 43 461
Reparationer av gemensamma utrymmen 82 331 20 008
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 329 442 121 684
Reparationer av installationer 453 16 695
Reparationer, VA/sanitet 78 750 99 830
Reparationer, Virme 67 168 78 676
Reparationer, Ventilation 198 331 96 989
Reparationer el/tele 80972 28 105
Reparationer hissar 13790 41179
Reparationer, TV/antennutrustning 88 939 84 566
Reparation av markytor 119 334 60 256
Reparation av garage 2303 0
Reparation forsékringsarende 22720 111 680
Reparation, ovrigt 12 084 317737
1 145 800 1154 572

Transaktion 09222115557496310530
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat UH av installationer

Planerat UH V A/sanitet

Planerat UH lokaler

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Tomtréattsavgild
Fastighetsforsikring

Bredband och kabel-TV
Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557496310530

2022-05-01
-2023-04-30

0
31000
20850

375 000
426 850

2022-05-01
-2023-04-30

1551333
1783777
2762225
990913
374 626
1132 589
328012
709 578
61 166
9694 219

2022-05-01
-2023-04-30

928 261
25235
446 369
1 399 865
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2021-05-01
-2022-04-30

21392
0

342 875
0

364 267

2021-05-01
-2022-04-30

733 298
1423 169
2 468 687

900 775

364 493
1263 081

316 088

876 044

59613
8 405 248

2021-05-01
-2022-04-30

263 073

24 463
400 178
687 714



2022 / 2023 ARSREDOV'SNING HSB Bostadsrattsforening Tornfa;l;zg(i)x::rgg

Not 8 Arvode och andra ersittningar

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Medelantalet anstillda
antal under rdkenskapsaret 0 2
0 2
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 200220 170 500
Revisionsarvode 35500 34100
Loner och andra ersittningar 288 332 886 403
Uttagsskatt 0 132 693
524 052 1223 696
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 186 173 370 028
186 173 370 028
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 710 225 1593 724

Transaktion 09222115557496310530

Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC



2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tornfalken i Malmo

746000-5163

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Investering hissar

Utrangeringar

Aktivering bidrag hissar

Investering tak och fasad

Investering passagesystem

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-04-30

87 537 365
0

-1 030477
-600 000

0

0

85906 888

-32 586 361
1030477
-1592 651
-33 148 535

52 758 353

167 600 000
56 000 000
223 600 000

2023-04-30

703 625
-62 375
641 250

-326 189
62 375
-87 937
-351 751

289 499

2022-04-30

82 243 446
1697 049
-1 800 355
0
4331282
1 065 943
87 537 365

-32770 280
1 800 355
-1616436
-32 586 361

54 951 004

159 579 000
61 000 000
220579 000

2022-04-30

741 662
-38 037
703 625

-276 288
38037
-87 938
-326 189

377 436

Not 11 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Bidrag

Overfort till byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557496310530

2023-04-30

0

4123 628
-600 000
600 000
4123 628

4123 628

Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC

2022-04-30

53 682
8240 592
-1200 000
-7094 274
0

0



2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tornfalken i Malmo
746000-5163

Not 12 Andra langfristiga andelar

Andel HSB Malmé
Andel fonus
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen rénteintakt
Forutbetald tomtrittsavgald
Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetalda serviceavtal
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
lanspréktagande enligt stadgar
Avsittning till yttre fond

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Fastigo

Transaktion 09222115557496310530

2023-04-30

500
200
700

700

2023-04-30

111251
111 251

2023-04-30

31380
188 768
222 651

33303
112 536
588 638

2023-04-30

9150253
-426 850
667 000
9390 403

2023-04-30

33 484 700

33484 700

0
0

Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC

2022-04-30

500
200
700

700

2022-04-30

114 748
114 748

2022-04-30

2194
188 751
216 687

38 490
95373
541 495

2022-04-30

8195521
-364 268
1319000
9150 253

2022-04-30

33484 700

33 484 700

16 782
16 782



2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tornfalken i Malmo

746000-5163

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Réntesats
Léngivare %
SEB 4,15
SEB 0,82
Stadshypotek 3,56
Stadshypotek 0,73
Stadshypotek 1,19

Not 18 Langfristiga skulder

Datum for

rinteindring

2024-04-28
2024-07-28
2027-12-01
2026-09-01
2025-10-30

Lanebelopp
2023-04-30
1901 000
9328 541
2293 750

4 850 000
8424 690
26 797 981

Lanebelopp
2022-04-30
1921 500
9478 541
2318750
4950 000

8 544 690
27213 481

2 316 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid péd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 415 500 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 24 720 481 kr.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Uttagsskatt

Ovriga skulder

Transaktion 09222115557496310530

Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC

2023-04-30

2316 500
24 481 481
26 797 981

2023-04-30

36 667
30777
0

800

68 244

2022-04-30

4610250
22 603 231
27213 481

2022-04-30

49 984
46 347
132 693
2100
231124



2022 / 2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Tornfalken i Malmo

746000-5163

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-04-30
Upplupna réntekostnader 45 037
Forutbetalda hyror och avgifter 1393 321
Upplupna arvoden 38 475
Upplupet revisionsarvode 25160
Upplupen el 145 592
Upplupen virme 186 120
Upplupen vatten 90 774
Upplupen sophdmtning 24710
Upplupen kostnad ventilationsprojekt 1 806 552
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 515515
4 271 256
Malmo
Bert Borg Anneli Eliasson
Ordférande
Stefan Logosz Stefan Lindstrom
Barbro Molin Linda Azimi
Var revisionsberittelse har lamnats
Senka Jovicic Sanja Buzuk
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Afrodita Cristea

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557496310530

Signerat BB, SL1, BM, LA, AE, SL2, SB, SJ, AC

2022-04-30

36 576
1349 631
32260
24 425
140 414
174 704

0

0

0

375 408
2133418



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tornfalken i Malmd, org.nr. 746000-5163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornfalken i
Malmo for rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557498411377

Signerat SB, SJ, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tornfalken i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Senka Jovicic Sanja Buzuk

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557498411377

Signerat SB, SJ, AC




ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Tornfalken i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

BERT BORG P X STEFAN LOGOSZ P X

Ordforande Bankib Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-07-07 kl. 17:07:11

BARBRO MOLIN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-07-07 kl. 10:43:08

ANNELI ELIASSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-07-20 kl. 20:57:59

SANJA BUZUK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-08-14 kl. 07:17:08

E-signerade med BankID: 2023-07-07 kl. 09:13:46

LINDA AZIMI i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-08-11 kl. 11:03:20

STEFAN LINDSTROM P X

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-07-07 kl. 11:32:18

SENKA JOVICIC P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-08-21 kl. 11:23:34

AFRODITA CRISTEA i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-08-24 kl. 14:22:55

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Tornfalken i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SANJA BUZUK P X

BankID

SENKA JOVICIC i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-08-21 kl. 11:22:20

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-08-14 kl. 07:18:22

AFRODITA CRISTEA P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-08-24 kl. 14:21:47

2 1 HSB - dir méjligheterna bor



BRF' Tornfalken MOTION

Till
BRF Tornfalken
Arsmétet 2023

Rubrik
Tillgédnglighet till styrelse och ledaméter.

Bakgrund
Sedan forvaltningen flyttats ldngre fran oss som &r boende i féreningen har styrelsen och dess
ledaméter blivit mer eller mindre anonyma och svartillgéngliga.

S hér stér det bl.a. p& foreningens hemsida ”Vill du komma i kontakt med styrelsen (ir du
viilkommen att kontakta forvaltaren, som vidarebefordra ditt mejl till styrelsen.”

Denna omvég genom forvaltaren leder till en fordrdjning med risk for missforstand, langa ledtider
och i vérsta fall censur eller "borttappade meddelande™ till styrelsen. Detta #r ett forkastligt system
som snarare alienerar boende/styrelse én forenar oss till en béttre, aktivare och inkluderande
forening. Det dr viktigt for oss boende att ha goda och igenkiinnande relationer med samtliga
valda och av oss avlonade ledamoter i styrelse och valberedning

Jag foreslir dirfor arsstimman besluta:
att 1 Snarast forse samtliga ledaméter med bild, telefonnummer och e-post adress pa Brf.
Tornfalkens hemsida och anslagstavlor.

att 2 Uppdatera Brf. Tornfalkens med korrekt information betréiffande vem som férvaltar
Tornfalken och &ndra lénken ”Vill du komma i kontakt med styrelsen.....” sé att vi slipper slussas
vidare till en forvaltare utanfor styrelsen.

Att3 Kontoret hélls 6ppet minst 1 timme varje ménad till gagn fér de som inte kan, vill

eller behdrskar den allt mera digitaliserade omvérlden. Forslagsvis kan 6ppettiden synkroniseras
med ordinarie styrelseméten.

Ort: Malmo Datum: 2023-06-09

Underskrift Namnfortydligande

e

Erling Fryde
Léagenhetsnr: 230
Adress: Ormvraksgatan 1

Bilaga 1: -
2 forklarande bilder.
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Bilaga 1:
Till min motion Tillgénglighet till styrelse och ledamoter.

Valkommen till HSB Brf Tornfalken

HSB Brf Tornfalken &r en dkta bostadsrattsforening som forvaltar fastigheterna
Fosie 165:217, Dressoren 2 och 5samk Lohengrin 2 ach 3. Dessa omfattar 25 669
kvm tomt med 295 lagenheter och 204 parkeringsplatser pd adressemna

Ormvraksgatan 1-5, 9-13 samt Tornfalksgatan 11-21 och 22-30.

Styrelsen

Styrelsen ansvarar for bostadsrattsféreningens Gvergripande strategier och mal. Det &r ocksa
styrelsen som dr ytterst ansvarig for Foreningens Fastigheter och férvaltning. Grundregeln nér
det kommer till ansvar dr att man kan delegera arbetsuppgifter till férvaltningen och personal,
men inte ansvaret. | styrelsen dr det ordféranden som har det yttersta ansvaret,

Kontakta styrelsen Ta bort denna text

Vill du komma i kontakt med styrelsen &r du vélkommen att kontakta forvaltaren, som

vidarebefordra ditt mejl till styrelsen.

Detta ar styrelsen

Ordférande: Bert Borg
Vice ordférande: Stefan Logosz

Sekreterare; Anneli Eliasson Vem ér dessa personer?

Studieorganisatér: Draga Kraljevic !"lur ser dom ut, hur nar
jag dem?

Ledamot: Melina Azimi
HSB-ledamot: Barbro Molin

Suppleant: Stefan Lindstrém

23



SVAR PA MOTION FRAN ERLING FRYDE

Styrelsen foreslar féljande:

Att 1

Att 2

Att 3

att stdmman beviljar den del som géller bild och namn pa enskilda
styrelsemediemmar

att stimman avslar publicering av styrelsemedlemmars privata telefonnummer
och e-postadresser da medlemmar alltid bor kontakta styrelsen som helhet,
inte enskilda styrelsemedlemmar.

att stamman beviljar denna punkt och att féreningens hemsida uppdateras
med en e-postadress som gar direkt till styrelsen.

att stdmman beviljar denna punkt.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR




Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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