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Styrelsen for BRE Falken fér héirmed

Forvaltningsberittelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléigenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen registrerades 1961-07-03. Nuvarande stadgar registrerades 2020-10-12.
Féreningen har sitt séte i Givle kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende Ar. Féréndringen beror pd hogre driftkostnader. Driftkostnaderna i foreningen har
kat jamfort med foregdende ar framst beroende pa hogre kostnader for underhall. Ett nytt 1&n pa 3,2 miljoner har tagits
for att finansiera det stora underhallsarbetet som utférts pa fasader och balkonger. Réntekostnaderna har déirmed dkat
under aret.

Foreningens likviditet har under dret forandrats frdn 368% till 286%. I resultatet ingar avskrivningar med 43 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 967 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sorby 10:13 i Gévle kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 23 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress ar Falkvigen 13 och 15 samt Ugglevigen 16 i Givle.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

5 rum och kék 23

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 14

Antal p-platser 12

Total tomtarea 5390 m?
Total bostadsarea 2 484 m?
Arets taxeringsvirde 41918 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 41918 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 44 tkr och planerat underhéll for 2 987 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 695 tkr for
de ndrmaste 2 4ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 348 tkr (140 kir/m?). Avsittning for

verksamhetsaret har skett med 59 tkr (24 kr/m?) i enlighet med stadgarna.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av torktumlare 2014
Byte av vattenmétare 2015
Installationer 2016
Nymontering golv 2018
Underhéllsspolning 2018
Rodonsanering 2018
Kapning och ansning trad 2019
Renovering tvittstuga 2021
Spolning 2021
Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Fasad och malningsarbeten samt renovering av
balkonger 2987353

3 | ARSREDOVISNING BRF Falken Org.nr: 785000042:

8
Transaktion 09222115557490850249

Signerat CL, DK, KN, MK, SC, CE




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Lundquist Ordférande 2023
David Kramer Sekreterare 2024
Kajsa Norling Ledamot 2024
Samuel Crona Ledamot 2024
Maria Kontturi Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Hillbom Suppleant 2023
Daniel Thollén Suppleant 2023
Sten Hansson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Ashraf Dadgar

Asa Broman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 32 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-03-01 d4 den hsjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
12,6 % fran och med 2023-02-01. Aven parkeringsplatser och garage hdjs med 100kr/méan.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 440 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1247 1252 1269 1216 1213
Resultat efter finansiella poster -3 011 -113 185 19 -192
Resultat exklusive avskrivningar -2 967 -69 228 117 -94
Avsittning till underhéllsfond kr/m* 24 24 24 24 24
Soliditet % -39 18 20 21 21
Likviditet % 286 368 407 316 338
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 440 440 438 428 428
Driftkostnader, kr/m* 1 580 466 354 379 460
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 377 414 354 379 396
Rinta, kr/m? 42 19 20 20 21
Underhallsfond, kr/m? 24 225 253 241 217
Lén, kr/m? 2812 1 544 1 565 1581 1593
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-e- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Bl e 391 600 558 494 75 150 112698
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2112 698 112 698
Reservering underhéllsfond 59100 59 100

Ianspréktagande av

underhallsfond -558 494 558 494

Arets resultat 3010659
Vid arets slut 391 600 59 100 461 846 -3 010 659
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -37 548

Arets resultat -3010 659

Arets fondavsittning enligt stadgarna -59 100

Arets ianspraktagande av underhallsfond 558 494

Summa -2 548 813
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2548 813

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 246 940 1 252 040
Ovriga rorelseintékter 4556 5941
Summa rorelseintikter 1251 496 1257981
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 923 536 -1 156 495
Ovriga externa kostnader Not 4 -91 788 =71 448
Personalkostnader Not 5 -57072 -52 577
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -43 352 -43 352
Summa rorelsekostnader -4 115748 -1 323 872
Rorelseresultat -2 864 252 -65 891
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 137 610
Rintekostnader och liknande resultatposter -156 545 -47 417
Summa finansiella poster -146 408 -46 807
Resultat efter finansiella poster -3 010 659 -112 698
Arets resultat -3 010 659 -112 698
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 3756 949 3800 301
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 125 000 0
Summa materiella anléiggningstillgadngar 3 881949 3 800 301
Summa anliggningstillgdngar 3 881 949 3800301

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 83 1919
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 4790 46 013
Summa kortfristiga fordringar 4 873 47 932
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 1461 749 1 184943
Summa kassa och bank 1461749 1184 943
Summa omsittningstillgingar 1466 621 1232875
Summa tillgangar 5348 571 5033176
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 391 600 391 600

Fond for yttre underhall 59 100 558 494

Summa bundet eget kapital 450 700 950 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 461 846 75150

Arets resultat -3 010 659 -112 698

Summa fritt eget kapital -2 548 813 =37 548

Summa eget kapital -2 098 113 912 546
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 6934 545 3785325

Summa langfristiga skulder 6 934 545 3 785 325

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 50 780 50 780

Leverantdrsskulder 188 459 67775

Skatteskulder 19 742 22 151

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 253 158 194 599

Summa kortfristiga skulder 512 139 335305

Summa eget kapital och skulder 5348 571 5033176
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

10 I ARSREDOVISNING BRF Falken Org.nr: 7850000428
Transaktion 09222115557490850249

Signerat CL, DK, KN, MK, SC, CE




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 1 093 620 1093 620
Hyror, garage 51500 53300
Hyror, p-platser 22 800 24 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -295
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -900 -300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 500 0
Elavgifter 81420 81715
Summa nettoomsittning 1246 940 1252 040
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -2 987 353 -128 388
Reparationer -44 207 -131 109
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -204 102 -196 052
Forsiakringspremier -46 142 -43 524
Kabel- och digital-TV =76 524 -84 408
Pcb/Radonsanering -1313 0
Sné- och halkbekdmpning -32 678 -26 831
Forbrukningsinventarier -3 969 -5 544
Vatten -69 061 -69 506
Fastighetsel -134 862 -156 291
Uppvirmning -239 031 -232 775
Sophantering och étervinning -51 646 -52 041
Forvaltningsarvode drift -32 649 -30 025
Summa driftskostnader -3 923 536 -1 156 495
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -37 721 -36 201
Arvode, yrkesrevisorer -14 750 -20 875
Ovriga forvaltningskostnader -1280 -2 190
Kreditupplysningar -675 0
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -5765 -4 284
Medlems- och foreningsavgifter -4 660 -4 610
Bankkostnader -3 450 -3 288
Ovriga externa kostnader -23 488 0
Summa dvriga externa kostnader -91 788 -71 448
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Not 5 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -8 994 -9 182
Sammantridesarvoden -14 400 -11 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 150 -23 650
Sociala kostnader -9 528 -8 345
Summa personalkostnader -57 072 -52 577
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4335192 4335192
Mark 1 979 520 1979 520
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6314712 6314712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2514 412 -2 471 060
-2 514 412 -2 471 060
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -43 352 -43 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 557 764 -2514 412
Restvdrde enligt plan vid arets slut 3756 949 3 800 301
Varav
Byggnader 1 777 429 1820 781
Mark 1979 520 1979 520
Taxeringsvarden
Smahus 41918 000 41918 000
Totalt taxeringsvarde 41 918 000 41 918 000
varav byggnader 25 542 000 25542 000
varav mark 16 376 000 16 376 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 126 631 126 631
126 631 126 631
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 126 631 126 631
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -126 631 -126 631
-126 631 -126 631
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -126 631 -126 631
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -126 631 -126 631
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Installationer 0 0
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 4790 41353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4 660
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4790 46 013
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 2203 1989
Bankmedel SBAB 205428 204 066
Transaktionskonto Swedbank 1254118 978 888
Summa kassa och bank 1461 749 1184 943
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 6 985 325 3836 105
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -50 780 -50 780
Langfristig skuld vid arets slut 6 934 545 3785 325

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,53% 2025-12-01 567 456,00 0,00 5792,00 561 664,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2023-12-01 990 000,00 0,00 10 000,00 980 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2025-12-01 152 408,00 0,00 1 556,00 150 852,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2025-12-01 336 241,00 0,00 3432,00 332 809,00
STADSHYPOTEK 2,32% 2026-03-30 0,00 3200 000,00 0,00 3200 000,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2026-12-01 790 000,00 0,00 30 000,00 760 000,00
Summa 3 836 105,00 3200 000,00 50 780,00 6 985 325,00

*Senast kinda riintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 50 780 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 203 120 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 731 425 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorsindringsdag under r 2023. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1n som langfristiga, fSrutom den del som r planerad
att amorteras under 2023. Foreningen har inte fatt nigra indikationer p4 att lanen inte kommer att omsittas/forldngas.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 144 10 182
Upplupna rintekostnader 5878 1 824
Upplupna driftskostnader 6000 0
Upplupna elkostnader 15966 18 366
Upplupna viarmekostnader 33216 31856
Upplupna revisionsarvoden 12 075 11 825
Upplupna styrelsearvoden 23394 20 582
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 145 486 99 964
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 253 158 194 599
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 034 000 4474 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapséaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Charlotte Lundquist David Kramer

Maria Kontturi Kajsa Norling

Samuel Crona

Var revisionsberittelse har ldmnats

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Falken i Gavle, org. nr 785000-0428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Falken i Gévle for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Falken i Gévle, org. nr 785000-0428, 2022

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Falken i Gavle for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda erstt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Falun den enl digital signering

KPMG AB

DocuSigned by:
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Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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