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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Bjorknés i Malmé
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 15 februari 2024 ki. 18.00.

Lokal:

PRO-lokalen, Tornfalksgatan 12, Malmé

DAGORDNING

| SR PR

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22
23.
24.

25.

Foreningsstimmans 6ppnande.

Val av stdimmoordfdrande. .

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Godkénnande av rostliangd.

Friga om nérvaroritt vid foreningsstdmman.

Godkénnande av dagordning.

Val av tvd personer att jamte stimmoordf6randen justera protokollet.
Val av minst tva rostréknare.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning.

. Genomgéng av revisorernas beréttelse.

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrédkningen.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisorer och suppleant.

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande.

Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB.

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmarna anmélda
drenden som angivits i kallelsen.

Foreningsstdmmans avslutande.
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HSB Brf Bjorknés i Malmo

ARSREDOVISNING

HSB Brf Bjorknis i Malmé

Org nr 746000-5577
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2022-09-01-23-08-31
Foreningens 61:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar tili nyttjande utan
tidsbegréinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1962 pé fastigheterna Dressoren 1 och Eldslukaren 8
som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser 4r Munkhéttegatan 68-80 och
Berguvsgatan 17-32. Foreningen innehéller 41 st. kedjehus med tillhdrande garage och {forrad.
Samtliga ldgenheter bestar av 4 rum och kok.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
4 41 4 122,5 kvm
Ligenheternas yta 100,5 kvm.

Under verksamhetséret har byte av avloppssystemet skett.
Planeras att under kommande verksamhetsér byta kall och varmvattensror.

S
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 februari 2023.

Styrelsen under verksamhetsaret period 2022-09-01-23-08-31

Ordforande Rickard Deltinger
Vice ordforande Torbjorn Gertre
Sekreterare Christl Everum
Studieorganisatir Viktoria Sjoberg
Utsedd av HSB Bo Westerlund
Suppleant Rebecka Rosén

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméoterna Rickard Deltinger samt
Christl Everum.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Christl Everum, Rickard Deltinger, Viktoria Sjoberg och Torbjorn Gertre.

Revisorer

Marie Larsson och Nara Prinprayong med Marian Bergvall som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Susanne Rosén och Bente Svird

Representanter i HSB Malmd fullmaktige
Rickard Deltinger samt Christl Everum som suppleant.

Vicevird

Ingen anstélld vicevird. Ansvaret har oavidnat delats mellan de fem i foreningen boende
styrelseledaméterna.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Inga ovéntade hindelser som behovts atgérdats har intriffat.
Under verksamhetséret har projektet byte av avloppsror genomforts.

Under januari manad 2024 planeras projektet byte av kall och varmvattenror att startas. i
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Arets I16pande underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 27 april 2023.
Fanns inga brister som skulle &tgérdas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 682 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 10 247 450 kr. Under é&ret har féreningen
Amorterat 300 000 kr, nédsta &r kommer amorteringen uppga till 300 000 kr vilket kan séigas
motsvara en amorteringstakt pa 34 &r.

Medlemsinformation

Under aret har 2 14genhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 65 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stillning

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning. A



HSB Brf Bjorknds i Malmo
Org.nr 746000-5577

Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelsens intakter
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvim
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2022/23 2021722
2 820 2707
-2 426 -2 129
-120 -41
274 538
4591 2 949
10 247 6 047
1186 1108
16 935 12 443
67 609 67 609
34 47
37 13
2 486 1467
682 655
Medlems- Fond for yttre

insatser

underhall

849 000 1 107 828

78 000

849 000 1185 828

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rikning 6verfores

2020/21
2674
-2 165
-51
457

2 550
6 347
977

12 124
67 609
43

15
1539
647

Balanserat

resultat

3354123

537 928
-78 000

3 814 051

3 814 051
273572
4 087 623

4 087 623
4 087 623

2019720
2 658
-2 028
-55
574
2179
6 647
896

11 964
47 888
41

16
1612
642

Avets

resultat
537 928
-537 928

273 572
273 572

2018/19
2620
-1921
-57
642
1645
6872
820
11654
47 888
37

16

1 667
634

Totalt

5848 879

0

0
273572
6122 451

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. e
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

AN

2022-09-01
~2023-08-31

2811278
8942
2 820 229

-237 054
-380 767
-1 240 746
-231 362
-108 484
-228 087
-2 426 500

393 720
32130
-152279

-120 149

273572

2021-09-01
-2022-08-31

2701 360
5 887
2707 247

-82 014
-363 834
-1 198 079
-156 270
-103 006
-225 539
-2 128 742

578 505
12 092
-52 669

-40 577

537 928 Fa
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Pagaende nyanlidggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2023-08-31

12 140 483
133 598
12 274 081

500
500
12 274 581

2240 518
24126
46 241

2310 885

2 350 000
2 350 000

4 660 885

16 935 466

2022-08-31

9301 819
131 875
9433 694

500
500
9434 194

598 515
23 827
36 750

659 092

2 350 000
2 350 000

3009 092

12 443 286

i



HSB Brf Bjorknds 1 Malmé
Org.nr 746000-5577

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14, 15,16

14, 15, 16

17

2023-08-31

849 000
1185 828
2 034 828

3 814 051

273 572
4 087 623
6122 451

7 545 850
7 545 850

2701 600
61 582
45232

120
458 631
3267 165

16 935 466

2022-08-31

849 000
1107 828
1956 828

3354123

537928
3 892 051
5 848 879

5747 450
5747 450

300 000
95 989
31084

120

419 764

846 957

12 443 286,

e
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-09-01
-2023-08-31

273 572
228 087

501 659

-9790
2420208
2912 077

-3 068 474
-3 068 474

1798 400
1798 400
1642 003

2 948 515
4590518

2021-09-01
-2022-08-31

537 928
225 539

763 467

-14 583
80723
829 607

-131 875
-131 875

-300 000
-300 000
397732

2550783
2948515,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 60 ar.
Avskrivningarna sker linjirt ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,86 % och for markanldggningar till 5 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. N
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider kapital
Ovriga intéiker ej moms

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Paminnelsavgift

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostéder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Viarme

Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utviandigt
Reparation av markytor

Reparation forsidkringsdrende
Reparation, dvrigt

Oresavrundning

2022-09-01
-2023-08-31

2809752
1526
2 811278

2022-09-01
-2023-08-31

3834
4956

152
8 942

2022-09-01
-2023-08-31

0
35019
3781
50 287
1010
4358
28 922
5979
107 697
0

1

237 054

10

2021-09-01
-2022-08-31

2701 360
0
2701 360

2021-09-01
-2022-08-31

2416
3353

118
5887

2021-09-01
-2022-08-31

1478
15941
0
6 307
21789
12 266
14313
0
9125
796
-1

82 014m/,
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Not 5 Driftskostnader

Snoérenhéllning

Tridgérdsskotsel, grundavtal
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirmning, fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékringar

Kabel-TV

Bredband

Oresavrundning

Not 6 Ovriga kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Underhéllsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgift HSB

Revisionsarvoden - extern revisor
Overlatelseavgifter

Pantforskrivningsavgifter

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader, arvoden och andra ersiittningar

Arvoden och andra erséittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arveden, ersiittningar och sociala kostnader

11

2022-09-01
-2023-08-31

0
99795
30 346
755 182
149 203
49 091
56 718
37018
63 394

-1

1240 746

2022-09-01
-2023-08-31

95 795
9563
14 228
17 430
11075
3 833
3988

0

75 450
231 362

2022-09-01
-2023-08-31

77 600
9312
5433

92 345

16 139
16 139

108 484

2021-09-01
-2022-08-31

64 764
97 866
13412
682 534
135 680
50079
53693
21153
78 898
0
1198079

2021-09-01
-2022-08-31

90 708
9054
13 888
17 430
9950
2398
3365
5938
3539
156 270

2021-09-01
-2022-08-31

73 800
8 856
5166

87 822

15184
15184

103 006

(&
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Arets investering byggnader, relining spillvattenstammar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingédende ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende virde mark
Utgiende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaftningsvirden

Arets anskaffning

Omfort till byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-08-31

15 932 372
3 066 750
18 999 122

-6 801 186
-219 008
-36 312

-9 078

-7 065 584

206 945
206 945

12 140 483
37351000

30 258 000
67 609 000

2023-08-31

131 875
3068473
-3 066 750
133 598

133 598

2022-08-31

15932372
0
15932 372

-6 584 725
-216 461
-27 234

-9 078

-6 837 498

206 945
206 945

9301 819
37351 000

30258 000
67 609 000

2022-08-31

0
131 875
0
131 875

131 875

Pagaende byggnation avser utbyte av virme- och tappvattenledningar till en beriknad kostnad av

5 000 000 kr. Arbetet kommer pabdrjas under januari 2024. 2

12
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

24126
24126

2023-08-31

11 680
34 561
46 241

Forutbetalda kostnader avser fastighetsforsakring, kabel-tv och bredband m m.

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning

13

2023-08-31

1107 828
78 000
1185 828

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

23 827
23 827

2022-08-31

3286
33 464
36 750

2022-08-31

977 828
130 000
1107 828

0@
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1an.

Rintesats
LAngivare )
SEB Bolén 0,74
SEB Boléin 0,87
SEB Bolén 0,94
Handelsbanken 3,85

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2024-06-28
2024-09-28
2024-10-28
2025-03-27

Lanebelopp
2023-08-31
2 401 600

1 900 000

1 445 850

4 500 000
10 247 450

Lanebelopp
2022-08-31
2401 600

1 900 000

1 745 850

0

6 047 450

2 701 600 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 300 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar dr 8 747 450 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 16 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvode

Ovriga upplupna arvode

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupen extern revisor

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen Va-kostnad

Upplupen renhallningskostnad

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader-lan

Forutbetalda hyror och avgifter

Oresavrundning

14

2023-08-31

2701 600
7 545 850
10 247 450

2023-08-31

11 000 600

11 000 600

2023-08-31

74 300
8916
5201

27781

10700
1150
32 609

28373

8 874
11275

23192
226 261

-1

458 631

2022-08-31

300 000
5747450
6 047 450

2022-08-31

8045 000

8 045 000

2022-08-31

71 000
8520
4970

26 547

10 000
1112

29418

23 299
9 067

0
9239

226 592

0

41
9764 i
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Av foreningen vald evisor Av foreningen vald févisor
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BoRevisigfAB

Carl Fagergren

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bjdrknas i Malmd, org.nr. 746000-5577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjorknas i
Malmd for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéiler resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehélter nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vésentlig felaktighet
tili folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om 18mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gra att en férening
inte 18ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vihar utfért en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stalining. Vs



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Bjorknas i Malmd for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, ‘
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for aft med en rimlig
grad av sakerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til ngon ¢ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer aft
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

den 20/j2-202 3

/MMAQ&WM 2

Marie Larsson Nara Prinprayong

BoRevision T Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

17



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




