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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Fdreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 2016-03-24 fastigheten
Viden 8 i Ostersunds kommun

Adress; Stuguvégen 30, Ostersund

Byggnaden byggdes 1939 och har 2012
genomgatt en stoérre renovering.

Vardear ar 2012.

Byggnaden bestar av ett flerfamiljshus om 8
lagenheter.

Lagenheter o lokaler
Den totala bostadsytan for bostader ar 663
kvm.

Lagenhetsfordelning

1 1rok
1 2rok
1 3rok
1 4rok
3 5rok
1 lokal 1rok

Av dessa lagenheter ar 8 upplatna med
bostadsratt.
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Forsédkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg
Hansa

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 10 715 000
Mark 1989 000
12 704 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom bergvarme. |
fastigheten finns en varmevaxlare och i
lagenheterna vattenradiatorer. Tomten ar
ansluten till kommunens nat for vatten, avlopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet med antagen
underhallsplan.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen Viden med org. nr
769631-4132 har registrerats hos bolagsverket
2015-12-22 och har sitt sate | Ostersunds
kommun. Féreningens stadgar registrerades
2015-12-22.

Foreningens firma

Fdreningens firma tecknas forutom av
styrelsen; av tva styrelseledamater i forening.

Medlemmar och hyresgaster

Foéreningen har 12 medlemmar fordelade pa 7
medlemslagenheter och en medlemslokal.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Den tekniska forvaltningen har utforts av
foreningen.

Avtal finns med Jamtkraft om el- och
fiarrvarmeleverans
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Styrelsen

Vid arsstamma 2022-05-07 valdes att alla
ledamoter fortsatte sitt styrelsearbete.,

Lisa Edin
Ulla Andersson

Cajsa Johanna
Jernstrom

Daniel Norrby

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Revisorer
Hakan Schwartz

Valberedning
Vakant

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft fem protokollférda méten

under 2022.

Sida 4 av 14

Arets overlatelse
Under aret har 1 dverlatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
koparen debiteras en overlatelseavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras kdparen med 1 % av prisbas-
beloppet. Féreningen kan ocksa enligt
stadgarna ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse till max 10 % av
prisbasbeloppet.

Arets hdndelser

Vi hade en gemensam staddag under varen
2022. Utdver den inga gemensamma
aktiviteter.

Det har genomforts en renovering av alla
balkonger.

Framtida utveckling
Foreningen satsar pa gemenskap och
samverkan om gemensamma utrymmen.

Styrelsen jobbar aktivt med att ha en sund
ekonomi och att ha en fortsatt valskott
forening.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-

¥ Ytire fond
avgifter

Balanserat Arets
resultat resultat

Totalt

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stamma:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

12 025 000

12 025 000

0 95 106
31 509
0 126 615

-221 848 -14 432

-31 509

-14 432 14 432
-296 750

-267 789 -296 750

11 883 826

-296 750
11 587 076

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Rantekostnader i forhallande till intakt
Skuldsattningsgrad %

Soliditet, %
Skuldkvot/Rantekanslighet
Genomsnittlig skuldranta, %
Elkostnad per kvm uthyrd yta
Vattenkostnad per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Fastighetens belaningsgrad, %
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

2022-12-31

428
-297
25,33%
68
59,0
18,3
1,38
185

34

11 803
40,6
520

18 137

2021-12-31  2020-12-31

432 439
-14 11
26,27% 27,45%
66 67
60,0 60,0
18,3 18,1
1,43 1,51
150 119

21 24
11908 12 006
40,7 40,8
520 523
18 137 18 137

2019-12-31  2018-12-31

422 401
-38 -105
29,03% 33,15%
67 68
59,0 59,0
19,0 20,2
1,52 1,64
148 133

20 22

12 097 12187
40,9 41,0
502 493
18 137 18 137

Definition av nyckel tal redovisas i siutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

I ny rékning dverfores

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Till yttre fond avsatts 35 kr per kvm BOA & LOA ar 1-3 enligt stadgarna

-267 789
-296 750
-564 539

38 112
-602 651
-564 539
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not

2022-01-01
2022-12-31

427 760
427 760

-467 268
-29 112

-616 166

-188 406

0
-108 344

-296 750

-296 750

2021-01-01
2021-12-31

431792

431792

-180 899
-32 149
119786
-332 834

98 958

23
-113 413

-14 432

-14 432
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

19275705
26 071

19 301 776

19 301 776

163 932

194 238

19 496 014

2021-12-31

19 393 131
28 431

19 421 562

19 421 562

28 992

- 28992

406 503

435 495

19 857 057
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31 2021-12-31
12 025 000 12 025 000
126 615 95 106

12 151 615 12120 106
-267 790 -221 848
-296 750 -14 432
-564 540 -236 280
11 587 075 11 883 826
7 755 870 7 825 522
7 755 870 7 825 522
69 652 69 652

29 049 29 607

11 755 10 990

42 613 37 460
153 069 147 709

19 496 014 19 857 057
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Aterféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den Iopande verksamheten

fore betalda rdntor och inkomstskatter
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Ovriga kortfr. fordringar - féréndring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
2022-12-31

-188 406
119 786

-68 620

0
-108 344

176 964

-1315
5 360

4 045

-69 652
~ -69 652

-242 571
406 503

163 932

2021-01-01
2021-12-31

98 958
119 786

218 744
23

-113 414
105 353

-898
17 326

16 428

-64 826
-64 826

56 955
349 548

406 503
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsdmndens allmanna rad
( BFNAR 2016:10) om arsredoving i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jAmfért med foregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%

Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Denna forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla
fram till ar 2025. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 519 kr for varje
bostadslagenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. 1 % for lokaler

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omfdéring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen haringen anstalld person. Inga styrelsearvoden har utbetalats.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Hyresintikter 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostadsratt 344 712 344 712
El debitering 41 856 41 856
Hyresintakter garage o p-plats 36 000 36 000
Internetavgift 3936 3936
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 476 4998
Ovriga intakter 780 290
Summa 427 760 431792

Not 2 Driftkostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskétsel
Snérdjning o markunderhall 0 -3 375
Material -1 411 0
Summa -1 411 -3 375
Reparationer
Reparation installationer -2 409 -1513
Reparation tomt -21492 0
Summa -23 901 -1 513
Underhall
Underhall huskropp utvandigt -231 095 0
Summa -231 095 0
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -122 822 -99 193
Vatten o aviopp -22 442 -13 908
Sophamtning -14 249 -13 254
Kabel tv, bredband, porttelefon -17 220 -17 220
Summa -176 733 -143 575
Fastighetsférsékring, Fastighetskatt/-avqift
Fastighetsforsakring -22 345 -21423
Fastighetsskatt -11 783 -11 013
Summa -34 128 -32 436

Summa driftkostnader -467 268 -180 899

b
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Revisonskostnader
Bankkostnader

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 6 Maskiner o inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
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2022-01-01
2022-12-31
-17 376

-5 500

-1 664

-4 572

-29 112

2022-01-01
2022-12-31
-117 426

-1 637

-723

-119 786

2022-12-31
11 623 020

11 623 020

-591 584
-117 426
-709 010

10914 010

8 361 695

19 275 705

10 715 000

1989 000
12 704 000

2022-12-31
39 965

39 965
-11534
-2 360

-13 894
26 071

2021-01-01
2021-12-31
-16 252

-5 250

-1 795

-8 852

-32 149

2021-01-01
2021-12-31
-117 426

-1 637
=723

-119 786

2021-12-31
11623 020

11 623 020

-474 158
-117 426
-591 584

11 031 436

8 361 695

19 393 131

8 680 000
1823 000
10 503 000

2021-12-31

39 965

39 965
9174
-2 360

11534
28 431
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Not 7 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakring 20 881 20 407
Forutbetald kabel-tv 4 305 4 305
Ovriga upplupna intikter o férutbetalda kostnaderr 5120 4 280
Summa 30 306 28 992

Not 8 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,47% 2023-03-30 3920 000 3 950 000
Stadshypotek 1,28% 2024-06-01 3905 522 3945174
Kortfristig del -69 652 -69 652
Summa 7 755 870 7 825 522
Nasta ars beraknade amortering 69 652 69 652
Amortering ar 2-5 278 608 278 608
Amortering efter ar 5 7477 262 7 546 914
Summa skuld 7 825522 7895174
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter 37613 32710
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5000 4750
Summa 42 613 37 460
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Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Summa 8 000 000 8 000 000

Ostersundig/ 6 2023

SA (e chctiniery

Ulla Andersson

rdférande

Cajsa Johanna Jernstrém

o

Min revisionsberattelse har avgivits den {g_/ é 2023

o Sl

Hakan Schwartz
Fortroendevald revisor
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