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HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version &

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser: §2, §5, §14
- och §21.
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OM FORENINGEN

§ 1 BostadsrattsTreningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma 3r H3B Bostadsrdttsforening Vanerblick | Hamimard, Styfelsen har sitt
sdte i Karlstad.

§ 2 BostadsrattsToreningens dndamal

Bostadsrattsfareningen har tifl ndamal att i bostadsrédttsforeningens hus Lppfata
hostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemniarna ! nyttjande utan
tidshegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
hostadsrattsforeningen till dndamél att frimja studie- och fritidsverksamhetinom
bostadsritisfdreningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behav, frimja serviceverksamhet och t:!lganghghet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfreningen ska i all verksanthet virna om milidn genorn att verka for en iangsrktig hallbar
utyeckling.

E8rvérv av bostadsritt genom upplatelse.ska i forsta hand erbjudas medleimar som:-bosparar i av
HSB anvisat sparsystem. HSB Riksférbunids foreningsstimma faststdller bosparregler,

Bastadsratt ar dan ritti bostadsrittsforeningen, som enmediem har pa grund av upplatelsen,

Madlem sam har bostadsréitt kallas bostadsratishavare,

§ 3 Bamverkan

Bostadsrittsfreningen ska vara mediem | en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem  bostadsratisféreningen. ‘

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivasi samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal yppdra &t HSB att bitrada
hostadsrattsfareningen | forvaltningen av dess angeldgenheter oth rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal orn dverlatélse av bostadsratt genom kéip ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
séljaren ach kiparen. KBpehandiingen ska innehlla uppgift om den ligenhet som bverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverldtetseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap
intrade | bostadsrittsforeningen kan beviljas densom &r medlem { HSB och
1. kommer att erhdlia bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, effer
2. @8vertar bostadsrdtt i bostadsrattsfreningens bus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrdtishavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsiattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB: Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt fill bostadsligenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriattshavaren.

Den somen bastadsratt overgétt il far mte nekas mtrade i bostadsrattsforen mgen, om de viﬂkor for
h,onom 50m hostadsrattshavare Om det kan ant,as att forvérvaren mte avser att bosdtta srg peltmanent i
bostadslagentieten har bostatsrattsforeningen i enlighet med bostadsrttféreningens dndamél eatt att
neka medlemskép.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tidenfran det att bestadsrattsforeningen bitdas fram till att byggnation av
bostadsrittsforeningens hus avslutas ska styrelsetedaméter elier anstélida i H58 beviljas medlemskap i
hostadsrittsforeningen, sidant medlemskap upphtr nér vertagandestdmma § 14, agt rum.




Juridiska personer

HSB ska bevlljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk persan som farvérvat bostadsritt tifl en bostadsldgenhet som inte #r avsedd far fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt tilt bostadstagenhet far inte
riekas medlettiskap.

En juridisk person som dr medlem { bostadsrattsféreningen méste ha saftycke av
bostadsrattsitreningens styrelse for att genom éverlatelse forvirva bostadsrstt till en bostadsligenhet
som inte &r avsedd for fritidsndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsafining eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviirv som gérs aven
kommun elfer ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvérvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap o bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandia varaktigt safnmanboende.
nérstaende personer,

8§ 7 Familjeritisliga forvéry

O en bostadsritt dvergdtt genoin bodelning, ary, testamente, botagsskifte eller liknande férvirv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvirvaren att inam sex
ménader frén uppmaningen visa att négan, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen fir férvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att.utdva bostadsritien

Nar en bostadsratt dvergdtt il ny innehavare, fér denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett ddsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsidtten trots att dodsboet inte 3r
medtem § bostadsréttsféraningen. Tre &r efter dédsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana
dgdsboet att inom sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt{ bodelning efler
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsfreningen, har forvirvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ijs, far bostadsratten tva ngsforsilias far
dddshoets rdkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsritten och farvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter fSrvéirvet uppmanas att inom sex manader viss att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforentngen, har farvirvat bostadsratten och stkt
medlemskap.

§9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att:prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsfareningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat-mediemskap

En éverldtelse dr.ogiltlg om den som bostadsritten dvergatt till nekas madferriskag i
bostadsrittsféreningen. _
Enligt bostadsratislagen galler s8rskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangsférsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§71 Insats, andelstal och Arsavgitt

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i fochallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens | pande verksamhet. Arsavgiftens starlek ska medge att




reservering f8r underhdll avbostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisplan.
Om inrafond finas Ingar Bven fondering fr inre undérhatl.

Andelstal och insats fér [Agenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av-andelstal som medfér
Andring av detinbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om: minst tvitredjedelar av de vostande pa fareningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for gitigt bestut ahges |
bostadsritislagen.
Styrelsen heslutar om &rsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas m&nadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads borjan om inte styrelserrbesiutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgar drjsmalsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frén forfatlodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.,

1 &rsavgiften ingdende ersatining for virme ach varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationstverfdring kan ersdttning
bestdmmas.till lika belopp per ldgenhet.

§12 Upp!ateise- Bverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift #8r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och panisditningsavgift kan tas ut efter baslut av styrelsen,

Bostadsrattsforeningen fér £a ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsréttsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrﬁttshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialfdrsdkringsbalken och faststélls for dvertitelseavgift vid ansekari
om medlemskap och f&r pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsgttning.

Avgift fr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for-andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrittsfreningen ska vidts med anfedning av fag elier férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och atsredovisning:
Bostadsrattsféreningens rakenskapsdr omfattar tidenlf1 - 31/12.

Senast sex vieckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen il revisoreena Bmna
&rsredovisning. Denna bestar av-forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman &#r bostadsrattsforeningens hbgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsir,

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstdmman far basluta att den som inte dr miedlem skaha rtt att nérvara eller pé annat sitt
folja forhahdlingdrna vid foreningsstérmman, Ett sidant bestut &r giltigt endast om det bitrdds av
samiliga rdstberdttigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman. Ombud, bitrdden och andra -
stammofunktiondrer har alitid ritt att nirvara vid féreningsstimman,

Inflyttningsstimma

Inflyttaingsstdmma ska dga rum inomtre ménader frin firdigstillandet av bostadsrittsforeningens
hus. Bostadsrittsforeningens hus.anses fardigstalit ndr huset &r klart fér inflyttning. Om
hostadsrittsforaningens hus fardlgstalls tflera etapper rdknas tiden fran det att den sista etappen har
fardigstalits,

Inﬂy.,ttmngsstémman kan vara ordinarie eller extra féreningsstimma.




Ovesttagandestimma
Den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det att att rakenskapsér har passerat fran
inflyttningsstdmman kallas tvertagandestdmma,

§ 15 Motiorier

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa erdinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére mars ménads utging.

§ 18 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse tilt foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska frekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimirtian och ska utfirdas senast tva veckor
f8re foreningsstimman, :

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kaflelse
ska enligt lag i vissa fall sindas il varje mediem vars adress ar kind for bostadsrétisféreningen,
Bostadsrattsfareningen far da skriftlig kaflelse krévs enfigt Jag anvéinda elektroniska hjilpmedal.
Né&rmiare reglering av fotutsitiningar fér anviindning av elektroniska hjélpmede! anges i lag.

§17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska frekomma:

1. foreningsstdmmans dppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
godkénnande av rdstldngd
fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att Jamte stdmmoordférariden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgéng av styrefsens drsredovisning
. genomgdng av revisorernas berfittelse
. beslut om faststallande av resultatrikning och balansriikning
13, besluti anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller farlust enligt den faststilida
balans¢gkningen :
14. beslut om ansvarsfritiat #or styrelsens [édamdter
15. beslut om arveden och principer f&r andra ekenomiska ersittningar for styrelsens
ledam&ter; revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter gch suppleanter
17, valav styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot '
19. bestut om antal revisorer och supplearit
20. valavrevisor/er och suppleant
21. bestut omantal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedhing, enledamot utses till valberedningens ordférande:
23. valav fullmaktige och erséittare samt Bvriga representanter i HSB
24. avstyrelsen till féreningsstémman hanskjutna friger och av medlemmar anmalda #renden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avsiutande
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Extra foreningsstimma
Paextra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drentien som ska
behandlas.




§ 18 Réstrift, ombud-och bitrade

P3 foreniingsstamma har varje mediém en 851, Innehar flera medlemmar bostadsrtt. gemensamt
har de tHisammans en rdst. lnnehar en mediem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte rgstratt.

En mediems ratt vid fareningsstimma utévas av medlemmen personligen elfer den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 1amna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original ochi géller fidgst ett &r
fran utfardandet. Medlem far faretridas av valfritt ombud. Oimbud far bara forétrada en mediem.

Medlem far medféra att valfritt bitrade,

§ 19 Ristning:

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening sorn stimmoordféranden bitrader.

Vid persenval anses den vald som har fatt de flesta résternia, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
fottning.om inte aninat besluta& av féreningsstdmman innanvalet forrittas,

F&r vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rdstsedel inte avidmnas eller rgstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte rdstning ha skett,

‘§ 20-Protokall vid foreningsstamma
Ordfdranden vid féreningsstdmman skd setill att det {613 protokoll.
| fréga am protokollets innehdll géller att;
1. ristldngden ska tasin i eller bifogas protokellet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rgstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undartecknas av stdmmoaerdfidranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokellet hillas tiflgangligt hos
bostadsratisféreningen fir medlemmarna.
Protokoll ska férvaras bétryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

Styrelsen bestar av lagst fem och hdgst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB.

‘Féreningsstimman viljer styrelsens ordféirande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hagst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstamman ska mandattiden f8r hélften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett r.

Styrelse fram 1t Svertagandestamma

Tvé styrelseledamSter viljs av féreningsstdmman. Ovriga styrelseledamiter utses av styrelsen fér HSR.
vid dvertagandestdmman utses styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitté

Bostadsrittsforeningen kanvid Inflytiningsstdmman utse en samarbetskommitté,
Samarbetskommitténs uppgift &r att vara ett radgivande organ till styrelsen under tiden fram till
dvertagandestdmman,

Styt‘elsen konstltuerar sig s;akv med undan’cag av styrelsens grdférande som viljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisatdr for
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studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammars
teckna bostadsrattsforeningens firma. ‘

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfir ndr fler 8n héfften av hela antalet styrelseledamdter ir nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rGstande férenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordfSrande bitrader. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarands krvs
erthallighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll-vid styrelsesammantride
sammantridet.och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del avstyrelseprotokell. Styrelsen frfogar dver
mujfigheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokall.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras | nummerfsljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Iégst tva och hégst tre, samt haigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs av foreningsstdmmian. Mandattiden &f fram tilf nasta
ordinarie fareningsstdmmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dravslutad och revisionsherdttelsen mnad
senast tre veckor fore fireningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstadmma dver glorda anmirkningar | revisionsheréttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens £5 rktaring Bver gjorda anmirkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgéngliga f5r medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmema pa vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden r fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska best av lagst tva
ledamater. En {fedamot utses av féreningsstdmman tilf ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder-ach féreslar persaner till de fértroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till fdreningsstdraman ldmna forslag pd arvode och foresli principer for arnidra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ladambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsfdreningen ska hia fond fér yttre underhll.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhifisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsidgenheter,

Overféring till fond for inre underhdll bestims av styrelsen,

Bostadsratishavare far fér att bekosta inre underhdll av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillh&r bostadsrittstigenheten, '

Bostadsrattslagerietens andel av fonden bestdms utifran farhallandet mellan andelstalet f5r
[genheten och samtliga andelstal fir bestadsrattsldgenheter i bostadsrétisféreningen, med avdrag
for giorda uttag,




§ 28 Underhilisplan
Styrelsen ska

L

3

4!

upprétta en underhalsplan for genomfsrande av uriderhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

arligen budgetera for att sakerstélla att tillrdckliga medel finns ¥r underhal av
bostadsratisforeningens fastighet,

se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lmplig omfatining och | enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt

regelbundet uppdatera underhétisplanen.

§ 25 Over-och underskott
Det dver- aller underskott som kan uppsta pa bostadsrétisféreningens verksamhet ska, eftet
underhdlisfondering, balanseras i ny rékning.
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§ 30 Utdrag uridgenhetsirieckning
Bostadsréttshavare har rétt att fa uidrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Uttlraget ska ange:

[#genhstens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagenfir Bolagsverkets registrering av'den ekonomiska plan som ligger till grurid 6
upplatelsen, :
bostadsrétishavarens namn,

insatsen for bhostadsratten,

vad som finng antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum fbr utfirdandet.

attshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ligenheten ochr att bekosta
itgarderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna forsdkring som emfattar bostadsrittshavarens uhderhdlis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
matsvarande forsakring till férmén for bostadsrattshavaren svarar bostadsritishavaren i
farekommande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skafolja de anvisriingar som bostadsritisforeningen Hmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning fér
informationsbverfiring, For vissa atgérder i l3genheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i Idgenheten ska alltid utféras fackmssigt.

Tilkiagenheten hor hland annat:

1,

ytskikt pd rammens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandfing som krivs for
att anbringa yiskikiet pa ett fackmassigt sétt. Bestadsrattshavaren.ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

icke bérande innerviggar,

inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler ach i
férekommande fall anslutningskopplingar p vattentedning till detna infednitig,
lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av yiterdtrr samt beslag, handtag, gingjérn, thtningslister, brevinkast, 13s ach
nyckiar,

glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa fénster och | forekommande fall isolerglaskasset,
till fénster och fonsterddrr hbrande beslag, handtag, gangjarn, tdtningslister samt mélning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterdérr,

mdlning av radiatorer och varmeledningar,
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9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenhaten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inkjusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon ach ventitationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventifationssystem. Installation av anordning som paverkar husets veritilation
kréver styrelsens tillstind,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta arm aturer,

15, brandvarnare, samt .

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett [dgenheteri med,

Ingér i bostadsratisuppldtelsen forrad, garage eller annat {dgenhetskomptement har
bostadsréttshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utryrivnen som fér
lagenheten enligt.ovan, Detta giller dven mark som &r upypldten med bostadskite,

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hr till lagenheten mark/uteplats som #r
upplaten:med bostadsratt svarar bostadsratishavaren fér renh3 ining och sndskottning, For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/aftanfront samt goly.
Mélning utférs enligt hostadsrattsforeningens instruktioner. Om lgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren darutbver se tll att avrinning f0r dagyatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsratishavaren skyldig att f5lja bosta dsréttsféreningens anvisningar gllanda
skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att til] bostadsréttsfareningen anmila fel och brister i sidan
tdgenhetsutrustning/ledningar somi bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller entigt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar
BostadsrattsfGreningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med

undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhdliet och hélls{ gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare for underh&ll och reparationer av féljande;

1. Tedningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet {3 kallade
stamiledningar),

2. ledningar for aviepp, gas, vatten och ahordnihgaar'férrinformati‘:ons«,’:’werf&iring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
1agenhetsavskifiande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i l3genheten som bostadsrattsforeningen forsett lgenheten
med,

4, rbkgangar (ef rékgéngar | kakelugnar) ochrventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt sven f6r spiskdpa/koksflakt som utgsr
def av husets ventitation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér breviada, postbox och staket,

§ 33 Brand-och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled ningsskada [skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfateni ngi enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsitreningens Svertagande av unterhalisatgind

Bostadsréttsfdreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett s3dant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som féretas i samiband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bastadsrattsférentngens hus och som berdr bostadsritishavarens lagenthet.

§ 33 Firlndring av hostadsritisiagenhst
Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsriitt kemnier att féréndras eller i sin helhet behava tas ansprak av bestadsrattsfdreningen
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med.anledning av enom- eller tillbyggnad ska hostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadstdtishavaren inte ger sitt samtycke till fir@ndringen, blir beslutet &nd? giltigh om minst tvd
tredjedelar av de rdstande har gétt med pd det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndmnideri. :

§.36 Avhjilpandeav brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick s att annans sékerhet
Hventyras eller det finns risk fér omfattande skader pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i #genhetens skick s3 snart som mijligt, far bostadsrattsfreningen avhjaipa bristen
pé bostadsrittshavarens bekastnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhat
Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd 1 ligenheten wtitra tgdrd som inhefatfar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2, dndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annanvésentlig foréndring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tilistand tilt en dtgérd som avses i forsta stycket om tgérden ar
till pataglig skada eller olégenhet fir bostadsrattsfSreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratte

Vid anviindning avligenheten ska bastadsrittshavaren se til} att de som-bor | omgivningen inte
uts#tts f8r stdraingar som 1 sdan grad kan vara skadliga far hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljd att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven | Gvrigt vid sifi ahvéndning av
ligenheten jaktta allt som fordras f8r att bevara sundhat, ordning o¢h gott skick inom eller utanfor
hiuset. .

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som
hor tifl bostadsréttshavarens hushdll, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete]
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | fverensstimmielse
ed ortens sed. Bostadsratishavaren ska folja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det farekonimer stérningar | bvendet ska bostadsrattstéreningen ge bostadsréttshavaren
tillsggelse attse till att stérningarna omedelbart upphdr, Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att storningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art gller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lgenheten.

§ 39 Tilitrade till Figenbeten

Edretridare for bostadsrdttsfdreningen har rdtt att fA komma in | ligenheten ndr det belidvs for
tiflsyn eller fér att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fér att avhjslpa brist nar
hostadsratishavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetensskick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska tvingsfirsiljas r
bostadsrattshavaren skyldig att lta lagenheten visas p8 1implig tid. Bostadsréttsfdreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stéirre oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i [igenheten och utféra nddvindiga atgirder oy att
uitrota chiyra i huset eller pad marken.

Om bostadsratishavaren inte tdtmnar tilltydde nar bostadsrattsfreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningén anséka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet bandra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
8mnas om bostadsrattshavaren har skl fér uppldtelsen och bostadsrattsféreningen inte har ngon
befogad anledning att vagra samtycke,
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Ont inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupptatelse endast g
riekas om bostadsrédtistéreningen har befogad‘an‘!:ednihg.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* am en hostadsrdtt har forvrvats vid exekutiv forsétiningeller tvéngsférsalining enligt
bostadsrétisiagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten ochi som inte gnitagits til)
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

* o lagehheten dr avsedd fér permanentboende och hostadsriitten il Igenheteén inriehias av en
kemmun ellereft landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfsra
myen f8r bostadsratisforeningen elfer ndgon annan medlem.i bos’tadsré‘ttsfﬁr‘ehin.geﬁ,
§42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrétishavaren far inte anvéinda i3genheten for négot annat ndamal an det avsedda.
Bostadsrattsf@reningen far dock endast Aberopa awvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen gller nagon medlem i'bostadsritisforeningen.

§43 Avsagelse av bostadsratt
En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frén upplitelsen och

ddrigenom bii fri frén sina forpliktelser som hostadsrittshavare. Avstigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergér bostadsritten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte sor
intréffar ndrmast efter tre manader frn avsagelsen eller vid det senare manadsskifee som angetts|
avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innshas med bostadsritt ach som tilltratts 8r forverkad och
bostadsréttsféreningen har rittatt siga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt foljande;

L. Drijsmal med insats efler upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats allar Upplatelseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsrattsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshayaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dr8jsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, ngr
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vacka efter férfallodagen eller, nér det giller en lokal, rmier
an tva vardagar efter férfallodagen, ‘ ;

3. Olovlig upplatelsé { andra hand
om bostadsréatishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppléter tagenheten i andra hand,

4: Annat ndamal
om légenheaten anvénds for annat dndamal 3n det avsedda,




5, Intymma utomstéende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsfireningen eller
afinan medlem,

6. ohyra

o hostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardstéshet &r
vallande tilf att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ofiyran sprids | huset,

7.Vanvard, storningar och liknande

om J3genheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsritten
4r upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen fér stérmingar, inte iakttar suridhet,
otdhing och gatt skick efter inte foljer bostadsratisféreningens ordnirigsreglef,

8. Vagrat tilttriide
o bostadsrittshavaren inte Fmnar tilltrdde till 1dgenheten ndr bostadsratisforeningen har ratt il
tillirside och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

g, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utver det han ska géra enligt
bostadsréittslagen och det maste anses vara av synnerlig viki for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt férfatande

om Hgenheten helt elfer till visentlig del anviinds f6r niringsverksamhet eller darmed likartad
verksanthet, vifken utgbr eller i vitken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersattning.

£n uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderédtten #r inte firverkad, om det Som ligger bostadsrattshavaren till fast &r av ringa
betydalse.

Riattelseanmodan, uppségrfing och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-0 far ske om bostadsratishavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Arnyttjanderdtten erligt punkt 1-5-eller 7-9 firverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagtupp bostadsrittshavaren till avilyttning, far hostadsrdtishavareninte
direfter skifjas frén figenheten p3 den grunden, Detta gélfer inte om nyttjanderitten &r forverkad pd
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6.eller 9om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkat pa grune-av drdjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadseitisféreningen med anledning av detta sagt upp.
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne péd grund av dréjsmalet inte skifjas fran lagenheten

1. om avgiften —ndr det dr fréga om en bostadstigenhet — betalas inom tre veckor frén det

att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tiflbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom deénna tid, och meddelande om uppsigningen

aa



och anledningen till denna har ldmnats till socialng randen i den kommun d&r lgenheaten ar
beldgean,

2. omavgiften - néirdet & friga om en lokal —betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tilibaka Fgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrétishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid sor anges i frsta stycket 1 pg
grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa strart dét var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhyshing avgors i fdrsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid Upprepade tilifalien
Inté betala avgiften, har dsidosatt sing Torpliktelser i s3 hég grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
br fa behalla lagenhsten, :

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
fdrsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadstdgenhet, inte ske-om:
bostadsréttshavaren utan drajsmal anséker om tillstind till upplételsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrattsfreningen har sagt till
bostadsréattshavaren attvidta rittelse. Y Prmaningen att vidta ratielse ska ske inom tva marnader frin
den dag d4 bostadsréttsfareningen fick reda pd férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i hoendet géller vad som s#igs i punkt. 7 4ven om nagon tillsigetse
om réttelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om b ostadsrédtten dr uppldten | andra
hand,

nnan uppsigning far ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrsttas. Vid
sdrskilt allvarliga strningar faruppsagning ske utan underrattelse till socialnmnden; en kopia av
uppségningen ska dock skickas il socialindmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén idgenheten enligt punkt 16 endast om ﬁastad‘sréttsfﬁrenihgen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva minader fran det att
bostadsrdttsfireningen fick reda pa forhallandst, Om det brottsliga frfarandet har angetts till Atal
eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt il
uppsdgning intill dess att tvd ménader ha rgdtt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft,
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat stt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress haf hostadsrattsfreningen gjort vad som krivs av den:

titlségelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshan med flera angdende nekat medlemskap.,

P e
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Andra meddelanden tilf medlemmarna sker genom anslag pé lEmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. '

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller ill négon annan ¢d krav enligt lag finris pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av élektrohiska hjilpmede! anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsritisibreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f8reningsstdmmans godikdnnande avhinda
bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatacknare f&r inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av
bostadseatisforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-; ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 4T Shrskilda regler forgiltigt besiut
F&r giltigheten av fSljande bestut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. beslutatt Bverlata bostadsrittsforaningens fastighet, del av fastighet eller tomtrity,
2. beslut om 8ndring av bostadsrattsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. ‘beslut att bostadsréttsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
‘bersan,

4, besiut om dndring.av bostadsrattsforenmgens statgar som inte 8verensstémmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fr hostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSE

Om ett beslut innebdr att bostadsratisforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pé tva pd varandfa féljan de fareningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur H3B ska bostadsritisféreningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§-48 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behalina tillgangar tilifalla medlerimaria i forhallande il
bostadsréttsidgenheternas insatser.

18




