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HSB Brf Vanerblick 1 Hammaro

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
217 krlkvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
13% 162 krfkvm

% 12

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 814 kr/lkvm

N

—_

SKULDSATTNING
10576 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforeningen Vanerblick i Hammard med sate i Varmlands lan, Hammard Kommun org.nr.
769636-7718 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-09-26.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hammaré kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Mérmon 19:4 Hammaro 2018-09-26 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvarforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1434
21 p-platser 0
Totalt 43 objekt 1434

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 14 st 3 rok, 2 st 3.5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Haster Ordférande 2021-07-01

Ingvar Jansson Ledamot 2021-07-01

UIf Engstrom Ledamot 2021-07-01

Berit Wikstrém Ledamot 2021-07-01

Anette Karlsson Ledamot 2020-10-15

Jonna Karlsson Ledamot 2020-10-22 2022-03-29
Ann-Maj Jansson Suppleant 2021-07-01

Jessica Winslow Suppleant 2022-06-21

Alexander Engstrom Suppleant 2021-07-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anders Haster, UIf Engstrém, Ingvar Jansson och
styrelseuppleanter Alexander Engstrom och Ann-May Jansson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Ingvar Jansson, UIf Engstrom, Berit Wikstrdm och Anders Haster.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Ingmar Johansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit: Ake Thermell, som sammankallande, och Mattias Warme, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-21. P& stamman deltog 13 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad.

En hojning av arsavgiften med 2% per 2023-04-01 &r registrerad.

Foreningen visar ett redovisningsmassiga underskott, detta beror till storsta del pa hog avskrivning pa byggnaden. Kassaflodet
var positivt 2021. Styrelsen ser dver det framtida avgiftsuttaget for féreningen. Under 2023 beraknas foéreningen fa 6kade
rantekostnader i takt med laneforfall. Aven évriga kostnadsokningar beréknas halla i sig varfor ytterligare avgiftshojningar inte
gar att utesluta.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2022-07-10.
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Under 2022 har vi fullféljt den planerade omstruktureringen av vart parkeringsomrade. Varje lagenhet har nu en
parkeringsplats som kan disponeras och erbjudas vid forsaljning. Genom att styrelsen tagit en plats i ansprak fran medlem
som ej nyttjar sin, s& har vi ocksa skapat en gastplats. Vi har dessutom skapat en ny service-parkering for kortare
parkeringstid. Vi har dven fatt beviljat ett bidrag fran naturvardsverket och bestallt 4 laddningspunkter for elbilar. Vi kan darmed
méta ett framtida behov av elbilsladdning vilket ocksé hojer vardet pa vara bostader.

Var arbete med att ta fram ett beslutsunderlag fér ombyggnad av befintligt cykelférrad och inbyggnad av cykelstallet fortsatte
under 2022. Vi har nu ett beviljat bygglov och kan borja ta in offerter. Inbyggnad av cykelstéllet minskar risken for stélder samt
skyddar allt mer avancerade cyklar och andra transporthjalpmedel pa ett battre satt mot vader och vind. En ombyggnad av
cykelhuset skulle innebara att vi utéver cykelforvaring skapar ett utrymme for styrelsen som medger plats for dokumentskap,
skrivare, kontorsmaterial, mm. Vi kommer att ta stéllning till hur och om vi gar vidare med detta projekt nar vi har klart for oss
kostnader, finansiering och leveranstider.

Vi har genomfort tva-arsbesiktning av lagenheter och fastighet med tillhérande utrymmen.
Vi kan konstatera att genomgaende har det uppmarksammats sprickbildning i fogar i de flesta lagenheter. Detta kommer att
&tgardas under varen 2023 innan luftfuktigheten stiger. Ovriga anmarkningar i lagenheterna har atgardats.

Vi har efter forhandling med Sappa fatt nya TV digitalboxar som fungerar battre och utan det stérningsproblem vi hade tidigare.
Alla boxar ar utlamnade. Vi har ocksa fatt tillgang till en APP som kan installeras pa telefon eller surfplatta vilket gor att vi har
tillgang till Sappas Play utbud nar som helst och var som helst.

Var trivselgrupp har pa ett aktivt satt verkat for 6kad trivsel genom gemensamt tradgardsarbete och diverse sammankomster
med fika osv. Styrelsen vill tacka trivselgruppen for alla initiativ under aret.

Tillsammans med HSB har vi nu skapat den "Lillangen” som vi planerat. Vi har en potentiell sommarang inhagnad med den
allra finaste gardesgarden. Omradet har en stor potential och vi har olika saker som vi planerar inom omradet. Vi hoppas detta
omrade ska forgylla inte bara Brf Vanerblick utan hela Lillangsomradet och det ligger i linje med var och HSBs stravan for ckad
biologiskt mangfald.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2022, Ombyggnad av parkering (markarbete och malning) i syfte att skapa en ny service parkering och kunna erbjuda en
parkering till varje lagenhet.

2022, Inhagnad av omradet S om bostadshus med Gardesgard i syfte att oka trivsel och skapa en attraktiv utemiljo i linje med
HSB och Vanerblicks ambitioner om 6kad biologisk mangfald.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Under 2023-24 planeras inbyggnad av cykelstall och ombygnad av cykelhus i syfte att minska risken for stolder, battre skydda
mera avancerade cyklar och andra transporthjalpmedel samt skapa ett mindre utrymme for styrelsens utrustning och kontors
materiel.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 31 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 29.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 217 281 126 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 10576 10721 10831 0 0
Rantekanslighet, % 13 13 43 0 0
Energikostnad, kr/kvm 162 158 42 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 413 339 505 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 814 814 814 0 0
Totala intékter, kr/kvm 945 939 700 0 0
Nettoomséttning, tkr 1355 1346 1004 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -155 5 49 0 0
Soliditet, % 71 70 66 0 0
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 35563 000 0 0 35563 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1542 000 0 0 1542 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 122 000 0 281141 403 141
S:a bundet eget kapital, kr 37 227 000 0 281141 37508 141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -84 402 5108 -281141 -360434
Arets resultat, kr 5108 -5108 155 430 -155 430
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -79 294 0 -125711 -515 864
S:a eget kapital, kr 37 147 706 0 155 430 36 992 277

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 349 000 kr samt ianspraktagande skett med 67 859 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Avsittning till underhallsfonden 6verensstammer med upprattad underhallsplan och beréknas exklusive

stammar.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -79 294
Arets resultat, kr -155 430
Reservation till underhallsfond, kr -349 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 67 859
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -515 865
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -515 865

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491300753

Signerat AH, BW, AK, UE, 1J1,1J2, UJ




A HSB Bostadsrattsforening Vanerblick i Hammaré 6 (12)
2022 | ARSREDOVISNING K Hammars

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 1354 647 1346 229
SUMMA RORELSEINTAKTER 1354 647 1346 229
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -592 700 -486 429
Ovriga externa kostnader Not 4 -220 296 -216 748
Personalkostnader Not 5 -123 774 -86 336
Avskrivning__ar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -398 225 -398 225
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1334 995 -1 187 738
RORELSERESULTAT 19 653 158 491
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -175 083 -153 383
SUMMA FINANSIELLA POSTER -175 083 -153 383
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 430 5108
ARETS RESULTAT -155 430 5108
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491300753

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2022-12-31 2021-12-31
51707 808 52106 033
21375 0
51729183 52106 033
500 500

500 500

51729 683 52106 533
0 5518

22 381 28 345

22 381 33 863

684 940 686 434

684 940 686 434

707 322 720 297

52 437 005 52 826 830
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37105 000 37105 000
Fond for yttre underhéll 403 141 122 000
Summa bundet eget kapital 37508 141 37227000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -360 434 -84 402
Arets resultat -155 430 5108
Summa ansamlad forlust -515 864 -79 293
Summa eget kapital 36 992 277 37147707
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9779 244 15 165 496
Summa langfristiga skulder 9779 244 15165 496
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5386252 208 252
Leverantorsskulder 28 144 92 870
Skatteskulder 0 5518
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 2 894 4000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 248 194 202 987
Summa kortfristiga skulder 5665484 513 627
Summa skulder 15 444 728 15679 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 437 005 52 826 830
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1166 952 1166 952
Hyresintdkt garage och bilplatser 75 600 75 600
Konsumtionsavgift vatten 39433 38 846
Konsumtionsavgift el 59 161 57 647
Forsdljining egenproducerad el 8911 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4590 1 666
Ovriga primira intikter och ersittningar 0 5518
1354 647 1346 229
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -41 308 -12 330
El -131 187 -128 753
Uppvérmning 3078 0
Vatten -104 495 -98 177
Renhallning -32 685 -31 085
TV, bredband, iptelefoni -64 821 -70 219
Serviceavtal -39319 -38 430
Hissar serviceavtal & besiktning -8 946 -2 085
Forvaltningskostnader -66 591 -66 546
Forsakringar -23 477 -22 382
Fastighetsskatt 0 -5 460
Periodiskt underhall -67 859 0
Ovriga driftskostnader -15090 -10 963
-592 700 -486 429
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall mark och utemil;j6 -67 859 0
-67 859 0
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 625 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -171 038 -164 826
Kostnader 6verlatelse och panter -4 571 -1 666
Foreningsverksamhet -180 -439
Kontorsutrustning och -material -6 114 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -578 -501
Konsulter -1 500 0
Forbrukningsinventarier -9 006 -17 400
Medlemsavgifter HSB -12350 -12 350
Stdmma och styrelse -3 335 -5567
-220 296 -216 748
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen, ink sammantrédesersittning -106 240 -65 450
Ovriga arvoden 0 -1 000
Revisionsarvode -1 000 0
Sociala avgifter -16 534 -19 886
-123 774 -86 336
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -398 225 -398 225
-398 225 -398 225
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2022-12-31 2021-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 47 787 000 47 787 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 4850 000 4 850 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 52 637 000 52 637 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -530 967 -132 742
Arets avskrivningar byggnader -398 225 -398 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -929 192 -530 967
Utgaende redovisat virde 51707 808 52106 033
Redovisade virden byggnader 46 857 808 47256 033
Redovisade virden mark 4 850 000 4 850 000
Fastighetsbeteckning: Moé6rmon 19:4
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2020 21 000 000 2 151 000 23 151 000 19 984 000
21 000 000 2 151 000 23 151 000 19 984 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15 627 000 15 627 000
Summa stillda sikerheter 15 627 000 15 627 000
Not8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 21375 0
Utgaende vérde pagéende nyanldggningar 21375 0
Pégaende nyanlidggningar avser cykelforrad
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not10 OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar 0 5518
0 5518
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 381 28 345
22 381 28 345
Not 12 KASSA OCH BANK
Swedbank 56 475 36 802
Nordea 628 465 649 632
684 940 686 434
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2022-12-31 2021-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,37% 2024-12-18 5128 000 50 000
Nordea 0,96% 2023-12-20 5178 000 0
Nordea 1,09% 2025-12-17 4 859 496 158 252
15 165 496 208 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9779 244
Nista ars amortering av langfristig skuld 208 252
Lén som ska konverteras inom ett ar 5178 000
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 5386 252
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,15%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 833 008
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 14 124 236
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 894 0
Ovriga kortfristiga skulder 2 000 4000
2 894 4000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 15 000 13 623
Upplupna réntekostnader 6725 6228
Forutbetalda arsavgifter och hyror 107 473 97709
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 118 996 85427
248 194 202 987

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anders Haster Ulf Engstrom
Ordférande
IngvarJansson ------------ Anette Karlsson

Berit Wikstrom

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ingmar Johansson Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557491300753
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Vénerblick i
Hammard, org.nr: 769636-7718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Vanerblick i Hammard for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Transaktion 09222115557491651644

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre &an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsférening
Vanerblick i Hammaro for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Ingmar Johansson
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Vénerblick i Hammaré signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANDERS HASTER i e BERIT WIKSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 08:03:00

ANETTE KARLSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 17:16:07

INGVAR JANSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 17:26:55

E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 10:32:31

ULF ENGSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 09:22:30

INGMAR JOHANSSON " X

Ra/l sor BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 21:45:01

URBAN JOHANSSON P X

Bolagsr evisor Fantio
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 12:01:04

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Vdnerblick i Hammaré signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

INGMAR JOHANSSON " X

Ra/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 22:01:09

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kI. 12:01:45

HSB - dar mjligheterna bor



